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Le territoire d’étude des deux communautés de communes :

La C4C du Bazadais el la CdC du Sud Girende, terriloires & dominante rurale, sont localisees au SudiSud-Est du département de la Gironde & |a Bmile des
dépariements des Landes ef du Lot-et-Garonne @ une cinguaniaine de kilométres de Bordaaux,

Les deux CdC, partageant un bassin de vie commun, s& sont engagees dans une démarche commune d'élaboration de leur PLUI respectf qui s'inscril dans
la continuité de démarches communes déja engagees en matiere déconomie, de fourisme et d'urbanisme, Le territoine a dominanie rurale des CdC est
caractérise par |a diversité de ses espaces et parbiouligrement par ses espaces nalurels el agricoles devant élre présarveés,

L'attractivité du termioire gillusire nolamment par Famveée d'aclifs de laie métropolitaine bordelaise qui recherchent du foncer plus accessible sur les
tarritoires des CdC rurales que dans |es pdles economigues de Bordeaux Melropole el de la CdC de Montesquieu, mais aussi par la procamité de
I'agglomération bordelaise grace nofamment a la presence d'axes de communications majeurs (A 62, TER). Les communes proches de ces axes de
communications majeurs sont les premiéres bénéficiaires des armvees de nouveaux ménages sur le temtoire,

Langon apparall également comme le plie majeur structitant du terdtoire avec un niveau d'équipements el de senices cleve que c2 soil par la présence
d'éguipements de proximité, d'équipements inlermédiaires ou d'équipements supéneurs notamment pour ce qui est de l'enseignement et en matiére
hospilaligre, médicale et sanitaire et sociale, Calle offre asl relayée 3 Bazas nolamment au niveau de 'erseignement (hyedas) el de (a3 santé (hopital). Les
differents piles de proximitd (Caplieux, Grignots, Villandraut, Saint-Symphonien) assurent quant @ eux un maillage du lemtoire en raison des éguipements et
senices de hase an matiére d'enseignement, de santé, de kisirs, de sports, de culture, de commurces qu'ils proposent aux populations.

A une achelle plus large le Schéma de Cohérence Temitoriale {SCoT) du Sud-Gronde est en cours d'élaboration avec 5§ autres CdC (Bazadais, Sud Gironde,
Podensac el des Coteaux de Garonne, Sauvetemois at Targonnais, Réolais en Sud Gironde), Le diagnostic emitonal Sent compie de ces études an cours, De
plus, les deux CdC se sont enganées dans 'Elaboration d'un projet de lerrifoire qui est Sgalement pris en comple dans la réalisation de ce disgnostic.
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Chiffre cles :

(Insea 2014, publiés la 01/07/2017)

CdC du Sud-Gironde CdC du Bazadais

* 37 695 habitants * 15 519 habitants

= 1,32'% de croissance annuelle entre 1999 et ” 0,94% de croissance annuelle entre 1999 et
2014 soit + 8 943 habitants 2014 soit + 2 025 habitants
supplémentaire en 15 ans supplémentaire en 15 ans

" 20% de la population de la CdC concentrée sur " 30% de la population de la CdC concentrée sur
Langon Bazas

= 1““ . indice de jeunesse du Sud-Gironde « M ,3 . indice de jeunesse du Bazadais

" 25% de plus de 60 ans " 32% de plus de 60 ans

Le diagnostc ayant été démamé au printemps 2017, celui-ci s'appuie également sur des chiffres 2013 (les chiffres Insee 2014 &fant seulement pubbiss au
MIO7I2017), des comphéments réalisés au fur el & mesure de Mavancemenl de la démarche seront faits avec les demiers chiffres publiés par les differents
organismes et notamment ITNSEE.

Le bureau d'études prendra en comple pour ses analyses les demiers recensaments au fur et 8 mesure de leur publication, cependant une actualisation
complete du present diagnostic redsge seda elle reabsee avant amél du projet
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1.1 - Une croissance soutenue depuis les années 2000

Le bassin de vie, soit le territoire des deux CdC, s'est développe de fagon conlinue Evolution de la population du bassin da vie depuis 1968
durant les 40 demiéres années 81 compte 53 329 habitants en 2014. De maniére Source : INSEE RP 1968-2013

genérale, la croissance s'est acctlénée depuis les années 2000, passant de +0.5 % par

an entre 1990 e 1999 4 +1,1 % par an entre 2008 e 2013, Sur calle dermiere periode, .

la cretssance du larrloire est similaire & celle du département de la Gironde (+1.2 %), opms 2o

mais supérieure & la moyenne régionale de Nouvelle-Aquitaine (+0.6 %), 50 00
Si dans les années 2000 |a croissance du femitoire &tait portée par le Pale de Langon- ssier  apasg WMoz A0ame 4230 s
Toulenne et par les pdles de proximit, depuis 2008, cette croissance du teritoire  **™ ‘r

est plus forte dans les pdles de proximité (+2 % par an) et les communes rurales s

e COSu Gitande === CC du Badadas s Badiin de wie

i 10 000 SR S EAEy el HE -
du 5CoTi+1.3 % par an), La croissance différenciée des polarités du territoire a - 4_____._;.._-——'—-——_'
entrainé une légére évolution de la répartition de la population. Ainsi, 34 % de l8  mow  yasr  Jgas ages gsamr qaan 14ERT 15471
population réside dans les poles de proximité en 2013 contre 32 % en 1980. A ® B = iy

linverse, 28 % des habitants vivent dans les deux principaux poles du lerritoire (Bazas 0000
et Langon-Toulenne) aloes qu'ils étaient prés de 30 % en 1900, Nolons également que : 1 )
21 % de la population réside dans les communes rurales et 17 % dans les pides relais. 168 197 18 17910 17 2008 2013

Fepdution annueiie moyenne e la population antre 14 of 2013
Sgume - Invee BP 1966-2013

Evolution de la répartition de la population entre les S

secteurs du territoire
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Population municipale en 2013
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La CdC du Sud Gironde compte 37 347
habitanis et la CdC du Bazadais 15 471
habitants en 2013,

La CdC du Sud Gironde represente ainsi
70 % de la population du bassin de vie
Sud-Gironde/Bazadais.
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1.2 - Une croissance démographique portée par le solde migratoire

. : ; Meteurs de b crassance démographi - Sohde mgrTATe
L'évolution de la population depend de deux facleurs © d'une part le solde raturel, qui e m o e e S e
comespond & la différence entre e nombre de naissances et le nombre de décés, i 135

dautre part le solde migrataire, qui esl la différence entre le nombre darrvées el le ™ | s
nombee de départs sur un tarmitoine donné.

15 i 1,58
Deples 1975, 'E&valution de la populaion du bassin de vie est portée par un solde v 1
migratoire positif comespondant & une dynamique d'armivées sur le lemiloire. Calle o | | man
affraclivité s'explique principalement par la proximité du bassin de vie, ¢ notamment ey | i
la CAC Sud Gironde, avec Fagglomération Bordelaise et son accessiblité faciitée par e

des axes struchwants tels que I'A62, [A65 et la N524, i e

Dans le méme femps, le solde naturel demeure négalf jusqu'en 2006 (le nombre de ™%\ o n e smses meam mans
décés est plus impodant gque czlul des naissances). Le retour d'un solde positif
depuis 2008 montre le renforcement du profil familial du territoire, avec une

augmentation du nombre de naissancas. Lalde entre les naissances etles décs su cours de la dernibre Dieces
dicenni e dans @ bassin die vie s rce
Source ; FREEE B 2003

- LT

Sur Mensemble des périodes etudiées, le solde migratoire est éleve, avec un pic enfre

2000 LA}
1984 ef 2008, correspondant & la forte croissance démographique observée sur la o
méme péricde. Depuis la fin des années 2000, le solde migratoire a dimmué, ce qui o 50
peut comespondre, depuis |a crise mmobiliére, 8 une baisse de |'attractvité des = _
territoires dont la croissance est portée par (accession 8 [a progngle. N i
o B 100

-S00 -

a
-Loga Em
-LE00 LoD
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Motaurs di | erokisancn démagiaphigieo 5ok migranine

De maniere géneérale, la crossance du temiloire d'élude est poriée par la » . R P

Communauté de Communes du Sud Gironde car la croissance de cefte dermiére a ﬁm?ﬁfl o ~= Taus f iwohtion anvuol do I pogdlition
toujours élé supérieure & celle de la Communauté de Communes du Bazadais o R
depuis 1968, s i
Depuws cette date, 'évolution de la population en Sud Gironde est poriée par un o
solde migratome positl alors que ce phénomens ne sobserve qu'a partr de 1990 ot

dans le Bazadais. i) [
Ainsi, en 2013, la CdC Sud Gironde represente prés de 70% de |a population fofale a5%
des deux CAC contre environ B0% en 1968, o Lo
Cefte attractivite implique une forte augmentation de la population, gqui peut i

potentisliement, menacer 'aquilibre et la protection des espaces agncoles, natursls o

par une pression foncére grandssante sur 'ensemble du tarmitaire. L A
15581975 180S0 D19@2.1990 19593-1999 19993008 2 1OOE.ZNIZ

Evolution de |a répartition de la population e e

entre les secteurs du territoire evitre 3007 ot 2012 de Ia CCSud Girende 8 Soliu natural
Source : INSEE RP 1968-2012 Bigr e ISR P21 e il g
15 4 ]

L

am b oo
15 Lo
1E T
5K b onew
A5 b o-bIN
1968 1975 13982 130 1955 2 D08 203
: 1T 1%
®CC Sud Gironde @ OC du Bazadas 19631875 1505101 1SANjGG0 19901965 1990008 WO0E.2013
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Evolution de la population
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Evolution de la population
Bl foins de 060

DeGal g
Bl D:18523%
=

Flus de 2.8%

o ks 2008-2013

'1':':'P""'-51': CHC Sud Gironde THE-IMT

& 7 348 paEr an

Moyanne CoC Bazadais 1099-2013

= (1B o par mn

Le Bassin de vie présente des évolufions distincles selon les pofarités,
En effet, le plle de Langon-Toulenne el les pdles de proximite
connaissent une croissance plus rapde que la  moyenne
intercommunale.

Notons que les communes ayant le taux d'évolution le plus Eleve se
fouvent & proximité des axes de communication menant a Bordeaux
|AE2, ABS, 01113). I existe ainsi une distinclion Nord-Sud frés forte.

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



Evolution de la population liée au solde naturel

P de T OF g Yo Giromcle ef o Sasmckan
1999-2008 ] Limites d'ERCI

Lirmites commilnales

Evolution de la population
liée au solde naturel
B Moinsde -0,3%

e -3 a0,2%

D 0.3 20,55

B Plusds0,5%
2008-2013

Moyenne GO0 Sind Gironde 2008
2013:403%

Mayenna CaC Sazadais N08-2013
- 3%

En lien avec 'évolution globale de la population, la solde naturel est
positii dans les communes se lrouvant & proximilé des axes de
communication menant dirsctement & agglomération  bordelaise,
communes par aillewrs trés altraclives pour les menages famibaus.
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1.3 - Des flux migratoires importants avec le reste du département

Le bassin de vie est un territoire attractif et connait un solde migratoire
positif depuis 45 ans, En d'autres termeas, & populaton amivant sur ke teritoine
sl plus impartante que celle quittant & tersoire.

Enlre 2012 et 2013, e nombre dentrées dans |e termitoire est plus imgortant gue

le nombre de sorties, 2979 personnes se somt installées dans le territoire, lﬂfdem | Autres EPCi da AR
alors que dans le méme temps 2685 l'ont quitté. Les échanges avec | Gironde -:hh Rigion

l'extérieur restent supérieurs aux déplacements au sein méme du territoire. En
affed, 1962 personnes ont changé de logement au sain du temiloire, dont 1335
dans la méme commune.
Ensermnble des

entrants
La majorité des personnes qui s'installent dans le bassin de vie viennent
de la Region Nouvelle-Aquitaine (71 % des nouvesux arrivants), nolamment 1962 personnes se santdaplacees dans la bassin de vie entre
de Bordeaux métropole 35 % des fux régionaux et 21 % des nouveaux RRELRE.ER SR ey X ek Fei 1 gt Tt
arrivants, 24 % des enlrants viennent du reste de fa France et & % de ['éfranger

Concemant les personnes ayant guitté le bassin de vie, les dépars se font nuenthdes

prncpalement vers les autres EPCI de la Gironde (1574 sortants, scit 58 % des ol

départs), princpalement vers Bordeaux Métropole (30 % des  flux

dépariementaux et 17 % des sotants). 23 % se sont installes dans le reste de |a

région Nouvedle Aquitaime el 18 % dans le reste de la France, h::f;l- Etranger (dont UE) '
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Evolution de la population liée au solde migratoire
PN efer s O i Siivd Crivrwieter of (U Biatioh

1999-2008 ] Limite=d'EPCI

Limetes commuinages

Evolution de la population
lige au solde migratoire

..... Moins de 0%
Ce0&a 1.6%
Oe 168 74%

Pusde 2 4%

2008-2013

Movenne Cal Sud Girande 2008-
2013 +10%
Moyenna Col Haranars ME-2013

-|_:

Si entre 1999 et 2008 les communes sifuées a proximité de Bordeaux
Métropole et de Mamande connassaent genéralement un solde
migratoire fort, celles-ci ont &té touchées par une forle baisse de leur
aftractivite. C'est égalemant ke cas pour ka commune de Langon,
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1.4 - Un bassin de vie vieillissant

En 2013, les plus de 60 ans représentent 27 % da la population du bassin de vie
confre 24 % dans le département ol 28 % en Nouvelle-Aquitaine, Les lemloines
urbains {pdles princpaux ef piles relais) connaissent un vieilissement marqueé avec
plus de 30 % de personnes de plus de 60 ans et un indice de jeunesse
partculiérement bas.

L'indice de jeunesse s'est legerement contracté sur 'ensemble du territoire
entre 2008 et 2013, passant de 0,98 & 0.90. Celz veul dire quil v & un peu mains de
jeunes de moins de 20 ans sur le teriloire gue de personnes de plus de B0 ans.

Molons que le Sud Gironde compte autant de jgunes de mains de 20 ans que de
persannes de plus de B0 ans. Dans le meme temps, la CdC du Bazadais compte T
eunes de moins de 20 ans pour 100 personnes de plus de 60 ans.

Celte baisse de lndice de jeunesse est lige a une forte croissance de |a population
agee. Enfre 2008 et 2093, le bassin de vie connait une évolution annuelle des
plus de 60 ans de +2,8 % par an. Cete évolution est supéneure a celle de la région,
mais similaire & cefle du dapartement. Le eerifcire est donc touché par un phénoména
de vieillissement accéléré de sa population s'expliquant, notamment, par l'arrivee de
populations en fin de cameére a la recherche dun cadre de vie agréable et le départ
significatif des populations dgees de 15 a 35 ans,

Motons quavec 25% de plus de B0 ans, fa CdC Sud Gironde posséde une population
plus jeune gue la C4C du Bazadais (31% de plus de &0 ans). Cependant, le taux de
viilissernent y esl plus important : +3,1% par an entre 2008 et 2013 dans ke Sud
Girande conftre +2,1% dans le Bazadais}.

Le pole de Langon-Toulenne et les poles de proximité semblent parficuliérament
louchas par cetle problémaligue avec une augmentation de 1a part des plus de 60 ans
supérieurs d 3.5 % par an entre 2008 ef 2013,

Loswrarniahls da (orwsres i
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| Indice de jeunesse en 2013

ML e LD el Sl Cwvondeef du Bareda
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Indice de jeunesse en 2013
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Lindice de jeunesse est
genéralement supéneur a 1 dans
les communes se trouvant &
proximiteé des principaux axes de
communication  du  femitoire.
Cefte situation indique qu'il v a
plus de jeunes de moins de 20
ans que de personnes plus de 60
ans dans ces communes,

Le Sud du temitoire, plus rural,
est davantage fouche par le
phénomene de vieilissement de
sa population.
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1.5 - Un bassin de vie relativement familial Composition familiale en 2013

Lourca @ INSEE BP 3013

¥ Pasonng s sellas E Parsannes coaditantss W Coabes sars anfat
En 213, avec 2,26 personnes par ménage, la taille moyenne des ménages du B Coliiaavec srdaits ® Familat mansparemales
bassin de vie traduit un profil relativement familial. A fitre de comparaison, la taile s i e T i s O ol B W
moyenne des ménages du département est de 2,17 ef celle de la région s'éléve & 2,14, Cadrande | 3060 DD e
OO Bacadaie | AR A

La part des couples avec enfants est plus importante que dans la Région et le mwindevie IS
Département. En effel, 27 % des ménages sont des couples avec enfants contre 25 % -
en Gironde et 24 % dans la région. Pecegars | 3w Sndma N e

Pble de Largon-Toulenne | AR
Dans le bassin de vie, le territoire du Sud Gironde posséde une population plus Pl wlais | aa DS

familiale que celui du Bazadais (28% de couples aveC enfanis conie 1. Au sem Pelas da presimitd -_
des Rolarites, 1a part des couplos avec enfants vare fortement on fonclon 188 commrescurois |
olarités. Elle est inférieure @ 25 % dans les pdles principaux (17 % dans ke pole

?DII-TEH.HEIIFIE] el cépasse les 30 % dans les poles de proximité et les communes N

rurales, Messdle-sgaraies | 3mSR N

A linverse, la ;art des couples sans enfant varie peu au sein des différentes

olarités : de 25 % dans le pdle Langon-Toulenne a 33 % dans les communes rurales. Nombre d enfants de moins de 25 ansau sein des familles en 2013
r I'ensemble du bassin de vie, 30 % des ménages sont des couples sans enfant, soit et R R 2053

un faux proche de ceux des femifoires de comparaison,

Les ménages unipersonnels représentent 32 % des ménages du territoire, contre i i ., e

% % dans le dapartement, Ces ménages sont particubérement présents dans la CC Sud £F Sk Glronde | A o | R

Gironde en raison de |a présence w de Langen-Toulenne od fa part des menages o o tanmat | - e

umpersonnels séleve a 44 % forle presence des personnes seules peut -

s'expliquer o2t la concentration plus importante des personnas de plus de 60 ans ef des Bebuduich | N B

jeunes actifs dans le principal pole du termtoire, Pile te Bazas | sax oz W emar

Tout comme dans les aufres échelles de comparaison, les familles monoparentales Ml s kingaciacimm. | W e e Lo

représentent 8 % des menages. Cependant, ce taux dépasse les 10 % dans les pdles de i

Eﬂzﬂg 'E't Langm_'ruuhnnﬂ. Fides ek | B E o] —
Rekas d prasim | 45 Loomm ESNTT aen

La répartition des farmiies selon e nombre denfants de moins de 25 ans met &galement Gommnes rurales | 528 o dem Lo pan

en évidence lNimportance des familles. Ainsi, si 51 % des familles n'ont pas d'enfant de e | dan R T T T

moins de 25 ans, 41 % enont 1 ou 2. Les familles nombreuses sont plus represeniees

que dans la région ou le département ; 8 % des familles ont plus de 3 enfants sur ool | o ©omw S

I'ensemble du teritoire conire 7 % et 6 % dans les territoires de comparaison. G e e e ek
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La rythme de desserrement (diminution de la taille moyenne des ménages) est similaire a celui du département (-0,31 % par an entre 2008 et 2013 pour
le bassin de vie contre -0,33 % par an pour la Girande).

A l'échelle des deux Communautés de communes, la CdC Sud Gironde compte en moyenne 2,28 personnes par ménage alors que le Bazadais n'en
compte que 2,21, soit un niveau inférieur a celui du bassin de vie (226 parsonnes par ménage en 2013)

Le phenomene de desserrement des ménages est observe au niveau national. |l est lie a la fois au vieilissement de la population et a I'eclatement des ceflules
familiales (divorces, séparations, elc.). Cetie diminution de la taille des meénages conduil a une augmentation du nombre de ménages el & un accroissement des
besoms en legements.

L'analyse da la taille moyenne des ménages selon les polarités met en évidence des disparités territoriales, mais aussi des lendancas qui concordent
aves les dynamigues démographigues observées. Ainsi plus la polarite comple de personnes seules, plus |a taille moyenne des ménages est basse.

La population des principaux pdles du territoire est peu familiale (forte part des plus de 60 ans el prés de 40 % de ménages uniparsonnels) et connait un
desserrement plus rapide que les autres secteurs, nolamment en lien avec le visilBssement observe, Dans les poles de proximite el les communes rurales,
|l population a un profil plus familial {moins de 25 % de ménages d'une personne et une Laille moyenne des ménages supéneare 8 2.4).

Evolution de la taille moyenne des ménages

et rythme de desserrement
source |NMSEE RP 2013

B Taille moyenne des ménages sn 2008

B Taille rmayenne des ménages en 2013

248543 a5y 40

r2d3 r3
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Taille moyenne des ménages en 2013

AL o T CC o S Orvonndedt o Baraoais

D Limsites d'EPCI

Lirmi{es cammunales

Nombre de personnes par
ménage en 2013

MIns oe 42

De2l524
Bl De24:25
Bl Plusce 25

Wopenne CaC Sud e E i

En lien avec le solde nafurel el
¢ lindice de jpunesse, les communes
© du Nod-Est du flemiicire &
proximiié dos  axes e
communication vers Bordeaux
accueillent des ménages au profil
plus familial (taile moyenne des
familles plus eleves que dans ke
Sud-Est du lemitoire), toul comme
les communes hmitrophes des
deux pdles de Langon et Bazas.
Ces deur communas ont quant &

elbes un profil peu familial.
S gt l'. CrraDia
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1.6 - Un territoire aux revenus intermédiaires

Le niveau de vie meédian esl de 18 458 € dans ' bassin de wie en 2014, Ces revenus médians sont [&gérement inférdeurs aux médianes départementales (19
996 €) et régionales (19 245€), La population posséde des niveaux de ressources gue l'on peut quakfier d'intermédiaires, car fnés proches de la médiane
francaise.

D'un point de vue temforia, la médiane du niveau de vie est plus importante dans la CdC Sud Gironde gue dans la CoC du Bazadais, Les écaris de revenus
restent limités entre les poles principaux el les poles relais (entre 18260 € el 18 640 €), Le niveau de vie médian est beaucoup plus falble dans les communes
rurales {17 688 €, soil proche de la moyenne de la CdC du Bazadais). A inverse, i est relativernent important dans les pdles intermediaires.

Médiane du niveau vie en 2014 et oo qu'vne Unilé de
Source ; INSEE {Fila%eFi} - Année 2014 Comnsommafion (UC) 7 I
ol 10 AGE £ 15938 € =" mgit d'un systeme de pondamtion : LE_ Aveay WW est egaﬂ au revenu +F E,';,':'E o
e e attribuant un castiicient 4 chague meénage dwse par le pombre duntes de

{50 192184 WaGE mambie du méncge et permettond de i i 1
e = okblp el ol i R consommation (uc), {.e_nfuaau ga we ast donc e
WasRE 18 450 € el taille et de compesitiondilféreantes, méme pour tous les individus d'un méme ménage.
17 688 £

ER o m{ * R Les unités de consommation sont généralement
100 Hszscl = RS calculées selon féchelle dSquivalence dite de
17E00

{ FOCDE modifige qui aftribue 1 uc su premier adulte
ﬁ' & & i du menage, 0.5 uc aux aufres personnes de 14
-ﬁ* & f& f ans ou plus el 0.3 ue sux enfants de mains de 14

& 8 j q"ﬁ il W - 2uxinds de comammation
& E # é‘sﬁl’ & = LEHE

&
& & & ¢ & l I R e i i
.Qﬁ' * =21 urités de consommaticn

“ = | Sunitésds comammation
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Chiffre cles :

(Insea 2014, publiés la 01/07/2017)

CdC du Sud-Gironde

« 18770 logements

- 82% de maisons individuelles et 17“/&
d’appartements

* + 5162 logements entre 1999 et 2014
soit 344 par an en moyenne

+ 1692 logements vacants (9% du parc) soit +
623 depuis 1999

CdC du Bazadais

+ 8297 logements

- 37% de maisons individuelles et 13%!
d'appartements

» + 1675 logements entre 1999 et 2014
soit 112 par an en moyenne

+ 884 logements vacants (10,6% du parc) soit +
425 depuis 1999

Le diagnostic ayant été démamé au printemps 2017, celui-ci s'appuie également sur des chiffres 2013 (les chiffres Insee 2014 éiant seulement pubbiss au
MIO7I2017), des comphéments réalisés au fur el & mesure de Mavancemenl de la démarche seront faits avec les demiers chiffres publiés par les differents

organismes et notamment ITNSEE.

Le bureau d'études prendra en comple pour ses analyses les demiers recensaments au fur et 8 mesure de leur publication, cependant une actualisation

complete du present diagnostic redsge seda elle reabsee avant amél du projet
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2.1 - Caracteristiques du parc de logements

2.1.1 - Un territoire margue par une hausse
du parc vacant

Le territoire compte 27 169 logements en 2014, dont 8 297 dans le Bazadais ot 18
872 en Sud Gironde,

En 2013, comme pour le département et la region, e parc de logements du bassin de
vie st trés largement composé de résidences principales (35 % des logementis).
Le teritoire se frouve ainsi dans la moyenne depariemeniale (85 %), en revanche fa
part des résidences principales est supérnieure & celie observée & l'échella régionale
(B0 %),

Maigeé une hausse du nombre de résidences principales (+8 % entre 2008 et 2013),
leur propostion a diminue entre 2008 et 2013, passant ainsi de 86,3 % a 854 %.

Au sein des deux CdC, le Sud Gironde possede une part de résidences principales
legérament supéneurs a celle du Bazadais (87% contre 82%).

En 2013, les résidences secondaires représentent 5% des logements du
territoire, soit une part inférieure au temiloire de comparaison, En effet, la part des
résidences secondaires s'éléve a 12 % dans la région, comple tenu de limportance du
tourisme, notamment le long de la cdte atianfigue, De la méme maniére que pour les
residences prncipales, alors qu'on observe une hausse du nombre de residences
secondaires, leur proporfon pammi la tolalidé du parc de logemenis diminue
progressivemnent entre 2008 et 2013,

A sein du lerrloie, les reésidences secondaires sont davantage représentees
dans les communes rurales (8 %) ot les poles relais {7 %) Le reste du temitoire
présente des parts de résidences secondaires inféneures 4 5 %,

Loswraarahatdcs da coreserey d
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Statut d'occupationdes lbpemants en 3013
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Evolutions des logements par catégorie dans le Bassin de vie
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‘{ Taux de résidences secondaires en 2013 par commune
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b Part des résidences
~ secondaires en 2013

Morns e 308

Da 33 M
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Le sud du temiloie est d'avantage
conceme par la  présence  de
résidences  secondaires,  Calle
AT AT UL situation peut s'expliquer par des
communes avec un profl moins
résidentiel car plus éloignées des
axes de communications majeurs
(A82, ABS, D116, DNO) et de
Bordeaux,

1 Wi A
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2.1.2 - Un territoire marque par une hausse du parc vacant

La mesure de la vacance constlue un indicateur de (lajustement entre les
caractéristiques du parc et la demandea locale. Un minimum de vacance, est nécessaire
pour permelire & fa fois la fluidité des parcours résidentiels el l'entretien du parc de
logements, Une vacance comprise enfre 5 % el 7 % est ainsi généralement admise
comme ne présentant pas une problématique majeura sur un tertoire. R B R R R e R e
La vacance sur le marché du lagement assure un rile multiple. Selon son ampleur et ! De m'“ﬂm_ﬂ“mﬂr on peut distinguer deux grands types
sk caractensbques, elle traduit différentes situabons territoriales, i dce

Dans le lemiloire, la part des legements vacanis est relativement élevée (2.4 %) en  La vacance conjoncturelle ou de marché, dite aussi

rLJUI

2013, notamment en comparaison avec ke déparlement (6.4 % en 2013). La vacance
est particuligrement élevae dans les poles principaux et les poles relais (plus de
10 %) qui se caractérisent par la présence dun parc plus ancien ne correspondant pas
toujours aux attentes aciuelles des ménages,

La vacance suit une fendance a fa hausse depuis ke début des annees 2000, On
compte avourdhu: 2526 logements vacants dans ke fernloire donl 36 % dans les
communes de Bazas, Langon et Toukenne,

Loswrarniahls da (orwsres i
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- - o e

o frictionnelle » ; celle vacance assure une ceraine fuidik
du marché el est dono nécessaire. Ce peut étre le cas d'un
logement en atlente de locataire ou nouvellerment mis en
vente, d'un logement ctudiant lors des vacances d'&i, elc
Lindisponibilité peut aussi étre temporaire kors dune pénode
de réhabilitation, de travaux damelioration du logemenl,

La vacance structurelle - au-deld dune vacance de deux ans
les logements sont considéras comme étani sortis du marché.
Cetle vacance renvole & des situations diverses : inadegquation
enire l'offre en logement ef la demande des ménages
(vélusle, tadlle. .. ) ou stralegie des propislaires (refus de louer,
probleme de succession, fravaux importants)...




Part des logements vacants

FLLAT a0 e Sued Ghrarde et o Blezadan
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Part des logements vacants
en 2013

B Moinsde 34%
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Nombre de logements
Vacants
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Le SudEst du femitoire semble davaniage
iouché par le phénoméne de vacance du parc
de logement que les communes se trouvant be
ong de la D110 et autour de Langon, Catie
situation s'axplique par une forte atiractivité de
Ces cOmmunes en raison de leur proximite
avec Bordeaux mais aussl de |a présance d'un
parc plus récent.

2013 BU " soil 1 B3

Moyenne Cod Bazadars en 2013
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2.1.3 - Des résidences principales orientées vers I'accession

En 2013, 62 % des residences principales sont occupées par leur propriéfaire.
Cefte par, esl similaie & la moyenne régionale, mais supdreure a celle du
déparement, cependant efe alieint 66% dans le Bazadais contre BO% en Sud
Gironde,

Comme souvent, la présence de proprigtaires ocoupants el dautant plus imporlanta
en dehors des teritoires wrbains, Dans les poles de proximité et les communes rurales,
les propriefaires occupants représentent plus de 70 % des ménages. Ces temtoines
jouent un role daccusil des populations familisles, proposant une ofire de grands
legements, ainsi que des polentialites fonciéres permellant laccession a la proprigté,

Méanmains, ke parc locatif privé est développé de manigre importante puisqu’il
représente 36 % des résidences principales, voire méme 38% en Sud Gironde. Le
pHe de Langon-Toulenne se disingue par une sur représentation des logements
locatifs privés (46 %) Le parc locatif HLM représents 6 % des résidences prncipales,
mats 15 % dans le pdle de Langon-Toukenne.

Entre 2008 ot 2013, I'aquilibre entre les locataires ot les propriétaires occupants
est resté le méme dans le Sud Gironde, le bassin de vie et dans la region.
Cependant, dans les pdles de proximité et les communes rurales, le nombre de
propriélaires occupants & augmentd plus rapidement que le nombre de locataires. A
I'inverse, dans le reste du territoire, le nombre de locataires a augmenté plus
rapidement que le nombre de propriétaires occupants.

Loswraarahatdcs da coreserey d
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Part des propriétaires occupants
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Limites communales

Part des résidences
principales occupées par
leur proprietaire en 2013
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part des propriétaires occupanis est maoins
importante au sein de la CdC du Sud
Gironde, qui propose donc une offre locative
plus importanie que le Bazadais, nolamment

~aLangon {1 901 logements locatifs privés soit

30% de |'offre locative privee du temtaire).
Copendant, les communes sihuées 3
proximeté de Bordeaux apparassent frés
aliractves pour les prmo-accédants el
compient une part tres  éevée de
proprietaires.
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P L U I SI.IE'E’!E'EIHEE fr BAZADAIS




Part des locataires privés
[ Limites 4ERCI

Part des locataires prives en

2013
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Corollaire de la forte présence des
proprigtaires  occupanis  dans e
Bazadais, les localaires du parc privé
sont plus imporiants dans ke Sud
Gironde. Cefte situalion s'explique
notamement par la présence mportante
de bgemenis locatds prves dans le pole
Langon-Toulenne (33 % de loffre du
basmn de wie),
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2.1.4 - Une predominance du parc individuel de grande taille

Il existe, au sein du territoire, une large majorité de logements individuels (B4 %)
qui s'explique nolammenl par la présence d'un tissu pavillonnawe impodant,
prncipalement en zones rurales, La représentafion des logements individuels atteint
87% dans la Communaut® de Communes du Bazadais, contre 83% dans (a
Communauté de Communes Sud Gironde. La réparfition enfre le collechif et lindividued
parait plus désequilbrée que dans le departement el a région ol ke parc individuel
représsenta entre 60 ef 75 %.

Le lemloire présente cependanl des disparités entre les péles principaux et le
reste du bassin de vie. En effel le parc de Bazas, Langon el Toulenne est composé
de respectivemnent 28 % et 40 % de logements collectifs, alors le reste du lermloire
comple en moyenne plus de BS % de logemeants individuels. Cetle fore présence du
parc collectf dans le pdle Langon-Teulenne traduit la part importante de logements
collectifs dans la CAC Sud Girande

Dars Tensemble du bassn de vie, la période récente voit le poids de I'offre
collective se renforcer plus rapidement que I'offre individuelle. Ainsi, |2 nombre de
maesans & augmente de 2.3 % par an entre 2008 ef 2013 alors que les logements
collectits ont connu une haussa annuelle moyenne de 3.9 %

En raison d'un pare pavillonnaire important, les logements de grandes talles sont plus
présents qu'aux echelles départementales el régionakes. Ainsi, prés des trois-guarts
du parc de résidences principales (74 %] est composé de grands logements (4
piéces et plus) sur I'ensemble du bassin de vie La part des T4 et plus atteint méme
T8% dans le Bazadais.

Le pdle de Langon-Toubenne presente une plus grands diversite de logements que &
resle du lerrtoire (21 % de T1-T2 &t 25 % de T3) ol les petlits logements sonl trés
mrinariaires.

aslic Terrtonia
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Part des résidences principales de 5 piéces ou plusen 2013
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les communes du Bazadais, possédent
globalement, une part plus imporiante de
grands logements que celles du Sud
Gironde. Celle situation s'explique par la
présence d'une forle représentation des
masons  radiionnelles  landaises el de
nombreuses maisons individeelles sur ces
cofmmunes.
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2.1.5 - Une sous-occupation des logements plus elevee dans le Bazadais

Un kegemeant peut étre considéré comme inadapte dés lors qu'il existe un différenfiel de
deux piéces avec e nombre de personnes du menage. Par exemple, guand 3
personnes habitent dans un studio, le logement est sur-cccupé. A linverse, lorsque 2
personnes habitent dans un 5 peeces, ke logement est sous-occupe.

MB : ces données sont & rapprocher d'une réalité tangible et 4 nuancer. Par exemple, ™%
ume spus-occupation peut-élre bee a l'aclaternent de fa celiule familiale (garde aliemee,
retour des enfants le week-snd cu pendant les vacancas...).

Adaptation dulogement a la taille du ménage
Source ; |NSEERP 2013

iR
1%
b

Le Bassin de vie présente un taux de sous occupation de B4 %. Ce demier est =+
done supéneur & ceux du département (53 %) et de la Région {61 %) adad
Le Sud Gironde présente un taw de sous-cocupation plus faible ce qui peut s'expliquer f::
par déferents facieurs : une offre de logement plus adaptée, une offre plus diversifiée et

un profil phus familial.

En revanche, dans le Bazadais, le faux de sous-occupafion (modérée ou accenfuas)

%
00 i Sud Gironde 00 du Baz adai
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esl superieur ou égal & 70 % du parc de logement, et peul étre rapproche du
phénomens de viedlissement observe. Si cela ne lradult pas forcément de situations de
mal-logement systematigues, le maintien dans le logement de la population vieillissante
sera plus complexe dans le parc individue| avec des surfaces importantes.

&
1 perzanine 2persannes | Ipersannes | 4personnes | Spersonnes p-e;ﬂn:: Erasiria
Lpibica 1,65, 0,13 o,0%
SeLBE-DEupalion mocknda 2 pigces 5,99 1% 2% (res
Saus-occupation a:l:erl:uée_ Bass=in de Wie= e f,1% 10,

0, 5 o, ¥
Sur-accupation modenss 11 0%
Sur-serupation scoertuss I B ey ol + 1w 0,65
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2.1.6 - Un parc de logement vieillissant

La part des logements anciens est plus importante dans le territoire qu‘au niveau départemental et régional. En effel 47 % du parc de logemenl des
deux CdC a été construit avant 1970 et les pramiéres néglemeniations thermigues, contre 42 % en Gironde et 46 % en moyenne dans (@ région Nouvelle-
Anuitaing.

Le parc ancien, datant d'avant 1919, représente plus de 28 % des résidences principales, contre 17 % dans le département el 20 % dans la région. Seul le
phle do Langon-Toulenne se distingue par la présenca d'un parc ancien retativernent peu présent en raison d'un fort développemant enire les années 1970 el
200050 % du parc construil a celte pénode).

Ancienneté desrésidences principales
Source: INSEE RP 2013

mavt 1919em 2011 w191941%45 wI94651970 ®197141990 @ 199142005 2006 4 2000

BEL .3 12%
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Part des résidences principales construites avant 1945
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Les communes se trouvant le long des
axes siructuranis du territoire, et dans la
pariphere de Langon possédent un pare
de logements plus récant,

Les communes possédant plus de 55 %
de résidences principales construites
avant 1945 se frouvent principalement

dans I'Es! et le Sud du terriloire.
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2.1.7 - Une dynamique d’amelioration des logements enclenchee depuis 10 ans
sur une partie du territoire

Plusieurs aclions ont &€& mises en ceuvre dans la CC Sud Gironde el la CC du Bazadais pour rénover el améliorer ke parc de logements |
+ OPAH Revitalisation Rurale du sud Gironde (2004-2008)
+ OPAH du Pays des Landes de Gascogne (2013- 2013}

« OPAH Développement Durable (2009-2014) puis I'OPAH Transition Energétique du SIPHEM (2015-2019) - 73 logements ameliores sur es communes
appartenant a l'ex COC des Coteaux Macanens sur la premiére opération (B5 proprétaires occupants et 8 propnétaires bailleurs)

* Des opérations ponctuelles en diffus et dans le cadre du PST sur 'ex CDC du Pays de Langon
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Zoom sur le Bilan de I'OPAH -RR du Sud Gironde (2004-2009)

Une OPAH-RR (Opérafion Programmée d'Amélioration de [Habiat de

Revilahsation Rurale) a elé mise en place enlre 2009 et 2014 sur e pénmélre des Nombre de logements subventhonsés par type de travaus
trois intercommunalités (CdC du Bazadais, CdC de Caplieux/Grgnols ef CdC de 50
Villandraut) apparienant au Pavs des Landes de Gascogne.
B3
A
Les Propriétaires occupants (PO), un peu plus de 50% de I'objectif réalisé ; 10 - 12
remseigné d
— Un objectif de 350 logements & réhabilter sur § ans, soit 70 logements Jan ; Pufieerorct et Vo5 A Sl - -l
— Sur les 71 propriétaires occupanis renconirés, 292 habitent la CdC du s
Bazardais, L'OPAH 2 bénéficié a 184 PO soit 51% des objectifs de la
comvention OPAH,
— 58 % des projets étaient portés par des propriétaires a |a retraite. De plus,
une majorité des propriétaires possédaient de faibles revenus (57 % de ces
propriétaires disposaient de ressources tres modérées leur permetiant d'obtenic Types de travauy Dbjectf OPAH | Réalisation
I'aide majorée da FANAH), Obiectf global 350 124
— los 23 de ce parc subventionné se trouvant en centre-bourg, I'OPAH aura P
¥t 1l 1 = : h I L]
permis daméliorer les condilions de vie dans ces ceniraités. En outre, les = ,::,:::: :ﬁ;"mpe :g ,::
problémaliques majeures des propriédaines occupants ont concemeé s travauy Adapter Ie logament des personnes SEaes ) i
déconomie d'énergie (90 logements), ladaptation d'usage des personnes BAti de caractire 15
agees (63 projels) l'ameélioration du confort des logements, |a utte confre be NCnation ool e e s 12
saturnisme. Un seul dossier a été fraité dans une procédure de logement Sauie s #
inealubre. Economie d'énergia Paz o olgech] 0
- L'enveloppe de travaux moyenne s'éléeve a 11 000 € TTC. La subvention b s et braiach
ANAH moyenne atiribuée par logement est de 3 570 € Sur les 184 dossiers source : Bilon OPAH RR 2009-2014

OPAH, 106 proprietaires ont obleny des financements complementaires avec
une aide moyanne complémentaine de 2 300 €,
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Zoom sur le Bilan de I'OPAH -RR du Sud Gironde (2004-2009)

Pour les PB, un objectif global réalisé pour moitié avec des resultats
satisfaisants pour le PST, le bati de caractére et la résorption de
I'insalubrité:

- Un objeciif de 250 logements 4 rehabiliter sur 5 ans, soit 50 par an ;

= 299 propnetasres bailleurs ont ete rencontrés (dont 135 sur la CdC du
Bazadais). 1/3 d'entre eux a obtenu une aide OPAH, soit 96 proprétairas

pour un parc de 128 logements commespondant 8 51 % de lobjectif
d’OPAH ;

- Celle OPAH aura permis de faire des économies d'énergie (110
logements), produire B9 logements sociaux conventionnds, rénover 66
logements considésés cormme du bati de caractére, lulter contre nsalubrile
pour 55 logements |

- Concemant ls production d'un parc s social prve lobjectf de 25
logements est |oin d'élre alteint di en partie 4 une « mawvaise image » de
ces logements chez les proprictaires bailleurs

= Seu un proprigtaire bailleur de logement loug a béneficié des majorations
apporiées par la sortie d'insalubrité ;

L'ensemble des travaux estimés pour la rénovation de ces 128 logements
représente une enveloppe de pls de 6 400 000 €, soil une moyenng de
travaux par logemenl de 50 000 € . Au lotal, les proprélaires badleurs onl
obtenu 1 B13 239 € de subventions ANAH, soit uwne aide
moyennefogement de 12 600 € (3,5 fois plus que pour un propriétaire

occupant),

Outre Faction sur le parc privé (OPAH-RR), on trouve diverses actions
publiques. Ces interventions onl pour but de diversifier une nouvelle offre
de terrains & babr el une nouveds offre de logemenls localifs (loissement
identdaire, offre localive communale, développement dune offre locatve
socidle gle).

Types de travauy Objactif OFAH Rdalisation
Otyectl ginbal 250 128
Vacance "dhronigue” i 55
Insalubire ou Habitat indigne Bl ‘65
Fart social privé Conventionng i £k
Farc triés social prive % 7
Adaptar # lngement des personnes Agées G 15
Biti de caractére ] |66
Mormalisation assainissemant b 13
Saturmlsme Fos dfobyectd]) E
Economie d'ﬂ!ci_'ﬁif Pirs ofiodyo cedf 11k

VA LS 55 Jogements Sanf oes eqetraen s SNl Do Wansncs SGIWDLE qui NS WeE pas B rems suriv
irehd en Faaar

Sowrce : Bilon OPAH RR 2009-2014

Un Ipgement peut-Sire digible & plusieurs trovous
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Zoom sur le Bilan de 'OPAH Pays Landes de Gascogne Sud Gironde
2013-2015

Une OPAH a eté mise en place enire 2013 et 2015 sur les Communautés
de Communes du Bazadais (CAC du Bazadais el CdC de Captieux
Grignals, incluant la commune de Lados) ef la CAC du Sud Gironde {CdC
du Paroupian et CdC de Vilandraut).

La présente OFAH vise & réhabiliter un lotal de 354 logements sur les
trois ans,

57 [.l.n:l:l ] Annda I -I.'uﬂﬂi-l- 1) Tokal

| = .

Propriataires |

Occupanis | 2 | e _|_"_._ il

Propriatabres | a3 o | oa 128

Bailbears | i | Source: Bilan OPAH RR
Total | 18 | 118 I 118 | g4 | 2013-2015

1/3 des objectifs afteints pour les PO :

- |z présente OPAH vise 4 réhabiliter 225 logements ;

- ele fait etat de 165 contacts gui ont montré un intérét pour cette
procédure

- T4 propriétaires (75 dossiers) ont bénéficie d'aides

— 85% des dossiers comespondent & des PO « frés modestas « soit 64
dossiers

- 113 des projets sont terminés (24 dossiers PO soldes, 31 en cours
de travaux, 20 en allente de décision CLAH).

- une prorte majeure fail progressar le parc de |logements sur le plan
thermigue (B dossiers sur 10}, Cependant, un seul dossier concerne
Ihabitat « fres degrade ».

- plus d1,2 mllons deuros de avaux onl &g estimes, soil une
moyanne de 15 000€ de travaux TTC par dossier. soit un colt moyen
supérieur & celul de la demigre OPAH (10 000€). 760 436€ de
subventions ont été attribuées par les différents parienaires en plus
de FANAH avec deux fois plus d'aide en moyenne gqu'au cours de la
pracedente OFAH (4 S00E).

Des résultats moins probants pour les PB :
— ['OPAH vise a réhabifier 129 logements ;
- 27 PB ant &t infarmés el 24 logements ont &té rénoveés soit 19% de ['objectif de

ta convention (2 dossiers auront permes d'amélicrer be confort des locatawes ef 22
autres dossiers pour la résorption de la vacance)

pour T9% de ce parc, le choix du proprigtaire s'est portd sur du « lover sodial », 5
iogements ayani até ranoves en logement « trés social » ;

12 logements ont &té terminés, la moitié de ca parc est aujourdhui sur le marché
locabf, bes aufres projets ont tous débute ;

fenveloppe de travaux a éfe estiméee a 1.8 milions deuros pour les 24
rénovations, soit 75 000€ de travaux TTC en moyenne par logement. 731 861€ de
subvenfions ont été aftribuées par les differents parfenaires, soif une subvention
mayenne par logement de 30 500€ (2 fois plus que dans 'OPAH précédente),

Des résultats contrastés et des difficultés rencontrées :
- les projets sont plus conséquents avec un colt moyen de travaux et des

subventions par logement plus important qu'au cours de la derniére OPAH ;
des difficultés de démarrage de I'OPAH (signatume tardive de la convention,
meertifude sur le partenariat du CG de la Gironde),

un decatage non négligeable entre les dépdts des dossiers et leur passage en
commission qui ont dissuadé certaing propriétaines,

la modification de I'eligibilité de certains dossiers PO « modestes » en 2014
ne pouvant plus permetire de remplir les obsecifs de cetie catégaris,

une envaloppe de derniére annde limitée entrainant la baisse de Fobjectf initial

de 75 PO a une cinquantaine en 2015
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Vers une nouvelle OPAH pour la Communauté de Communes du Sud Girende
Les résullals de catte OPAH-RR du Pays des Landes de Gascogne ont participé & 'amélioration du parc de legements. De plus, sfie a pemis une
diversification de I'cffre avec la création de 24 logements conventionnés,

En seplembre 2017, SOLIHA & réalisé une élude pré-opérationnelle d'OPAH avec un volet rénovation urbgine et restauration immobilére pour la
Communauté de Commune Sud Gironde.

Enviran 1 200 logements prives sonl estimés comme polentiellement indignes sur le territoire, soil B des nbsidences principales. B0% de
locataires, environ 710 ménages, sonl concernés el 32% de propriélaires occupants {environ 380 ménages). 23% des résidences principales sont sans
confort ou au confort partiel (contre 16% en Gironde), Parmi ces logements, 5% sont des propnétaires occupants et 35% des locataires. 14 communes
ont plus de T0% des résidences principales classées entre B (madiocre) & 8 (Irés dégradeé) Au-deld de lapproche statistique, T signalements ant &té
nofifies au Pdle Départemental de Lutte contre MHabitaf Indigne ef le mal logement depuis 2013. Ces signalements sont en nette augmentation {13 en
2013, 24 en 2016).

Il ressor de celle alude qu'un proprigtaine occupant sur trois est dligible aux subventions da I'Anah, soit environ 3 300 ménages, dont 2 000 se
situent dans la catégorie « trés modeste » de 'Anah (plus des 20 % des propriétaires cccupants). Ce taux d'éligibdité atteint plus de 40 % pour certaines
communes (Castels, Pompéjac, Préchac, St-André du Bois, St-Macaire el St-Symphonen). L'étude précise également gu'un propeétaine sur deux vit dans
un |ogement considérs comme « mediocre » & « trés dégradé ».

Concemnant les locataires, T8 % des locataires du parc prive sont éligibles au logement social, soit environ 3 850 ménages, dont 2200 éligibles au
logement « trés social » (45 % des locataires du parc privé). De plus, 273 des locataires du privé vivenl dans un logemen! considaré comme
« médiocre » & « frés dégradé »,

L'étude monire egalement qu'en Sud Gironde, 60 % des proprigtaires occupants éligibles aux aides de I'Anah ont plus de 60 ans, et 40 % des
propriétaires « lrés modestas » sont dgés de plus de 75 ans. Parmi les 65-T9 ans, plus du quart d'entre ewx vit seul chez |, ef cette part depasse les 40 %
pour les plus de 80 ans, ce qui témoigne de FMimportance de fa prévention chez les personnes &gées, pour leur permetire de préserver leur autonomis &
leur domeciie | plus konglemps possible,

Il existe done dans ke terrifoire un enjeu d'accompagnement a la rénovation et I'adaptation des logements pour nolammen! parmeltre aux personnas
agées et handicapées de demeurer dans beur logement dans |es meilleures conditions,

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



Au regard de calle étude, deux segments de |'offre de logements semblent & conforter sur |e terriloire de la Communauleé de Communes Sud Gironde :
le parc localifl & loyers mailrises au sein du parc existant avec une attention particuliére sur la qualité du bati, 2! 'acosssion en cenlre-bourg de

Ingements individuets adaptés aux normes de confort actuelles.

Afin de cibler les centres-bourgs nétassitlant un accompagnement renforee, "dlude pré-operationnelle & réalse une analyse urbaine specifigue sur 10 pdles
du termitaire. Elle doit permettre de déterminer les actions d'accompagnement pouvant faire effet levier sur la requalification des secteurs les plus
problématiques. Celle élude croise des données quablatives via des entrefiens avec des &lus, des donnees stalisbques sur le bati (densité, anciennels,
vacance...) el un lravail de terrain, Les principales conclusions concernent :

= T communes ol les enjeux rejoignent ceux dune OPAH de droil commun | Hostens, Préchac, Sainl-Symphonen, Noalllan, Fargues, Toulenne el Caslels
el Castilbon
* Des enjeux d'amelioration thermique du parc ancien, d'adapiation au viellkssement &l des problématiques ponclueles d'habilat de mal logement

« Des données sur la vacance souvent surevaluées el une dynamique engrangee par les différents disposilifs précédents sur la majorite des
comimunes, a conforter

= 3 communes aux probiématiques urbaines concomilantes aux enjewx d'ameéboration du parc
= Langon : une dynamigue de revitalisation commerciale du cenlre ancien a accompagner sur ke volel logement, un tssu bali dense el une
concentration de logements locatifs a prion d'état médiocre.
+  Saint-Macaire : une revitabisation engageés mais une problématique patemoniale & accompagner.
= \llandraut : une concentration de batli dégrade e vacant sur des flots du centre ancen, desservant |a requalificalion amorcge par les lravaux de
réaménagement du bourg.
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2.1.8 - Un parc social peu présent et orienté vers les grandes typologies

Le parc social du territoire est composé de 1 30 logements au 1er janvier 2015, soit 5,7 % des résidences principales.
T8% des logements sociauy du territoine se trouvent dans la CdC Sud Gironde ef 22% dans la CdC du Bazadais.

Les pdles principaux compient B35 ngements sociaux, soil 64 % des lbgements sociaux du leriloire, Avec 50 % des logements sociaux du territoirs, soil
553 logements, ke pdle Langon-Toulenne concentre Moffre sociale et joue son réle de pdle majeur du temitoire. Les logements sociaux représentent ainsi 13 %
des residences principabes de cefie pariie du temioine,

Les pdles de proximile et les communes relais comptent chacun entre 200 et 230 logements sociaux. Cepandant, cela reprasante un laux de 6 % dans |es
phles relais, contre 3 % dans les pdies de proximites.

Au sein du parc social, les petts logements (T1-T2) ne représantent que 16 % de I'offre (emviron 211 logements). Les grands logements (T4 et plus|
compasent 43 % du parc de logements (dont 6 % de TS et plus). Les logements da type T3 sont fortemeant représentés | 538 unités, soif 41 % de l'offre.

A ces logements sociaux sajoutent plus de 225 logements communaux conventionnés jouant le rile de logements socaux de fait au regard des condifions
dattributions e des loyers prafiqués par les communes,

Taux de logements sociaux par secteur Répartition deslogementssoclaux par secteur  Répartition deslogementssociaux par typologle
Source: Insee RP zma Rm 2015 source: RFLS 2015 Joune S RS M
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Nombre de logements sociaux par commune (RPLS 2015)
P Ltk et CF e Sl Gircumde e oo Betrckaiv
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| Nombre de logements communaux
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Hombre CdC Sud Gironde an 2047 ; 15

b Nombre CaC Baradals en 2077 af

Parmi les 69 commanes du termiloire, 55 ont
répondu au questionnaire sur les logements
communaux (Oclobre 2017). Grace & cela,
225  logements  communaux  (hors
logements sociaux conventionnés) ont pu
8tre identfié, sofl wne moyenne de 4
logements par communes. La commune de
Sainl-Symphorien possedent le plus grand
nombre de logements communaux (20
logements).
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2.1.9 - Un parc social sous pression, notamment pour les petites et moyennes
typologies

Ala finde l'année 2015, ke lemiloire & enreqistré plus de 720 demandes de logements sociaux.

La demande s'exprime en premier ey dans la vile de Langon qui concentre ['offre (58 % de la demande intercommunale), mais egalement dans les
communes de Bazas et Toulenne (plus de 70 demandes par commune)

La demande de logements sociaux est principalement orientée vers les grands logements, (59 % des demandes pour des T3 el plus). La par de la demande
sur les pefits logements (T1/T2) est plus marguée dans le dépariement que dans le termtoire.

Avec environ 140 attributions realisées en 2015, le ratio demandes | allrbubions esl de 3.3, soil un niveau plus eleveé que dans le departement (4.4). La
pression sur fa demande est plus appuyée & Langon avec un rafio de 9.9 demandes pour 1 attribubon, Cetie pression de la demande est egalement frés forte
sur les T1-T2, notarmment dans ka CdC Sud Gironde, comple tenu d'une offre peu présente.

L'adaptation 2 la demande constilue un enjeu primordial, nolamment 4 Langon ol la pression sur les petiles typologies est plus importanis.

Comparaison des ratio demandes/attribution de logements Répartition desdemandes par taille de logements
sociaux par territoire demandés dans le bassin de vie

Source; SHE 2015% Sowrce: SME 2015
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Parmi les demandeurs, seuls 13 % résident déja au sein du pare social,
contre 27 % dans le departerment Cecl s'explique par une plus faible
présence du parc social a Fachelle locale. La demande de mutation est
donc moins présente sur le termtolre mais la réponse a celte demande
permettrait d'améliorer les parcours residentiels dans le parc social.

Par contre, la majorité des demendeurs (50 %) disposent d'un logement
dans le parc privé, dont 45 % de locataires (30 % dans le dépariement).
De plus, 33 % sont hebergés chez leurs parents, des tiers ou disposent
d'un logement de fonction ou dun logement gratuil, seil un niveau
gquvalent au déparlemant Prés de 2 % sonl en situation de précarité
face au logement {sorie d'hébergement, sans domicile, hotel, etc.),
contre 3 % dans le département.

Le premier molif de ta demande est celul B & 'absence de logement
propre (23 % des demandeurs). La part clevee de demandeurs
aciusllement logés dans le parc prvé explique la fore présence de
demandes aver des molifs liés aux logements, notammenl celui d'un
boyer frop cher (16 % contre 14 % dans le déparlement) ou dun
logement trop petit (& % contre 14 % dans ke déparement). Les motifs
Bes a la situaion du demandeur ne représentent que 14 % des
demandes,

23 % des demandeurs onl moins de 30 ans contre 28 % dans fe
départernent. A linverse, la part des demandeurs Agés est plus
importante dans le termtoire.

Notons enfin que B6 % des demandeurs sont ekgibles & un logement de
type PLAI (loyer trés social), contre 64 % dans le departement.

Profils des demandeurs de logements sociaux

Sourge | SME 2015
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2.2 - Les dynamiques de marché

2.2.1 - Un marche de la construction porté par les logements individuels et en
perte de vitesse

La production de logements diminue progressivement depuis 2004, Sur la période 2004-2014, 5 187 logements ant été commences, soit une moyenne
annuefe de 472 logements. Prés de 74 % des logements commencés sur la demigme décennie sont localisés dans ka CC Sud Gironde :

Aprés un ralenfissement de plusieurs années, le ferritoire a connu un pic de production de 600 logements en 2008. Depuis 2008, avec leffet de la
crise dconomigue et immobiliére on observe une forte chule de la construction aux alentours de 230-300 logements par an sur ka pariode. Celie chute est [ke
a fa baisse de la production en collecti et en indwviduel pur, Depais, la production est poriée par Mindividuel pur, mais le nombre de logements produits par an
diminue également réguliérement. Nolons que depuis une décennie aucun logement en residence n'a ele construit dans le termitaire.

Sur la période 2004-2014 'indice de construction est de 89 logements par an pour 1 000 habitants, ce qui carrespand & un rythme de construclion trés
dynamique. Cepandant, il est de 13 entre 2004 &t 2008 puis chute & 5,5 depuis 2009,

Logements commencés entre 2004 et 2014 dans le bassin de vie
Source ; Siv@del
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* Communawté de Communes Sud Gironde

En moyenne, environ 340 logements ont été produits chaque année depuis 10 ans au sein de la CoC Sud Gironde. Cela comespond & B4 logements
commences pour 1 000 habitants sur la pénode 2004-2014. On abserve un pec de 13,9 logementsian entre 2004 ot 2008 puis une chute de la construction
(5,6 logementsian) depuis 2008,

Depues 10 ans, on remargue une trés netie diminubion du rylhme de construction gqui passe de 835 logements en 2004 3 130 en 2014,

TT% de |a production est portés par |e legement individuel, dont 55% par le logement individued pur. 22% des nouveaux logements sonl des logements
colechifs et 1%, soit 21 logements, sont des lngements en résicence.

« Communautd de Communes du Bazadais

En moyenne, environ 120 logements ont été produits chague année depuis 10 ans au sein de la CdC du Bazadais. Cela cormespond & 7.9 logements
commancés pour 1 000 habitants sur la pérode 2004-2014. On observe un pic de 11 logements/an antre 2004 o1 2008 puis, sgalement, une chute de |a
constuction (5.5 logementsan) depuss 2000.

Ces chiffres cachent de grandes fluctuations en fanchion des annees, En effet, 'année 2008 correspond & un pic de production de 250 logements confre
moins de 60 logements paran & partir de 2012

B1% de la production esl portée par le [ogement individuet, dont 70% par le logement individued pur. 19% des nouveaux logements sont des logements
collectifs et 4%, soit 50 logements, sont des logements en residence.

Logementscom cés entre 2004 et 2014 dans |a CdC Sud Logements commencés entre 2004 et 2014 dans la CdC du
Gironde Bazadais
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2.2.2 - Un rythme de construction qui permet a la fois de maintenir Ia population
sur le territoire et d'accueillir de nouveaux habitants

Entre 2008 ei 2013, le temmtoire accueille 2 932 résidents supplementaires. Sur
[ période, 448 logements newlfs onl &lé bvrés par an, parmi lesquels 178
logements ont uniquement permis de maintenir la population sur ke fermitoire

Hﬂppeh'ianhrbhrrdehmummﬂmn:Ms'ﬂgir,whpémdepusﬂfdu:
normbre de logements correspondant & une stobilitd démogrophigue compte tenu |
des dvplutions socidtales (dinvnution oe o tollle moyenne des midénoges,

{soit 40 % de la construction) ; c'est ce que Fon nomme be Point Morl de la vieillisserrtant, divorces, ste) et des évolution: internes du pare de logements |

construction. |l se décompose de ta fagon suvante ;
66 logements par an ont permis de répondre a la diminution de la taille
moyenne des meénages. Ce phénoméne esl Bé au viellissement de la
population, aux décohabitations et aux separations.

Effnt démographigue

H09 logements ont permls | acoueil

La vacance a augmenté de 102 logements par an. |l s'agit dautant de £00,gpmie J i CEMNE AOPUR RO
lbgements qui naccusillen! plus de population rasidenta. Pour aulant, celte -
croissance vient artificiellement augmenter fes besoins bes au Paint Mort de la
construction,car cette hausse n'est pas necessaire sur ce temitoire ol la 2 st chi
vacance est suffisanie pour permetire ia mobilité dans les logements, Canstrection nombre da

AmEve logemsent vacants

6 logements ont été necessaires pour répondre a la faible hausse des
résidences secondaires, Cette augmentation peut & la fois étre lige & la
constiuciion de residences secondaines neuves, mais egalement de
résidences principales transformeées en résidences secondaires,

Le dernier poste du Point Mort est ke renouvelliement du parc. Il comespond au
sobde enfre les démokbons de logements ef les créations de logements dans
du bati existant {par division de logement ou par changement de destination).
Il équivaut & la disparition de 4 logements par an. Comple fenu de
lancienneté d'une partie du parc, une accélkration du renouvellement pourrait
elre envisagee.
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= Communauté de communes du Bazadais » Communauté de communes Sud Gironde
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2.2.3 - Des prix du foncier constructible en
hausse, mais des surfaces en haisse

Le marché de la promotion immobiliere est peu actif dans le territoire. On ne comple
aciuellement aucun programme collectif neuf en cours de commercialisation

Concernant la production de logements neufs individuels, malgré une refance du volume de
production en 2010, le nombre de terrains a batir vendus par an a fortement diminué, Ce
phénomens est constaté dans les deux communautes de comaunes ;

- Dans la CC Sud Gironde, un volume qui passe de plus de 150 ventes an 2006 & moins de 100

depuis 2011 ;
- Dans laCC du Bazadais, mons de 40 terrains vendus depuis 2012, conire plus de B0 en 2006,

Dans le méme temps, la taille des terrains a fortement diminué (400 m? en moyenne dans e
Bazadais, et -B00 m? dans fa CC Sud Gironde) et reste plus elevee dans la CC du Bazadais ol les
prix au metre camré sont plus bas, donc plus abordables pour les acquéraurs.

Cette tendance refléte le souhat des ménages de s'onenter progressivernent vers des surfaces
plus reduites en raison de la hausse des prix. Si cefie hausse reste maitrisee dans la CC du
Bazadaks (de 18 & 25 € / "), elle est par contre beaucoup plus forte dans la CC Sud Gironde (de
29 46 €/ m).

Ainsi malgré la réduction de la taille des terrains achetés, les enveloppes d'achat sont
restées relativement stables sur la période ; autour de 50 000 € en Sud Gronde et 40 000 €
dans le Bazadais,

Au px du terrain s'ajoute celui de la construction de la maison. Les codits de construction ant
connu une augmentation plus modérée ; de 900 € / m® a 1100 € | m® et restent similaires
dans les deux communautés de communes. Ainsi, [a construction d'une maison neuve de 110
m? sur un femain de 1 000 m* colite environ 175 000 € dans la CC Sud Gironde et 165 000 € dans
la CC du Bazadais.

aslic Terrtonia
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2.2.4 - Un marche de la revente qui reste en dessous des prix du département

Le marché est plus accessble qgue sur 'agglomeration bordelaise. Cependant, les axes de communication ont une infleence directe sur lactiviie du marche
et les niveaux de prix, Le marché est ainsi legérement plus actif et plus valorisé dans les communes structurantes au nord du bassin de vie.

Concamant e parc de maisons individualles, le prix moyen a la revente est de 1 495 €m® dans le bassin de vie contre entre 1 500 et 1 800 &/m* dans
les deux principaux piles du territoire et 2 377 €/m® dans le département.
Au regard de cefte analyse, les prix des logemenis a ka revente semblent proches de ceux des logements neufs.

Prix moyens au m? des logements i la revente
SOUrcEs - I'I'Illl"l'lil.l:l'iﬁ,sﬂlﬁi.tﬂl'l'l mnenmbhre 2007
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2.2.5 - Un marche de I'immobilier ne repondant pas totalement aux capacites
financieres d’une partie des menages

La mise en regard des prix de immobilier local et des revenus des ménages résidents permel de constaler qu'une partie des lecalaires reste exclue de
I'accession a la proprieté.

L'accés a un logement individuel neuf {constructon sur ferrain nu) n'est possible que pour une part réduite de la population locale, Avec des prix
moyens silués autour de 175 000 € selon [a localisation al la faille du terain, ces biens ne sont accassibles qu'a 20 % des ménages locataires de 2
perscanes et 35 % des ménages |ocataires de 3 personnes (couple avec un enfant).

Le marche de la revente des logements individuels reste élevé pour la plupart des locataires, Moins de 30 % des ménages locatares de 2
parsonnes et moins de 45 % des ménages localaires da 3 personnes (couple avec un enfant) peuvent accéder & une maion de 100 m?. Au regard des
prix pratiqué & Langon ces chiffres baissent ; seuls 25 % des bocataires de 2 personnes peuvent acquérir un béen lr e marche de ka revente, contre 40 %
pour ies couples avac un enfant.

Le marché collectf ancien es1 davaniage accessible car plus de 50 % des ménages localaires de 2 personnes e plus de 70 % des ménages locataires de
3 personnes peuvent accéder a un appartement de 80 m® & Langon. Sur le reste du termtoire, plus de 55 % des couples sans enfants peuvent accéder a
un appartemant ancien. Pour les couples avec un enfant, ce chiffre passe 73 % des ménages.

ANCiEd LT e LT
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I|nibrsiilund erd | =ga i
imdhisdaie Il lngduin|
Larnghorr La gisi

Surfaca (i) 110 100 100 &0 RO
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Tatm o Fridedi ERL 2008 3.00% 300, 300K
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2.2.6 - Des loyers du parc prive proche de ceux du parc social

Le parc privé affiche des niveaux de lovers modéres, compris en moyenne aulour de 580 €/m?. lls sont legérement plus élevés dans e plie Langon-
Toulenne ; 7 €/m?. Les loyers restant cependant inférieurs a [a moyenne du départemant.

Les plafands des loyers des logaments du parc social sont proches de ceux du parc privé, ce qui peul &re a l'origine d'une concurrence enlre les deux
parcs.

Une vellle intemet sur les logements |ocatife indigue que kes annonces concamant majoritairement la commune de Lagon, || s'agit essentiellemeant
d'appartements de type T2l T3 (75 % des offres),

Loyers moyen en €/m’
smeill =, i2017
E e Comparaison des plafonds de loyers du parc social et du parc
o by i dmum en £ m? ® Layermayenengfm’ W Loyermas mument/m® pl"w‘é d“ m‘n dE '-'iE en {..t".':
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2.3 - Le logement et I'hébergement des publics spécifiques

2.3.1 - Des problématiques de decohabitation des jeunes a anticiper

Les jeunss de moins de 30 ans presentent des profils diversifiés (personnes seules ou en couple, avec ou sans enfants, des etudants, des stagiaires, des
leunes travaillewrs ou des demandeurs demplol) mais onl généralement pour caraciénshiques commones des niveaux de revenes bmités, des conditions
de travail précaires el sonl souvent en premiére situstion de logement autonome. De maniére générale, i| s'agit d'une population dont les revenus sont
Bncone assez faibles, parfois incertains (CDD, intérim, stages, etc.), et qui est en recherche d'une solution adaptée en matére de logemeant.

Le territoire comple 33 % de mains de 30 ans en 2013, dont 14 % de maoins de 15-20 ans (19 % de 15-29 ans dans le département et 18 % la région).
Cette part des moins de 20 ans est resativement importante, ce qui laisse envisager des bescins de dacohabitation futurs,

Saelan INSEE, en 2013, une Irés large majorité des jeunes sont locataires du pare prive (81 %, conire B3 % dans le départament)

Le bassin de vie ne posséde pas de residence spécifique dediée & 'hébergement des jeunes, des ludiants ou des personnes en nserbon.

Au sein de la demande [ocative sociabe, les jeunes de moins de 30 ans représentent pourtant plus d'un cinguieme des demandeurs (22 % conire 24 %
dans ke département). De plus. k2 demande expimee sur les pelits logements est la plus forte, avec des dificulles d'accés plus marguess sur ce lype de
logements.
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2.3.2 - Une bonne prise en compte des personnes agées et handicapées

Concemant I'offre & destinalion des personnes agées, le territoire offre environ 658 places au sein de neuf établissements meédicalisés (EHPAD) et 182
places en foyers-logements (non madicalisés), Le taux d'équipeamant an foyers-logemants ast supéreur a la moyvenne dépariementale. De méme, | aux
déaquipement en EHPAD est de 127 places pour 1000 personnes de plus de 75 ans c& qui esl supérieur & la moyenne départementale. Comple nu du forl
wieilissement constalé sur le terrtoire, cefte offre pourrait rapidement apparaitre insuffisante. Pour anticiper cette situafion, ene nouvel EHPAD est en
construction & Captieux ('Ehpad de « FAirial de Biron ») et sera [ivré début 2018. 1| devrait accueillir 70 places d'hébergement permanent et 6 places de jours.

L'offre destinée aux personnes handicapees est trés développee pour le territoire. On recense environ 310 places dhebergement. Les taux
déquipement sont tous largement Supérieurs aux moyennes départementales,  la fois concernant les foyers de vie el maisan daccued

Le territoire dispose sussi d'un accuel de jour de 29 places ainsi que deux Service d'Accompagnement & 13 Vie Sociale (SAVS) d'une capacilé totake de 41
D'lEEF“ Taux d'équipement
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Tanae o e e e e
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2.3.3 - Une reponse a I'hebergement des personnes defavorisées a renforcer

Le temitoire comprend prés de 53 329 habitants (4 % de la population
dépariementale), Sa contribution & @ dynamique d'accuedl girondine ne
pesse de sampiifier.

L'offre immobiliere e foncére sadresse pancipalement a des menages
jeunes, actifs, mobiles, des catdgories intermédiaires qui travaillent sur
I'agglomeération de bordeaux (havetleurs).

On comple environ 700 menages demandeurs de logements sociaux dans
b territoire dont 66 % sont &igibles & un logement de type PLAL En raison
d'une offre peu développes, le temtaire connail une relative lension de la
demande |ocative sociale avec un ralic de 5,1 demandes pour 1 atinbufion,

Le territoire est confronté & un manque d'offre et de solutions pour
faire face aux situations de rupture et de perte de logement, d'accueil
d'urgence et d'accompagnement vers le logement. En effel, il comple
seylement 2 maisons relais 3 Bazas ef Langon pour une capacite daccueil
de 25 places,

Le PDALHPD 2016-2021 prévoll de davelopper ['offre d'hébergement dans
le temitoire en developpant notamment ka part des logemenis sociaux de
type PLAI, et en créant une sirecture d'hébergement collectve de type
residence sociale pour répondre & des besoins diversifiés (jeunes, familles
moncparentales, femmes viclimes de violence, isolés),
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2.3.4 - Une sedentarisation des gens du voyage a accompagner

L'arrendissement de Langen a &ie le prermier secleur de Gironde & créer Par aillaurs, il exisle des sileations de sedentansation de familles
une aire daccuell en 1979 sur i@ commune de Toulenne. Dés lors, les aNcréas sur ce lemitnine depuis plusisurs générations |

farniles se sont ancrées el fieces durablement sur des terrsins non « Sur laire daccuell de Toulenne © une partie des familles
constuctibles avec des constructions irés précaires, souhaite accéder & un logement ordinaire.

Pour répondre aux objectifs du schéma dépariemental d'accueil des * Sur l'ensemble de l'amondissement de nombreuses familles
gens du voyage. des demarches sont engagees par les collectivites pour ant acquis des terains inconstructibles sur lesquels ellas
réalisar une are d'accueil dans la commune de Podensac et une aire de vivent en caravanes ellou en hahital mixie.

moyen passage dansla commune de Bazas. * [es situations de campements sur l'espace public © dalaissés

rouliers, autorouliers, chemins vidnaw, elc.....
L'arrondissement de Langon est confronté pérodiguement a des

situatons de stationnements relativement importantes el & des grands Selon le SDAGDV Ia sédentarisation et lintégration des familles
passages de plus de 50 caravanes. || semble nécessaire de prévoir les Jofvent &re traitées en priorilé sur les communes sulvantes

conditions d'accueil de ces groupes et I'aménagement d'un ferrain de i

grand passage sur le secteur. En 'attente, les services de |'Etat et du ; E'EIL““.
Dapartement recueillent annuellement une liste de terrains disponibies, » Saint-Pierre-de-Mons
pour l'acceed des gens du voyage, auprés de foules |es cOmmunes pour

préparer les grands passages de lété.
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Les dynamiques socio-démographiques

SYNTHESE DES CONSTATS & CHIFFRES CLES

* Lne croissance démographique positive deguis 1382, une accéléralion depuis les = 53 329 his au fofal en 2014

annédes 2000 » 10 572 hits supplémentaires dopuis 1909
+ U soide naturel posilif et en augmentation +  Une croissante portée par le solde migralolie de 1,0 % par an
*  Line atiractivits territorniale qui ralents, «  Enviran 1370 nalssances par an. contre 1215 décés

= Un lemioire globslement famiil mals marque par un vedlissement de sa U indice dee leunesse de 0,90

population
o el i il Ak ) o Bt v Il wrhm ey 1 eeina 0o et S0 IS O 6 V8 Pran

avec toutefois des siuations de précarité davantage présentes dans le pile de  +  Une taile moyenne des ménages de 2,26 (2,17 en Girende)
Langan: Toulaane. « 18 040€ de revanus medans annuels par UC | mals, des revenus médians

anniels de 17 157€ a Langon-Toukenne &f 19 570 € dans les poles de
proximite

A 4

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

*«  Le maintien de I'équilibre générationnel sur |& territoire en poursuivant I"accueil de familles
= Larelance de 'attractivité des communes structurantes par le développement de preduits adaptés.

= Anticiper le vigillissement de la population

= Loswraraiahls. da oo i ¥ s Tiag e i
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Caractéristique du parc de logements et dynamique des marchés

immobiliers

SYNTHESE DES CONSTATS & CHIFFRES CLES

«  Lne hausse du parc vacant

+  Un# offfe de logements cormposée da grands logements ndividuals, da plus en
plus en nadéqualion avec le profil des ménages |ocaux

« LUn parc de logements viellissant, mais des actions de rénovations du parc
engagées depuis plusisurs années

+  Line offre socisle peu présanta concantrée sur e pble Langon-Toulenne
«  Lne forle presson de |2 demande soclale notamment sur les pelils logements
«  Ln rythme de 8 constrection neuva én perte de viesse

L]

L]

*  Pras oo 62 % de propnetaires occupants el 36 % de locafaires (dont 6 % de

ipcalaires dun boerment sociall,

« 8.4 % de vacance, soif 2 525 logements vacanis en 2013

+ 84 % de maisons ef 74 % de Td el +

«  64,5% des logements en situation de sous-occupation

«  Plus de 40 communes sans logements sociaux en 2075 un perc de 1300

fogements sociaux sur le ferritoire dont plus des 23 ¥ dans le Pole
Lougon- Toulenne

= T0O demandes de logement social en ngfance pour 140 aiinbufions, sai

45,4 demandes / attrib of jusqu’a 16 demandes / attrib. sor les T1

23 des demandeurs dligibles & un logement trés social (PLAJ)
Environ 470 logements consliuis. an depins 2004,

.

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

« La diversification des produits proposés afin de répondre & l'ensemble des besoins exprimés (jeunes ménages, familles

monoparentales, séniors, etc.)

= Laréponse aux besoins sociaux exprimés, notamment en matiére de petites typologies
«  L'accompagnement des propriétaires dans la réhabilitation de leur logement
*  Lerenouvellement du parc obsolate et ne répondant plus aux normes actuelles de confort

5 Loswramranatis da oorwsares s g N o e
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Le logement et 'hébergement des publics spécifiques

SYNTHESE DES CONSTATS

« 420 places en ERPAD ef 180 dans des residences non medicalisees

* Un vieillissement de la population qui pourrait condure & de nouveaux La commune de Langon concemée par des phénomena de grands
besoins en siructures d'accueil passages

+ 310 places d'hébergement pour personnes en sifuation de handicap Dies demandes de sedentansation des familes Gens du Voyage

*« Lne absence de structures d'accued ou de logemenis Dias installations Begales subies sur quelques communes
adaptes/accompagnes pour les meénages frés precaires.

Une are d'accuell des gens du voyage depuis 1979

L]

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

+«  La poursuite de la réponse aux besoins liés au vieillissement de la population via le développement de produits spécifiques el
I'adaptation du legement au vieillissement

= La réponse aux besocins des ménages les plus fragiles, rencontrant des difficultés particuliéres d'accés au logement et I'apport
de solutions aux ménagas en situation d'urgence

= L'apport de réponses adaptées aux Gens du voyage sédentarisés et la lutte contre les implantations ilégales
«  L'accompagnemaent des jeunes vers le logeament autonome

5 Loswramranatis da oorwsares s g N o e
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Synthése Démographie / Habitat
_l PLUi CebC Sud Gironde et ClC Baradsis

"--I-\-I-I-I-I-:J.r-"

-.l.'-"'- | "-I: 3 II".\. Armature du SC6T (e o deabaation:
L1 ; %\ 1
L \, \ N\ o Principaw: poles tu territoine
Y N, \ \
g \ \ b Q) Pates relais s territoire
- 1 ! L]
x &
N\ Un territoire partiellament sous influance de

Fagglomdration bordelalss

STy 1_...-',- Arrivess de manages depuls Bordeaus Métropale

Farquasn Foy
Communes avec un profil trés familial

L) {radle mayenne des minages = 15 personnes)

Communes connaissant un ok vieilissement
E {4 50 par &

Communes en décrohsance démographioes
depuls 1939

' 4

D fartes différences antre le péle Langen-Toulenna
2t ba raste du terriokre

Un pdide caractinsé pas des revenus falbles, un pasc locatil
et présent, wne contenlration de lolfre sociale

s Himer-s @
T T Tt W

Cemmmunes avies un tauz de vacance tris diesd (> 13%)

Cormmuphe awse wn Barc ancien imposlant
i = 555% du parc construil avant T945)

Communes aved une forte prdsence de résidences
secondaires (= 17%]

©
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Chiffre cles :

(Insea 2014, publiés la 01/07/2017)

CdC du Sud-Gironde CdC du Bazadais

« 13431 emplois au LT* {ieu de travail) « 5021 emplois au LT (lieu de travail)

o  + 3 118 emplois entre 1999 et 2014 »  + 490 emplois entre 1999 et 2014

*  53% des emplois sur la commune de Langon *  55% des emplois sur la commune de Bazas
o 17 344 actifs dont 15 000 actifs occupés * 6 626 actifs dont 5 750 actifs occupés

* Indice de concentration de I'emploi : 83,6 * Indice de concentration de I'emploi : 35,1

* 4 198 établissements actifs . 1 651 établissements actifs

*
e 7 ZAE* communautaires {*Zone d'activité économique)

Le diagnostic ayant été démarré au prntemps 2017, celui<i s'appuie également sur des chiffres 2013 (les chiffres Insee 2014 atant seulement publigs au
010F/2017), des compléments réalises au fur et a mesure de 'avancement de 2 démarche seront falts avec les demiers chiffres pubBés par les différents
organismes et notamment MINSEE.

Le bureau d'éludes prendra en comple pour ses analyses les demiers recensements au fur el @ mesure de leur publication, cependant une actualisation
complete du present disgnostic redigs sera elle réalisee avant arél du projel
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3.1 - Les caractéristiques de 'emploi sur le territoire des deux CdC
3.1.1 - Une évolution de I'emploi contrastée depuis

1 999 Evolution de I'emploi (1999 - 2013)

LU0

A — 18365

On observe une forte croissance de I'emploi entre 1999 et 2008 sur l'ensemble du lermtore des i:::;; //'?E-q
dewr CAC avec +3 020 emplois sur cette pérode, Depuis 2008 cette tendance s'est ralentie mais A E
elle el cependant loujours croissants avec 501 emplois sur 5 ans entre 2008 o 2013, ; ,I ® p L4

1RO
En ce qu conceme I'évolution du nombre d'actifs sur la méme pénode (1999-2013), on s'apergol 1999 2008 2013

que la tendance est sensiblement similaire avec une forle augmentaion entre 1899 et 2008 (+4 187
actifs) et une stabilisation de cetie croissance depuis 2008 (+1 322 aclifs).

Evolution de la population active (1999 -
Aves, en 2013, 18 365 emplois pour 23 B48 actifs (dont 20 715 actifs occupés), le teritoire possade 2013)
un indice de concentration de l'emploi équivalent 4 88,6. Cest-d-dire que pour 100 aclifs ayant .
un emploi, le tamtoire propose 88,6 emplois ce qui est plutol satisiaisant au regard des termtoires 22000 -
lmitrophes (85,2 pour la CdC du Reolais, 78,8 pour fa CoC Cdteaux et Landes de Gascogne, 84,9 19000 —— m
pour la CoC Ceeur Haute-Lande, 87 pour la CdC des Landes d'Armagnac, 66,3 pour ka CdC Rurales ]'”gﬂg

dhe MEntre-Deux-Mers ot B4 4 pour la CdC Convergence Garonne) (observatoire des territores chifire oo

2014}, 15959 2008 2013
Cepandant, on observe plus de TU00 personnes sorfants quotidiennement du teritoire pour se

rendre au travail (Cf chapitre 4.1.2), le développement du téléiravail via une optmisation de ['offre

& 23848

numérique (Cf chapitre 4.4) apparait donc comme un levier potentiel pour accentuer [indice de Evolution de la population active occupée
conceniration de l'emploi des CdC et rapprocher Nemploi au liew de vie, 000 — — s
Si sur la demiére periode, 2008-2013, la croissance du nombre d'actfs occupes (+592) a el jupno =
legérement plus rapide que la croissance du nombre d'emplois (#501), il existe une cormélation entre e /;r;a

ces deux données gui evoluent globalement dans le méme sens méme si le nombre d'emplois 15724

reste inférieur a la population active. 13000 -

Cependant, au sein des deux CdC, ces évolutions n'ont pas foujours @té homogenes et il est 10700 -

nécessaire d'approfondir ces donnees a une échelle plus fine. i Al i
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Nombre d'emplois au LT par EPCI (2014) Concentration de I'emploi par EPCI (2014)
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Si on obsarve une disfinction entre ke nombre demplots sur fa CdC du Sud-Gironde ef sur la CdC du Bazadais, celbe-ci s'expligue principalement par la présence, au
sein des deux coectivites, de plusseurs communes qui peuvent éire considarées comme des pdles d'emplois.

Les communes de Langaon, Bazas, Captieusx, Grignols, Mazéres, proposent notamment plus demplois gu'elles n'accueillent dactfs cccupes ef possédent donc un
indice de concentration supérieur a2 100. Langon apparait comme le pole majeur d'emplois (6 806 emplois soit 3T% de l'ensemble des emplois des deux
CdC) a l'echelle des deux CdC mais auss 4 une echelle plus large, et son rayonnement louche les collectivités limitrophes, Bazas vient compléler cedte offre sur le
bassin de vie en g'illustrant comme un important pdle relais (2 692 emplois soit 15% de Mensemble des emplois des deux CdC), que ce soit en terme de nombre
d'emplois e de concenfration. Pour autant, si les emplois terfiares représentent une majorté des emplois, les deux CdC ont chacune leurs spécificites
economigues. Ces effets de concentration de l'empia entrainent des déplacements domicile-travall importants et principalement localises vers ces poles.
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Nombre d’'emplois par commune et

indice de concentration (2013) Nombre demplais:

| e
- = 2600

300 - 700

| 70-300
35-70

| =35

Indice de concentratin :

|:| Boisaments

m=m La Garonne

allndice di conceniration demplos sl
égal an nombee dempbols pour Tk actibs
agant un emplol et résidant dans In zone

crarnieler e
Le Ciron
B Tache batie
I_- m  Autorouie

s Routes primaires
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|  Nombre d’actifs (15-64 ans) par

| commune (2013)
MNombred'actifs ;
B 300
L 800- 2000
300 - BOO
150 - 300
75- 150
| <75
| Boisements
Des d'actifs principalement
concentrés sur la  partie e La Garonne
MNord  du  lerriloire el Le Ciron
notamment autour du pole
da Langon ainsi que sur les Tache bitie
commumes fraversees par A
l'autoroute ABS et la N524 s
pour |a CaC du Bazadais Routes primaines
P g i ciTaDlA
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= CdC du Bazadais:

O comple B 623 actils sur le teritoire dont § 759 ayant un emploi. La CdC
du Bazadais proposa 4 360 empiois ce qui genére une concentration
gguivalente & 86,5 emplois pour 100 actifs occupés. Un chifire plutdt
safisfaisant pour un emitoire de 15 471 habitants (chiffre Insee 2013).

Entre 1999 et 2013, 8 CdC a gagné 449 empiois pour 1977 habitants
supplemnentaires, un chiffre qui aprés avair connu une forle hausse entre
1999 et 2008, est en baisse depuis, On obsarve que, globalement, les
communes localisées au Sud el a I'Est proposent e moins Cemplois.

= CdC du Sud-Gironde :

La CdC du Sud-Gironde compte quant & elle une population éguivalente a
17 224 actdfs dont 14 856 actifs ayant un emploi pour un nombre de postes
relativement proche, soit 13 385, On se rapproche donc du point d'équilibre
aved un indice de 89,5,

Entre 1959 et 2013, la CdC a gagne 3 072 emplois pour 8 535 habitants
supplamentaires.

Les deux territoires dans leur ensemble restent cependant en deca du
dépariement en termes dindice de concentrafion (100.4) et ne sont pas
considérés comme des bassins demplois majeurs du fail de lewr
concentration inférieure a leur population active, Cependant, au sein méme
de ces temitoires on observe dmporiants désequilibres et notamment entre
les deux poles principaux que sont Langon et Bazas,

Loswrarniahls da (orwsres i
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3.1.2 - Localisation et caractéristiques
de I'emploi sur la CdC du Bazadais

Communaute de Communes offrant prncipalement des emplois dans le
secteur tertiaire (65%) le Bazadsis est aussi caracténse par un secteur
industriel bien présent (20%) et une agriculture sylvicole identitaire
du territoire.

Parmi les pdles économiquement attractifs sur le lemiloire, on lrouve
notamment la ville de Bazas qui regroupe a elle seule 2 692 emplois,
soit plus de 54% des pestes de la Communauté de Communes, el un
Indice: de concentration de 'emplol Bguivalent & 163.9.

Bazas est donc e principal pdle du Bazadais el sa locabsation
gecgraphique induit une attractivité au-deta de la CdC.

Avec 3% des emplois dans le secleur de l'administration publque,
l'enseignement, la santé et faclion sociale mais aussi 31% des postes
dans le secteur du commerce, transports, services, |a commune est phutt
orientée vers le secteur teriaire, c2 qui est logique au vu des services et
admmisirations gu'elie regroupe. On remarque environ 600 postes dans le
domaine de Findustrie, soit 22%, chiffrz beaucoup plus importanl gue les
phles secondaires ({Caplieux-Grignols) pour ce qui conceme le secleur
imdustriel.

& une échelle plus locale, Grignols et Captieux, communes localisess
respectivemnent & IEst et au Sud de la CdC du Bazadais, possedent un
indicateur de concentration de Femplol supeneur a 100 et sont consideres
comme deux polarités secondaires du lertoire notamment du fait de
leur marche de Femploi loume vers e secteur lerliaire et activite sylvicole,

A |nverse, Cauvignac, Goualade, Labescau el Larigue sont les
communes offrants ks mons emplois (maoins de 100

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS
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Part des emplois au LT par secteur d'activite en 2013

= Aoriculture
& nduslrie
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Coammercs, Traniports, Sefvices
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Part des emplois au LT dans les péles, par secteurs d'activite en
2013
M Part des Emplols aw LT
Agriculiare

0 Part des Emplois au LT
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* Part des Emplols au LT
Constructian

Part das Emplois au LT
Commerca, Transports,
Sendces divers
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= Le profil de la population active sur la
CdC du Bazadais

On refrouve dans |a meparfition du nombre d'aclifs sur 8 CdC du
Bazadais une higrarchie similaire a la repartition du nombre d'emplois
avec notamment bes grands piles de Bazas, Caplieux, Grignols
mais aussi des communes comme Bernos-Beaulac et Cudos qui
apparaissent allrayantes pour la population active.

La population de la CdC du Bazadais est majeritairement composée
d'employés, d'ouvriers {3 923 soit B0% des aciifs) et de professions
intermédiaires (1 248 acifs), Ces catégories socioprofessionnefes
sont notamment liées & un nombre importanis d'emplois dans le
secteur teriiaire (3 218 emplois). au sein du ternfoire, comespondant
aussi & une tendance nationale,

Population active selon la catégorie

5i le nombre de chémeurs sur la CdC est en hausse depuis 2008 socioprofessionnelle (2013)
(+251) avec BB4 demandeurs diemplois en 2013, Ia répartition entre
les femmes (54%) et les hommes [45%) est plutdt équilibrée. On 572 2o, 194
observe malgré tout un taux de chomage chez les jeunes plus LB .
important : 24% des chomeurs ont moins de 24 ans. L5010 1248 a

.|:-::- G18 55T I

BO0 _— i ,

= I |

; 2 .'-‘I . ..;':; ,.'\,_" . 1 _|1
; o g _._-Z-c'h *-:.ft. 1
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: ) Part des emplois au LT par secteur d'activité en 2013
3.1.3 - Localisation et

caracteristiques de I'emploi sur w Agricuture
IE Cdc dU SUd-GIFDHdE = Industrie
# Constrection

Le Sud-Gironde est encore plus marqué par le secteur
tertiaire que le Bazadais avec V6% des emplois dans ce
domaine. Le terrfcire compte egalement davantage d'emplais {1
212) dans |e secleur agricole, ce qui est princpalement di & la
culture de la vigne sur la partie Nord du teritoire. Uindustrie af ® Adrn publicue, enseignement,
le secteur de la construction sont quant & eux peu représentés sartd, action soiale
{respecivement 997 et 1 014 emplois/13 385),

= Commerce, Transports, Services
divers

L'économie de la CdC du Sud-Gironde est fés centrée sur le
pdle de Langon gul regroupe B BOG emplols soil plus de 50%

de l'ensemble des 13 385 postes de la collectivite, Mais ce chiffre Part des emplois au LT dans les poles, par secteurs d'activité en 2013
esl encore plus marguant lorsgue l'on analyse lindicateur de
concentration de l'emplai qui est égal & 268.5 (soit 258,5 emplois W Part dies Emplais au LT

pour 100 aclifs cocupés). Langen apparait donc comme un Agicamtiore

véritable bassin d'emploi qui rayonne & une échelle plus

élargie que |a seube CdC du Sud-Gironde. a4 :nt:-iﬁempm sl
Toulenne et St-Symphorien sont aussi des communes . |
propesant un nombre d'emplols imporant (647 et 668} mails I iy Y
avec un indicateur de concentration infereur & 100 et donc par ., C-unst::-:tIT: e
conséquent drainent mains de populations venues de lextérieur. .

20,0 Fart des Ermplois au LT
Avec 51,2% des emplois dans le secteur du commerce, Commerce, Transports,
transports, services et 35,8% dans I'administration publique, 100 SR el
Langon est trés largement dominée par le secteur tertiaire. A o Part des Emplels au LT Adm

pubfique, Ensalgnemeant,
Sanvé, Action sockale

=—

confrario, lndustrie, 'agriculture el la construction représentent 00 === S — T
seulement 12.9% & eux trois sur |a commune. TOULENNE SAINT-SYMPHORIEN
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= Le profil de la population active sur la
CdC Sud-Gironde

La majorite de la population active est principalement localisée
sur la commung de Langon qui regroups 'essentiel des emplois. Le
Mord de la CdC du Sud-Gironde concentre, globalement, le plus
d'aclis et on refrouve donc une ceraine comélafion enfre cetie
donnee el celle du nombre demplois sur le lemitoire. Parallélement,
Iindice de jeunesse et be profi familal de la populabion s'observe
egalement sur cette parbe du terifoire.

La population achive du Sud-Grronde est majortairement composée
de professions intermédiaires, d'employés et d'ouvriers (& 50%).
Cependant, avec plus de 300 agriculteurs exploitants (pour 1 212
emplois proposés), le temitoire garde un caractére agricode, grace a la
culture de la vigne et 4 la sylviculture.

Concemant le nombre de chdmeurs sur |8 CdC, celuici esl en
hausse depuis 2008 (+501) avec 2 268 demandeurs d'emplois en
2013. Ce chiffre touche plus les femmes (61%) que les hommes
(39%,.

Mombre dactifs :

> 3300
800 - 2000
300 - 8OO
I 150 - 300
; 75-150
' <75
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Nombre d'établissements par commune
(2014)
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3.2 — La répartition et les spécificités économiques du territoire

3.2.1 - Les etablissements sur la CdC du Bazadais

Aprés 'analyse des élablissements actifs sur le termtoire (un élablssament est une unité de production géographiguement individualisée, mais juidiguement
dépendante de lentreprise qui produit des biens ou des services), on constale plusieurs niveaux de répartition sur la collectivité.

Sur 1651 etablissements actifs, 584 soit 35% sont implantés sur la ville de Bazas qul apparail comme e principal pdée economigue. On frouve ensuile
les communes da Grignols (148), Caplieux (134) et Bemos-Beauac (107).

Concemant les secteurs dactivilés de ces élablissements, on observe une large majorité d'élablssements (plus de 50%) dans le secteur du commerce,
iransporis, senvices divers. L'agriculture et la sylvicullure, avec 16,5% des entreprises dans ce domaine soif 269 étabissements achfs, amvent en seconde
pasition et son! largement représentees. Les deux plus gros employeurs du Bazadais embauchent environ 180-200 personnes chacun (ETS FONMARTY el
LOC AQUITAINE) et on trouve d'importants établissements sylvicoles au Sud de la collectvité el nolamment sur la commune de Caplieux

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 decembre 2014
CdC du Bazadais

a0

Sdministration
o leques,
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r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS




3.2.2 - Les specificites economiques du Bazadais

+ Le volet forestier

Le massif forester, principalement implante au sud de la CdC du Bazadais. couvre une grande partie du territoire et est historiguement exploité. Ce
massif subit avjourd'hu Févolution du massif des Landes de Gascogne. Longlemps pourvoyeur demploss ef ce usquiau debut des annees 1980, cetle
activile sylvicole permetltait 'avair une répartition equitbree das exploitations el das emplais sur le bassin.

On trouve aujourd'hui des exploitations mais aussi des unités de 1% fransformation (sciene) et de deuxieéme transformation {papétene), cependant, on
observe une disparition progressive des scienes et notamment des petites exploitations au profit d'un nombre de plus en plus restreint de trés grandes
exploilations,

Le metier a beaucoup évolug et la modernisation de la mecanigue et les technologies recentes obligent les exploitations & des investissements impaortants
paur rester compétitifs (exemple de l'enfreprise Mourtan & Lavazan).

* Le volet agricole

La race Bazadaise posséde une image réputée en France comme a I'Stranger el i existe aujourd’hui plus de demande gue d'ofire. Malgre cela, celle filiere
apparall comme divisée noltamment au niveau des éleveurs qul onl des visions différentes. De plus, be label « basul de Bazas » mis en place dans les
annees 1980, enfretien ceite confusion. Ce label initalement prévu pour promouvoir |a vile de Bazas n'oblige pas les éleveurs a produie de la vande issue
te bovins de race bazadaise, ansi seulement 10% des viandes labékisces « boeuf de Bazas » sonl issues de la race Bazradase.

L'abattoir de Bazas esl une vertable opporiunite sur le lemloire el permel de garanty une filiere agricole struclurée mass cet oull economique esl
aujourd’hui mis en danger par la création d'un abattoir sur ls commune de Bégles.

Les agriculleurs rencontrent auss des difficultés a trouver du foncier agricole disponible et exploitable sur la CdC, lofire fonciére apparail comme une
problematique a développer afin de proposer des solubions noiamment en terme d'aide a l'insiallafion pour les nouveaux agriculteurs ou dans la ransmission
des axploiatons.

» Diagnostic agricale en cours o' elaboralion par ia chambre d'agricutlre
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+ Le volet artisanal

La vraie question de I'artisanat tourne autowr de la transmission des entreprises ef des activités, les reprensurs potentiels préférent créer leurs
propres enfreprises que de racheter a des personnes vendeuses et ced pour une question financiére car ceda demande un investsserment important et
rapide. Glebablerment, le tissu arlisanal est bien présant sur la CdC du Bazadais notamement dans be secteur du batiment el on voil apparaitre une émergance
de |'artizanat d'art en lien avec le tourisme,

+ Le volet industrie

On dénombre quelques grandes entreprises sur le Bazadais qu sont principalement localisgas sur & ville centre de Bazas &t qui se sont développées
gutour de la mecanique, robotique, usinage. Cerlains entrepreneurs sonlt rés engages dans le fail de federer I'ensemble des acleurs economigues localx
pour faire en sorte d'avancer dans une logique de filiére et metire en place des oufils pour &tre aftractif. Cette fillere est aussi une specificite du Bazadais, tout
comme I'agroalimentaire qui apporte via ses postes des CSP+ {Les CSP+ regroupent les chefs dentreprises, les arisans et commengants, les cadres, les
professions intellectuees supansures el les professions intermediairas).

L'objectif aujourd'hul de aménagement urbain ast de permettre le renouvellement du tissu économique (anciens badtiments dconomques ) pour acceeilli
des entraprises de ponie,
Il est fléche, par les documents supra-ntercommunaux, dimplanter el de développer les entregrises [e long de Faxe autoroutier de I'ABS. Cependant, la

queslion de 'implantation de pelites unites disséminées au sein du lemiloire, jouant un rdle dans le mainfien des populations sur place, pose question &l
représentent de nombreuses activités qui nécessitent d'étre maintenues.

* Le volet commerce

Le commerce de proximite en centre-ville permet de garantir une sofidite el ke lien social au sein des villages (certains commernces propasent un senace de
portage a domicde), malgra cela les coeurs de bourgs se devitalisent de leurs commences at ka queshion de la préservation de cas enités economigues est
analyser. Globalement I'offre et le maillage des commerces sur la CdC est satisfaisant.
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3.2.3 - Les etablissements sur la CdC du Sud-Gironde

Sur 4 198 établissements actifs (un £lablissement esl une uniteé de production géographiguement Individualisée, mais urdiqguemnent déependante de
Fenfreprise qui produit des biens ou des services), comme pour la CdC du Bazadais, fie ferritoire compie un grand nombre denfreprises dans ke secteur du
commerce, transports, services divers (57%). Cependant, L'agricufture et la sylviculture compient moins d'etablissements achifs (447 soit 10.6%) que le
secteur de la construction et de |'adminisiration publique, fensesgnement et |a sante. Cependant, au vu de |'analyse du nombre d'emplois dans le secieur
agncole, on peut en daduire que si le nombre d'établissements actifs est plutdt faible, ceux-ci sont dimportants pourvoyeurs demplois.

Lindustrie reste pour les deux territoires un secteur peu represente au sein du maillage des slablssements actifs (270 soit 6.4%).

Le phus gros employeur de la CdC estle centre LECLERC qui embauche environ 450 salariés.

Une structure de type « pépiniére d'enfrepnse » implantée a Langon et des espaces de location mutualisés notamment & Fargues et Reailtan, permetient |a
mise en relation des enirepreneurs du fernioire. La siucture « Co-Actions » est une coopérative d'entrepreneur.e.s solidaires (CAE : Coopeérative d'Activites
et d'Emplci) qui méne des acbons sur ['ensemble de |la Nouvelle Aquitame, qui est présente sur ke Sud-Gronde et le Bazadais et gui peut permetire
notamment de bénéficier qui peut permettre notamment de proposer une forme de portage salanale 8 des porteurs de projetsicréateurs d'enfrepnses,

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2014
CdC du Sud-Gironde

56,9

|5 2]

- 10,6 115
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3.2.4 - Les specificites economiques du Sud-Gironde

Aujourd'hui, Msconome de la CdAC du Sud-Gironde est principalement lournée vers e secteur tertiaire mais une valonsation économigue dans une logique
de filiere permet une diversification des ressowrces. De plus, 50% des aclifs du Sud-Gironde travailient & 'extérieur du terriore ce qui illusire s forie

influence de |la métropole Bordelaise.
* Le volet agriculture/sylviculture (Cf Diagnostic agricole compie! réaliseé par la Chambre dagnculiure annexe au présent document]

L'agnculture est un domaine d'activité important sur la CdC, puisqu'elle occupe environ un quart de la superfices tolale de la collectivite. Celle surface esl
cependant en Baisse depuls 1970, ce qul peut &lre relié & une diminution du nombre dexploltations, délevage principalernent. La question de la
transmission des exploitations (productions qui sonl principaiement viticoles ou en grandes cullures) et de la population vieilissante des exploitants esl
une weéritable probdématique, tout cornme la question du foncer car |z CdC dispose de peu de lemes agricoles disponibdes {pour indication, prix de la lerre
agncole sur la CdC du Sud-Gaonde : environ 3W00€/ha). Globalement, "acthvté agricole fraditionnelle est en perte de vitesse sur la CdC et on observe une
evalulion des pratiques agncoles, vers le maraichage nolamment, pour salisfaire la demande. Des partenarials avec la chambre d'agricullure et la SAFER
peuvent élre emvesages afin de travailier sur celte question,

UIn travail de structuration de cette agriculture doil permealtre de minimser les confiits dlintérdls anlre habitation el explotation, aingi il serail cpportun de
déployer une poliique communautaire de maitrise du foncier agncole en vue notamment de faciliter les installation-reprises des exploilations agricoles selon
une logique de diversification et gualification des productions : agriculture bio, maraichage de proximite, élevage dont la production de volailles au regard des
besoins de |a filiers locale. .

En compiément de la politique de planification [SCOT, PLUI), l'activation de différents leviers plus ou moins ambitieux en la maliére serasent ambitieux, tels
que Fappeliation departementale de « périmétre agricole et environnemental qui confére au Département un droit de preemgtion, Zone Agricole Protégée qui
vise & mantenir |3 vocation des espaces agncoles du fail de leur reconnaissance par amété préfectoral, politque locale de veille agrcole et acquisition
fanciere communautaire pour installation de production de proximite du type maraichage bie, ete.

Il est auss| pbservé qu'un traval peut-étre mené dans ke cadre du renforcement de |a structuration de la fillére alimentare de progmité - mobilisation e
accompagnement des restauralions collectives du temitoire, travail de mobiisation des producteurs aux échelles departementale el locale, accompagnement
des producteurs a la commande publique, affectation préférentielle de places de marche aux producleurs, developpement de points de commercialisation
mulli producteurs (1% drive fermier de France en milieu rural sur 2 territoire, afticulation des AMAR, stc ).
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Poids des emplois liés au secteur agricole par commune en 2014

On distingue un nombre imporiant
demplois sur la parie Nord du
lesritoire, c& qui illustre le poids de
B cullure de la vigne dans |a
Sauternais el sur les Colesux
Macanens. Cefle agricullune esl
particullerement pounayeLse
demplois, nolamment saisonnier,
lars des vendanges,

35,2 & 100.0 (8 162}
14,2 335,1 (3 205)
284141 (8112)
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* Le volet artisanat'commerces :

Globalement, le commerce de deétail est bien reparti sur l'ensemble du temitcire mais |3 fasble dynamigue commerciale s pergod dans les dificultes de
maintien des commeces de proximitd non almentaires. Depuais e 19 juillet 2017, 'ensembie des cormmunes du Sud-Gironde fonl parties de la zone de
revilalisation rurale qui permet aux enlreprises de bénéficier de cerlaines aides fiscales selon des critéres spacifiques Bés nolamment au secleur dactivilg, au
slatul de 'entreprise ou encore a sa taille en effectfs salariés, enire aulres..

La vile centre de Langon, concentre la majorité des activités commerciales (440 commerces/280 arfisans) et un des enjeux du terriioire reside dans sa
capacilé a frouver des complémentaniiés entre Foffre commerciale d'typer centre-villalbourg el les canlralitds commerciales périphériques.

Ainsi sur fa ville de Langon plusieurs aclions sont menges pour :

- Résorber la vacance commerciabe. Par exemple la ville de Langon comptaif en 2014, B0 locaux commerciaux vacantis, on en dénombre plus que 30
aujound'hui.

- Capler & la fois le public et de nouveaux chalands en cenfre-ville. La ville & déjd enlrepris d'imporlanies evolubions en ¢ sens | nouveaux sens de

circulation, une politigue de stationnement intelligente qui porte deja ses fruils ainsi que de nombreux aménagements wbains gui metient en valeur les atouls
de la vilbe (exempie : kes quais, la rehabilitation de 'enlreprise Bodin) el offrent un visage plus modeme el plus accueillant au centra-ville.

- Créer une complémentanié grace & des projets cormmuns. Ce rapprochement a pour objeclif d'eviter la concurrence avec i périphérie bordelalse.

- Encourager l'engouement tourstique qui aimente |& développement économique. Plusieurs projets sont en réflexion pour s'engager dans celle voie ; un
panton pour attirer une chentéle de croisiériste, une aire de camping-car, creation d'un camping ef d'un café de Pays,

Ce développement du commerce et de I'arfisanat doit éfre un levier daction pour renforcer I'attractivité des centres-bourgs sur le ternioire et ces
questions sont mdénmablement liees au stationnement qui parbcpe au bon fonchonnement des commerces de proximité. La guestion du foncier pour les
artisans est aussi & anticiper pour maifriser le developpant d'activite sur ke lieu d'habitation et favoriser les fransmissions. L'analyse du tssu arfisanal
monire que e sactewr du batiment predomine (481 éablissements actifs dans la construciion en 2014). Larbsanat d'arf est aussi bien représenta ef une
association basée & St-Macaire permel aux artisans de pouvolr vendre el valoriser leur traval via une boulique.

* e volet industrie :

Ce secteur ast peu représenté sw la CdC du Sud-Gironde et on dénombre seclement 270 étabbssements aciifs dans ce domame soif 6,4% des
entreprises du temitoire. Cependant les investssements de l'entreprise Airbus & Langon réactivent la capacité historque de la Garonne & assurer des
transporis fluviaux entre le port de Bordeaux et la commune de Langon,

En effet, Langon est une éape clé du parcours original imagine pour acheminer les trongons de |'Airbus A380 des differents sites de production européens
|usqua la chaine d'assemblage final de Toulouse. Les pieces empruntent successivement les voles mantimes et fluviales pour arriver & Langon puis sont
transporiges par ka route Trés Grand Gabant jusgu'a Toulouse.
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= Les parcs d'activité
economique des deux CdC

On recanse sur ke termloires plusieurs Zones d'Activilés Economiques
(ZAE) de compeétence nmtercommunautaire sur la CdC du Sud-
Gironde, & savoir;

Le PAE (parc d'activite économique) du Pays de Langon &
Mazéres (foncier dsponible)

La ZAE La Chétaigneraie a Langon (foncier disponible)}

La ZAE Léon Jouhaux & Langon (plus de disponibilitgs fonciéres )
La ZAE Dumés a Langon (plus de disponibilités foncieres)

La ZAE Jean Blanc a Toulenne (plus de dispondbilités foncieres|
La ZAE Calay a Fargues (plus de disponibilités fonciéres)

La FAE des 3 Cirons a Villandraut {plus de disponibiliiés
fonciéres)

La CdC du Bazadais ne comple pas de PAE dintéré! communaulzire
mais plusieurs zones communales

-

La ZAE de Bazas

La ZAE de Bemos-Beaulac

La ZAE Ecopide de Caplieux (en projef) (zone dachvites a forte
thematigue autour des éco-matériaux, des bipénergies, des éco-
produits, da l'envirannemeant, du pin maritime)

D'aufres disponibiités fonceres identifiees dans les documents
durbanisme exislen! sur le temitoire communaulaire. Elles ont &té
repérees dans |e cadre de l'elaboration du SCoT du Sud Gironde
{voir cartographie ci-contra).,
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Carte des surfaces économiques disponibles et/ou en projets sur le territoire du SCOT
Sud-Gironde
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3.3 — Le tourisme, nouveau moteur d’attractivité économique

Carte des circuits pédestres découverte du
Sud-Gironde/Bazadais

| ke Baan

= CdC du Bazadais

Il existe un attrait touristique sur la CdC du Bazadais via le pregh

patrimoine, nolamment de Bazas (cathédrale Saint-Jean-Bapliste),
ot Menvircnnement naturel (camping de Bazas qui esl une force
d'aftraciiviié mais o0 la mapeure partie des consommations se faif
sur place, et )

On observe |'arrivée de nouveaux opérateurs sur k& lerloire de
type Ecotelia ou Capeabane a Captieux qu s'adressent & un public
spécifique mais qui participent au rencuvelement de I'offre locale.
Le temitoire reste cependant sous dimensionné en termes
d'hébergement pour les groupes.

La C4C compte 3 lacs el la creation dun parcoursiréseau de
randonnées enfre ces 3 entités touristiques est prévu ainsi qu'une
voie verte enfre Baras al Caplieux qui va élra [ancés.

On trouve aussi 5 crcuits cyclables ef 11 circuls de découverte
pédestres qui sonl identifiés par loffice du loudsme el imgueni le
territoire des devx CdC

Par aillaurs, 6 communes de |a CdC du Bazadais sont mambres du
PNR (Parc Maturel Régional) ef proftent des actions tounstiques
mises en place par cette federation.
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= CdC du Sud-Gironde

Le tourisme joue un rile pour conforter les services et les éguipements d'un territoire =t semble Etre reconnu aujourd'hui ser la CdC par les pofiiques
publiques comime un axe de développernent. Cependant, on remarque qu'il est nécessaire de developper un travail de marketing lerritorial afin de faciiter la
visibilite des actions touristiques et metire en avan! les nombreux atouts du lerritowre.

Ln constal peut-8ire fail sur |3 capacité d'hébergement qui apparait limitée que ce soit en quantité mais aussi en qualité. Par exemple, les
hebergements de groupes et notamment les campings situés en zone naturele ne peuvent pas se developper du fait de Minconstructibilité de & zone
dlimplantation.

| existe surla C4C du Sud-Gironde 3 secteurs touristigues majeurs qui necessitent de concentrer les actions

*  La filiere vibcoke et Foenotourisme

*  Le secteur forestier & préserver et metire en valeur

*  Leslacs el les rivieres & promousair

10 communes de la CdC font parties du PNR (Parc Naturel Régional) et peuvent donc bénéficier de la lisibilite du parc. En plus de la lisiblité oferte par fe
PNR, les autres communes de la CdC bénéficient également de |a lisibilité offerte par I'office du tourisme.

La question de la création d'une marque liée & un événement dans le but de fédérer plusieurs acteurs du temitoire mais aussi au-dela (CdC du Bazadais) est
a l'etude. La question de produits fourisfigues est aussi en réfiexion afin de proposer des circuits « clés en main » ou des produits « a la carte », L'objecif est
de presenter des preduits congus par les acteurs du fermitoire et laissant une cerlaine liberie aux tounsies. La nofion de bassin de proximité ou de
groupement de communes pour metire en place ces actions peui-gtre intéressante et plus rapide a developper,

Le label « ville d'arl et d'histoire » semble &lre un pomnt de déparl pour developper une offre tourisBgue siructurée el promouvair [e terdtaire par un
markeling adapté.

L'objecf est de répondre a une demande mulliple ; fourisme mdividuel, tourisme de groupe et tourisme haut de gamme. De plus, 'enjeu est dallonger la
durer des sejours sur ia période estivale et fravailler sur les couris-sejours hors saison pour aftirer une population Bordelaise sur les week-gnds,

Pour ce faire # semble nécessaire d'identifier 2 ou 3 themafiques fouristigues sur ce temitore trés hétérogene afin de développer des aclions et communiquer
siir ces produits identifiés el partages (marketing terrilorial) pour capler les louristes et ensuite éventuellement vendre d'autres prestations.

Lexemple de Saulermes el de son économie wlicole pour développer un produt d'appel avtour de ['oenatourisme adapte a une population diverse, car il
existe des vins & lous les prix, semble intéressant mais nécessite de developper des hebergements (des projets sont en cours).

La voie verte af k2 tourisme fluvial semblant aussi des secteurs propices au céveloppameant tourisique sur ia région,
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| Hébergements touristiques recenseés par I'office du tourisme (2017)
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CHIFFRES CLES (2013)

23 848 actifs pour 18 365 emplois en 2013

+ 1323 actifs &l + 501 emplois depuis 2008

20 491 actifs occupés dont 5 649 (CEC Bazadais) et 14 842 (CAC Sud-Gironde)
4 980 emplois (Bazadais) et 13 385 (Sud-Gironde)

3 133 chdmeurs soit 9,7% des 15-64 ans (56% de femmes)

Une concentration de I"emploi giobalement satsfaisante (85,3 emplois pour 100
actifs pour Bazadais &t B9 .5 emplois pour 100 actifs pour Sud-Gironde)

7 communes avec un indice de concentration de Femploi superieur a 100
5 841 établissements dont 1 651 (CdC Bazadais) et 4 198 (CdC Sud-Gironde)

55% des établissements s2 trouvent le secleur lertiaire et plus précisement dans
le domaine du commerce, transports, services divers

311 commerces dont 147 commerces sur |a commune de Langon et 47 sur
Bazas (soorce ! base nses)
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i Lynthise Emplod f Economile

Une economie portee par le
rayonnement de Langon & Bazas

SYNTHESE DES CONSTATS

= Un lerriloire disparate en terme d'evalulion de 'emplol depuis 2008 109 CdC Bazadas,
610 CdC Sud-Gironda)

» Langon ef Bazas, deux poles aux caracténes multifonctionnels et atiractifs qui concantrant
51,7% des posies (soit 9 488 amplois)

« Langon, principal bassin demplol &l moléur conomique du tesritaire (2585 amplols pour
100 actifs soit 6 806 emplois au total)

= Des emplois mapnilzirement loumés vers le seceur lerliaire (commerncas, fransports,
sendces ¢l Iadminisiration publigue, Tenseignement, la santé &l l'action sociale) et gqul
regroape 7 2.8% des empiois

Touwlenne Samf-Mocare

= LUagriculture, véntable identté du tarritoire, regroups 1 564 amplois sur |8s dewux CdC soit _ !
£,5% de lensemble des emplols. Ce secteur rassembbe, par alllewrs, plus d'emplois gue .
be secteur de [indusirie et de fa construction sur la CAC Sud-Gironde e ey

+ 5 340 élablissemants sur la temitoire dont 33% répartis sur Langon et Bazas

* Uindustrie 8si faiblement raprésentée avec moins de 400 éfablissements malgré un
foncier dizponible el aliractf au sain des Parcs d'Activités Economiquas
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Une économie portée par le rayonnement de Langon & Bazas

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

Le maintien et le renforcement de la dynamigue du pole majeur, générateur d'emplois de Langon

Le renforcement des réles économiques du pdle d'equilibre de Bazas et des péles économiques de proximite (Captieux, Grignels, Saint-
Symphorien, Toulenne)

Le maintien des services [poste, écoles...) et des commerces de proximité dans les bourgs et villages
La diversification des activités pour répondre & une mixité des emplois sur ['ensemble du territoire
«  La repartition équilibrée et complémentaire des enireprises et la dynamisation des zones d'activités economiques
*  Le développement et I'accompagnement a l'installation des artisans et ainsi que la mise en réseau des TPE/PME
*  Le maintien des activités agricoles, viticeles et sylvicoles qui représentent un nombre important d'emplois sur le territoire
+  La gestion de la problématique de 'accés au foncier agricole sur certains secteurs (netamment sur la CdC du Bazadais)
Le développement de nouvelles filiéres agricoles nécessitant moins de foncier
La structuration de la filiere agroalimentaire, viticole et le développement des circuits-courts
*  Le développement de 'offre numérique sur I'ensemble du territoire
+ Lo développement de partenariats touristiques entre CdC pour construire une stratégie de marketing territorial partagte

«  Le developpement du tourisme vert el des filieres d'excellences sur le territoire (label « Pays d'art et d'histoire )
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) Communautés de communes du
) SUD GIRONDE & BAZADAIS
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Document provisoire — Janvier 2018

Transport & mobilité, équipements
& services




4.1 - La mobilité sur le territoire tournée vers l'utilisation de la
voiture personnelle

4.1.1 - L'utilisation de la voiture individuelle sur le territoire

La prédominance de lubiisation de la voifure indniduelle sur l'ensemble des deux femtoires est aujpourd'hui un phénoméne largement constatd, Avec en
moyenne plus de 84% des déplacements domicile-travail effectués en voiture individuelle, camion ou fourgonnatte, le leriloire est doming par une
ufiksation personnelie des moyens de transpors (75% pour le deparfement) pour ce qui concerne l'ensemble des déplacements guotidiens. A contrario,
seulement un peu plus de 3% des résidents des CdC du Sud-Gironde et du Bazadais prennent un transport en commun pour aller travailler (1%
pour ke dépariement).

51l est obszrve sur ke plan national que les ménages résidents au sein des teritoires périurbaing ou rerawx sont fortement molorises, c'est particulérement le
cas sur le territoire d'étede avec notamment environ 45% des ménages qui pessédent 2 veitures ou plus contre 37% pour 'ensemble du dépariement de
la Gironde en 2014,

L'stat du réseau routier s’avére satisfaisant et entretenu du fail d'une politigue volonlaniste &l engagée en ce sens. Cependanl I'élendus el le
morcellement du terricie, caractense par une faible densité de population, renforcent isolement de la population et accrossent notamment les dfficultés et
les temps de daplacement. Permelire accts aux services 2l aux equpements du fternloire par des moyvens divers el adaples 4 lensemble de |a population
des deux collectivités est un des emnjeux du document d urbanisme.

Sur un ferntoire rural, la question de la circulation des engins agricoles est aussi a analyser afin d'éviter deventuels conflits d'intéréts avec les habitants
wvosins, (Cf Dhagnosiics agricoles réalises par la Chambre dagriculiure en cours o' élaboralion sur fes deux CiC)
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« Le staticnnement au sein du bassin de vie

Les communes de Langon el Bazas, pancipaux bassin d'emphi du lemtoire des deux CdC, accueillent chaque jour un nombre important de vehicules
personnels, la question du staticanement sur ces deux poles est en veéritable enjeu.

On consiale des problematiques de stationnement notamment autour de la gare de Langon c& qu complexiie la kason vers Bordeaux depuis le
Bazadas. Sur la commune de Bazas, le slalionnement devant la cathédrale Saint Jean Baptiste pose question quant & la mese en valeur de ce palimaineg
classé monument hislorigue en 1840

Plus globakement et nolamment sur Langon el Bazas, la queslion du stafiormement el de 'allraclivité des commerces de proximité sont liés. Des réflexions

sonl & mener &fin de permeltre la mutualisation de ceraines rones de siationnemanl afin doplimiser l'espace publigue foul en ne pénalisant pas les
commerceas proches de ces secteur.

= Un inventaie des capaciiés de stationnement de wehicides molonises, de vehicules hybndes al électigues &f de vélos des parcs ouverts au public ef das
possibiites de mutualisation de ces capacités sera intégre & lerme dans le rapport de présentalion de manigre cohérente avec déventuels projels
amisanas,

Place Henri Labit, Langan
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» Le covoiturage :

! existe aujourd’hui une seule aire de covoiturage sur le territoire, cette deriére s situe surla commune de Langon & proximité de la gare de péage et
peyt accueillic B0 vehicules,

Etal davancemen! des aires de covollurage sur ke département de la
Gironde fin 2016
86 aires de covoiturage sont en service pour un total de 1576 places de
stationnement
«  5aires sonlen cours de réalisation
« 33 aires sont en projel avec une date d'ouveriure non définie
Le Grand plan covoiturage du Départernent prévoit de lancer huit projets de
nouvelles aires en 2017 et 41 a Morizon 2020

Ces amenagements sont realises en partenariat avec les Communes,
Communaulg de Communes, sociglés concessionnaires d'autoroutes lelle
qu'ASF ou des Centres Commerciaux donl une parie de leur parking esl
réservée au covoilurage

La localsation de ces sires. en maonte & proximite d'axes roubers
départementaux & forl trafic, symbelise la volonté du Deparement de
rpondre & la demande de déplacement des usagers du leritoire girandin

Airg de covollurada oa Langan

P LU | S5 6RonsE 6 BazaDAS



4.1.2 - Les flux domicile/travail et les liens avec les territoires limitrophes

Afin d'approfondic cete thématique et comprendre au mieux le fonclionnement termitorial, || est nécessaire d'analyser les flux domicile-travail. Ce fravail est
dong issu de données Insee 2013 concernant les déplacements des habitants du Sud-Gironde et du Bazadais.

On observe une forte attractivité de la métropole Bordelaise en ce qui concerne les flux sortants (principalement vers Bordeaux, Pessac, Mérignac)
mais augsi vers & commune de Cadillac ef Casteljaloux et notamment pour les communes sifuees au Nord du femntoire du Sud-Gronde. Inversement, les flux

antrants quotidennement sur le termtore viennent aussi de Bordeaux et de ses environs ef pointent frés largement sur la commune de Langan qui regroupe
[essenbal des activites,

On enregistre 7 700 sorties quotidiennes du territoire des deux C4C vers les autres EPCI pour 5 300 entrées sur le Sud-Gironde/Bazadais

Concemnant les frajets intemes (plus de 13 000 déplacements quofidiens), 'analyse illustre le rayonnement et Mattractivité des deux principaux pdles du
territoire Langon et Bazas qui drainent la majorile des déplacements el permet aussi de dagager un certain nombre de bassin de proximite.

Part des moyens de transports utilisés pour se rendre au travail en 2014

CdC Sud-Gironde Cdl Bazadais
o 1 ¥ W
el g5y 5% : ) i
E Pasde trassport ﬂ iy _ &“} 1% Avjourdhui, une  opportunite  de
- réduction de ces déplacement domicile-
= Marche 2 pied travail existe via le ieletravad of le
developpement de ['offfe numérique sur
['ensemble du lermloire,
WoRture, camion,
fouf ROt ekt
B Transpons an chrmmun BT, HaA%

Souree © INSEE. 2014
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Flux domicile-travail sortants (2013)
7 693 déplacements quotidiens
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Le Nord de la CdC du Sud-
Gironde entrelien  un  lien
privilegié avec la métropole
bordelaisa et de nombreux
déplacements quolidiens vers
cette desfination sont
complabifisés chague jour. La
commune dHostens est auss|
frés toumse vers le Sud de
Bordeaux oui concentre  un
nombre important d'emplois.
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- Bazadais qui n'observe pas le

=

ST SR I - NS 2P

Flux domicile-travail entrants (2013)
9 300 déplacements quotidiens

Bordeous

Imversement, le Nord de la CdC
du Sud-Gironde attire aussi
une popukation venant ravailler
sur la commune de Langon
principalement, qui regroupe
l'essentiel des emplois du Sud-
Gironde.

On constale ume  imporiantes
disparita avec la CdC du

meme rayonnement
datiractivité économigue sur
les communes limitrophes aux
deux CdC.
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Saint-
Sy pfvarien

[Mustration de [atirachon  des
dewy  plles  généraleurs
demplois sur ke lemiloire -
Langon ol Bams ot des
importants flux au sein meéme
dae ces deux communes.
La queston du stationnament
deyvra  elre  parliculigrement
efudiée sur ces secteurs
Par ailleurs, on peul d&finir un
certain nombre de bassin de
- provamite surle territoine,

Flux domicile-travail internes (2013)
| 13 055 déplacements quotidiens
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Temps de trajet au départ de Langon vers
les principales agglomérations limitrophes
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4.2 - L'offre de transport en commun sur le bassin de vie

4.2.1 - Le réseau des lignes de
bus

En 2017, le service de fransports en commun (bus) mis en place
par le déparlement de la Gironde se cumpose sur le termriloire des
;s |
1 ligne structurante (L 501) Bordeaux - Langon avec 17
allers'retours par jour.
5 lignes interurbaines ;

= 503 ; Bordeaux - Saint-Symphonen

= 504 : Bordeaux - Hoslens - Le Tuzan

= 510 : Sauveteme - La Réole

= 511 Langon - Grignols

= 512 Langon — Capleux

Seulement 12 communes sur 69 sont desservies par une ligne
de bus interurbaine, Langon, we centre du termitoire est reliée &
Bazas, Captieux el Grgnols par deux Bgnes (511-512) el &
Bordeaux via la ligne réguliére 501, Cependant |"Quest de fa CdC
du Sud-Gironde apparait dépourvu de ligisons de transport en ;
coamimun vers Langon et se tourne vers le Sud de la metropole de
Bordeausx. |

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



4.2.2 - Le transport a la demande

Le disposif Transgironde de Proximité deveioppe par les deux Communaute de
Communes en parenanat avec le Departement vient compléter loffre de transport public
déployée par ke Conseil Dépariemeanial de la Gironde,

Un véhicule adapté circule sur tout le territoire, mais également vers les desbinabions de
Casteljaloux, Auros. Ce service ne se subsfifue pas aux taxis ou aux vehicules sanitaires. Il

permel de se rendre aux marchés de Caplieus, Casleljaloux (mardi matin) ou Grignols, dans
des centres commerciaux (pour Langon, uniquernent les mardi el vendredi matin), d'effectuer
des démarches médicales, administratives ou des recherches d'emplois...,

Cependant ce service osl frés limité e reste wlilisd par une catdgorie de personne
specifique, Amnsi, par exemple, sur 195 inscrits pour fa CdC du Bazadais, 139 sont des
personnes de 75 ans cu en perte d’autonamie soit plus de 70%: et seclement 9195 ont moins
de 25 ans,

Sur l'année 2016, d'aprés une etude du service du déparlement TransGironde sur ka CdC du
Bazadais, 151 personnes, soit 77% des inscrits, ne l'ufilisent jamais.

Le service de fransport & la demande sur la CdC du Sud-Gironde est aujourd'hui accessible
a I'ensemble des communes de la CdG, avan! seplembre 2017, ce service &lall résenvé

aux habitants des anckennes CdC du Pays de Langon et CdC de Villandraut.
Pramier éléments de bilan du nouveau fonctionnement depuis le 4 septembre 2017

- 20 nouveawx benéficiawes . Stleger de B., St-Maixani, Roaillan, Langon, Préchac,
Vilkandraut

- 82 beneficiaires au total dont 20 au fanf social Horzon
- Destinafions desservies | commerces/marchés, cabinets medicaux, associations cantafives
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4.2.3 - Le pole gare de Langon

La gare de Langon, seule gare ferroviaire de prosemité des
deux CdC, permat de lier ke temifoire & la métropole
Bordelaise, Cet atout, qui se trouve sur la igne de Bordeaux-
daint-Jean a Séte-Ville, est complété par fa halie TER de
Saint-Macaire,

A proximité de |a gage, un parc pour les valos et un parking
pour bes vehicubes sont amenagés.

Un amét dautozar (Langon - Gare TER) est également situe a
proximité. Il est desservi par la ligne 501 (Bordeaux-Lafresne-
Langoiran-Cadillac-Langon} de TransGironde,

et .#ja are aa Langan
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Aves un transit de plus de 621 597 voyageurs en 2014, on esfime qu'environ 2100
voyageurs viennent chaque jour prendre le frain & la gare de Langon (Sud-Ouest
05M0/2016), considénae comme |a plus fréquentée 4’ Agquitaine (aprés Bordeauwy),

La guestion du stationnement devient un probléme et il est dificile de trouver une place de
stafionnemnent aux abords de la gare. La SNCF a le projet d'aménager deux de ses lemains
proches, capandant la question du financament freine le projet et il est demandé una élude
plus approfondie. La requalification des abords de la gare est une problématique qui devra
éire trafée dans |e cadre du projet.

La quesfion da l'amvée ou non de la LGV sur ke femitoire est @ prendre en compte dans
'dvolution de lntermodalité sur les deux CaC,
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4.3 - L'offre de services et d’équipements vecteur d’attractivité et de
lien social

Dans [objecil de produre un documant complet 8l aclualss, des questionnaires sur l'affre d'squipemeants &l de sericas onl &2 envoyes & [ansemble des communes du
tepritoire afin de précisar ['offre existante {cependant, 'ensemble des questionnaires m'ont pas ébé refournés 3 oe jour, cafte liste n'est donc pas exhaustive).

4.3.1 - Les structures petite enfance

i oy sur le lerfitaine da ka CAC du Bazadals :

Trois multi-accueils (Bazas, Grignols et Cudos) qui accoeilent en 2016, 117 enfants de 0 & 3 ans. Le multi-accueil st un mode de garde collectf, accessible aux
familles du temioire communalaire, encadnd par des professionnalles de la petite enfance, dans un cadre sécurisé et adapté aux tout-pefits. || propose deux types
dfaccued | solf en creche pour un sccusi régulier da + da 15 heures par semaing, soil n halle gardene pour un acckeil oceasionngl. Sur les 3 mulli-accueils du temboire,
celul de Bazas a connu une balsse des effectifs entre 2014 of 2016 (-27 enfants), Le taux doccupstion moyen de ces mufi-accueils est environ de Bd%.

2 Relais d'assistantes matemelles [Captieux' Grignols, Bazas)

4 ALSH [Accuail de Loisirs Sans Hébergament) @ Bazas, Cudos, Grignols, Capteu (taux d'occupation mayen - B5% environ)

La CdC Sud-Gironde compte quant 3 elle sur son territoire ;

Six muli-accueils (Langon, Moaillan, Saint-Symphodien, Saint-Plere-de-Mons, Castels ot Casfillon, Toulenne)

Une eréche familkale & Langon (e mult-accueil de 5t Pare de Mons el |2 créche fariliale seronl regroupés en un seul service dans quedgues mols) &l une micro crache
privee & Roaillan

4 Relais d'assistantes maternalles {Hostans, Langon, MNeaillan, Saint-Symphorien)

3 LAERP {Lieux d'Accueil Enfants Parenls) a Hostens-Saint-Symphonen, Langon, Noaklan

T ALSH (Accuall de Loisirs Sans Habergemnent) a Castets et Castillon, Hostens, Langon, Noalllan, Roadlan, Toulenna, Villandraut

Ces siructures d'accued pour la pelite enlance participent a Fatiractivité du territoire &t permetlent d'allirer de jeunes couples avec enfanls, Le maintien de ces services
confribuant au rajeunissement de la population des deux C4C et un maillage komogéne permed una mixité génarationrabe sur lensamble du temioime.
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4.3.2 - Les etablissements scolaires

Regroupement pédagogique du Bazadais :
(Evolution n'es effectife 2017 par rappart a la renfrée 2016)

Birac/Saint-Come/Sauviac
. Lerm-el-MusselGiscos/Saint-Michel-de-
Casirinau/Segalen (-14%)
. Lignan-de-BazasMarimbault'Uzeste/Pompéjac
. Captieux/Escaudes/iaias (+12%)
+  SIVOS de Grignols {-15%)

Rug'aupammt padagogique du Sud-Gironde :
Balizac/Ongne/St-Léger-de-Balson
»  Prechac/Cazals/Lucmau
+  UzestePompéjaciMarimbaultLignan-de-Bazas
»  Verdelais/Semens/St-Gamain-de-Grave
. St—ﬁndra-du-Ems.fr-mr te-Foy-la-Longue/St-Laurent du

I‘h
v Bﬂn'll]a‘a.l'l- sjols-sur-Ciron
*  Leogeats/Budos
«  Coiméres/Brovqueyran
*  Bieujac/5t-Pardon-de-Conques

Etablissements scolaires :

= (CdC du Bazadais
2 colléges (Cudos/Bazas)
« 1 lycéa d'enseignement général ef technologique
{Bazas)

| lycée professionnel |Bazas)

+ | lycée professionned et technologique agricole
{formation BAC et BAC+2) (Bazas)

« | cenire de formation forester (Bazas)

P LU SocRonsE 5 BAZADAIS

—| Répartition des établissements scolaires (2017)
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Etablissements scolaires :

»  CdC du Sud-Gironde

= SHcolleges
= 3 lycées denseignement général, technologique
et'ou professionnel

= 1 lycée prive (Sant-Macaire)
= 1 lycée professionnel agricole {formation BTSA
Vificulture-cenologee) {Bommes)




| Répartition des équipements petite enfance et des
| établissements scolaires sur le territoire (2017)

Commune avec ecole
comrminale

B sivos

Commune sans ecole ou
absence dinformation

- Tache batie

m Autaroute

ween Routes primaires
3] R 1]
]
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4.3.3 - Les equipements de sante

= CdC du Bazadais : 3 EHPAD (établssement dhébergement pour personnes dgées dépendantes) (departement de la Gironde, 2015)
(Bazas, Captieuy, Gngnols) et 2 EHPA (établissement d hebergement pour personnes agees) sont implantas sur la CdC du Bazadais ains!
qu'un hipital sur la commune de Bazas.

= CdC du Sud-Gironde - 7 EHPAD (département de la Gironde, 2015) dant, surla seule commune de Langon : 2 EHEAD, 2 EHEA et
um centre hospitalier.

La Base Permanenta des equipements de I'INSEE comptabilise 41 équipements ou structures de sanié sur les deux CdC dont 20 pharmacies. De plus, sur
394 praticiens de sanié recansés par [INSEE en 2016, on dénombre 66 médecins généralistes donf 20 sontimplantés a Langon et 11 a Bazas.

Le temitoire posséde un ben maillage gue ce scit en éguipements de santé ou en nombre de professionnels. On peut cependant remarguer que e Sud-Est
de la CdC du Bazadais apparait moins bien pourvu en offre ef quil faudra anticiper e depart a la retraite de cerains praticiens, Lenjeu sur le temitoire est
donc de maintenir et de renforcer cette armature des équipements de santé loul en développant des moyens pour pemellre & lensemble de la
population et nolamment aux populations les plus précaires de pouvair se rendre chez un professionnel de santa.
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—| Répartition des équipements de santé sur le territoire (2017)

m Hépital/Clinique
ﬂ' Maisan de santémédicale

? Cabinet infirmier

@ EHPADY Madsor de retralte
+ Pharmaciais)

- Tache batie

s Autoroute

== Routes primaires

i CITADIA
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= CdC du Sud-Gironde

= Projet de médiathéque communautaire 3 Langon

=  LesCarmes, centre culturel de Langon

»  Cinéma les 2 Rio & Langon

. Réseau de bibliothéque

=  Ecole de musique (Langon)

= Complexe aguatique « Le Spadium » & Langon ef piscine d'été

= Domaine nature d'Hestens (base nauligue, parcours accrobranche)
= Lapiscine d'éle et base nautique de Villandraut

=  Piscine d'été de Bourideys

= (CdC du Bazadais

=  Ecole de musique & Bazas

=  Piscine de Bazas (remise auk normes en 2016)
=  Lacdels Prade

=  Parcours accrobranche 4 Bazas Langon — complexe « e spadium »

Bazas- Lac de la Prace
P LU | S0o6iRonbE 5 sazanais



—I Répartition des principaux équipements sport/culture (2017)

i,

ﬁ Fiscine/Base nautique

@ Piscine d'été

.__.\_:-'-\..
\ % | Parcours accrobranche

ﬁ Cinema

L Maison du Sauternes

J'- I:li
a Centre culturel/salle spectacle

futoroute

=  Routes primalnes

i CITADIA
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4.3.5 — Les commerces de proximite

Le commerce de délail s'organise aulour dune cffre
aiimentaire  (boulangenes/bouchenes-charcuterie) de
proximilé qui maille terrtorialemesnl le périmétre du Sud-
Gironde.

Les commerces du type intermédiaire (magasinsg
d'aguipements pour la personne el le ménaga) sonl, eux,
concentrés sur les principaux poles commerciaux et
urbains du ferrloire avec une caplalion relativemant
imporante (Langon/Bazas).

Si certains pdles comptent une offre dversifiee et pluidt
complete en gamme (Villandraul, Captieux), efle s'avée
néanmoins peu consaguente en volume spécifiquement
8 |'échelle de ce vaste perimétre du 3COT du Sud
Eironde

Ces commerces de defail jouent un rdle important au
sein des villages des deux CoC car ils participent au
développement de lallractivilé el au mainlien des
populations, il est donc imporiani de les préaserver.

De plus, on dénombre 11 cercles appartenant a la
fedaration des cercles de Gascogne sur s deux CdC
[cercles-gascogne.fr), Ces cafés sonl des espaces de
renconire, de speciacles e de conceris qui participent au
dynamisme des vilages, & favoriser les rencontres et a
créer un lien social entre les habitants qui viennenl s'y
refrouver.

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS

Cartographie des commerces de détail issue du SCOT
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4.4 - La couverture numeérique du territoire source indéniable
d’attractivite

Il existe sur le termioire un ventabie enjer sur le développement de Mofire numénque a ['Schelle des deux CdC. Facleur d'altractivilé éconamigue, tourstigue el
pour les jeunes ménages, ce maillage doil &tre homogéne a lerme sur l'ensemble du territoire car i est aujourdhui trés mal dessanvi,

On observe qu'en juillet 2016, seules les communes sifuées au Nord des deux CdC ont accés & la 4G sur leur mobile. De plus, seulement 9 communes sur 68
sont couvertes a plus de 90% par fa 4G,
Concemant la fibre oplicue, méme constal, de nombreuses communas ne pas desservies el notammeant au sein du Bazadais.

CARTE DU RACCORDEMENT A LA FIERE OPTIQUE SUR LE CARTE DE LA PART DE LA SURFACE COUVERTE EN 4G
TERRITOIRE DU SCOT DU SUD-GIRONDE FAR L'OPERATEUR MIEUX-DISANT

2= maccardament & In Fibre Optique

1o AT 1

BRI
| w1 BB 1D
L B B ]
AR 18
bbioie | 40

Sowrce | Chservalore des lerifoiras (uilel 2016
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CARTE DE L'OBSERVATOIRE FRANCE TRES HAUT DEBIT ILLUSTANT LA COUVERTURE
INTERNET SUR LE TERRITOIRE EN FONCTION DU DEBIT

- =
- ﬁilu_ﬁm@mﬂ T
] BT L :
LoUCat A e
F | Chimeres

(Raray

o
'ﬁ;—_ﬁmiif,?lgnﬂr
.EI -2 Myssar

| Lirnite Cde

Migration en cours
A Migration réalisée

Cir ==l

. : A Trevaux en attente
Plom Frarsse

Source - Gironde Haut Mégs, 12092017 Trés Haut Débit A Travaux en cours

Le Gouvernement a décidé le deplosement du trés haut débit (THD) sur 'ensemble du temtoire frangais dici a8 2022, Depuis fin 2016, 50 % de |a population en
beneficie. Sur ke département de |a Gironde le plan Haul Mega se décompose en deux phases | celle du plan d'urgence pour les 39 communes au débit le plus
sature af calle sur 10 ans, Le plan d'urgence qui 5'opére sur 2016-2017 a été presente et expliqué aux habitants de chagque commune
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Le fonctionnement territorial au travers des
services offerts

SYNTHESE DES CONSTATS

Des piles bien Squipés en commerces, services et @quipements : Langon, Bazas, Caplieus,
Saint Symphorian

Un bon madiage des équipements de santé mais qui tendent 3 sa randier principalement sur la
partie Sud-Est du lemiloire | difficultés de fransmisson des cabinets medicaux (sur cerans
sacleurs)

Un deficl concernant les sinaclures specialisess pour Nacclsil des personnes agees avec
towtafols des initiatives engageées sur quelques communes (résidences, logements...)

La présence des cercles, qui sond vectaurs de dynamisme et de lien social dans s communas
rurales

De nombreus déplacameants domicile-travall, s lamement assunds par 'ulilisation da 3 wolture
individuedle

Un temifoire fraversé par des anes routiers majeurs (AB2, ABS) et se caractérisant par une
bonne deszerte rouliére vers les famitoires limitrophes. Cuelgues problématigues: ont toutefois
até relevées sur le pole de |angon (saturation du trafic, . )

Un déséquilibre de I'offre én ranspons &n commun entré la CAC du Bazadais el celle du Sud
Gironde qui soufre d'une ofie insuffisante et inadaptés, en lien avec |es besoins das usagears

Un sarvice de transport & la demande ciblant un public 3gé ef sensibie (parfois peu utilisé et
ooliteux)

Une pratigue du covollurags imporanta mais une offre qui dprouve le basoin d'atre structurde

La présence des voies verles qui structurent les liaisons cyclabies a [&chele du tarritors, mals
un réseau de pisies cyclables gui reste insuffisant dans les bourngs

Des Iraversées de bougs parfois |ugée dangersuse
Une dessarte numérigue insatisfaizante, limitant 'atiractivita du kerritoirs

t Syrifsise du TorgHormement beritorial
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Le fonctionnement territorial aux travers des services offerts

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

La création de liaisons entre la gare de Langon et les différents poles du temritoire de maniere 3 encourager les alternatives &
I'utilization de la veiture individuelle (multimedalita)

*  Le développement d'une offre de transports en commun équilibrée sur I'ensemble des deux communautés de communes
= Le maillage du réseau cyclable dans les centres bourgs permettant de lier les commerces, services et éguipements publics
= Une nécessaire sécurisation de la traversée de certains « villages rues »
= Le renforcement de I'offre de soins sur le territoire
L'anticipation de I'évolution de la population par le développement de structures spécialisées pour les personnes égées
«  Lamutualisation des équipements et le renforcement des pdles du territoire, en lien avec Porganisation des transports

*  Le déploiement de I'offre numérigque sur I'ensemble du erritoire

P L U I SEE‘EIE'DKEE & BAZADAIS Diagnastic Territona
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Les paysages et le patrimoine



1.1. Une diversité de paysages

Pourguoi aborder la guestion du paysage dans le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal?

Une étude des paysages & [lechelle intercommunautaire perme! de traiter des
questions de lerdtoire qui ignorent les Bmites communales | devenir et qualite des
pspaces agricoles, nalurels et forestiers, cadre de vie des villages et des villes, les
paysages percus depuls les grands axes, qualte des enlrées de ville, etc. Ces sujels
communs mertent d'étre raités communautairement avec des moyens collectifs ef des
points de vue partages. Le PLUI est lNoccasion de conduire cette réflexion collective sur
les paysages souhaités pour les décennies & venir.

Les Communautés de Communes du Sud Gironde et du Bazadais représentent un
vaste termtoire aux facds payvsagers s vanes. Le diagnastic suivant les &tudie sur la
base de [Allas des Paysages de Gironde commandite par le Conssil Genéral de
Gironde, le diagnostic du 5CoT Sud Gironde, ke Porirait de temitoire du Sud Gronde
commandit@ par la Préfecture de la Gironde, et sur la base d'études de terrain e
d'échanges avec les parsonnes ressources du temitoire, LAtlas des Paysages de La
Gironde a permis, sur le temitoire des Communautés de Communes du Sud Gironde et
du Bazadais, d'identifier plusieurs entités paysagéres ;

« les paysages de landes girondines incluant la vallée du Ciron ;
* les paysages du Bazadais ;
+ les paysages de la plaine alluviale de la Garonne 1 de la terrasse alluviale du

Bazadais ;
+ les paysages du Saulemais -
+ les paysages de Entre Deux Mers, La Ciron & Bernos-Beaulac - Source : eterrifoire

Le diagnostic suivan! s'appuie sur celle analyse qui permat de metire en avant ['identité
rurale du territoire, sa diversité paysagére et patrimoniale et la qualité de son cadre de
wie, mais aussi les dynamigues qui fagonnent les paysages et les anjeux quiy sont les,

La convention eurcpéenne du paysage adoptée le 20 octobre 2000 7 ,
Florerca rappelle gue-+ fe paysage désigne une partie de lermtoire telle gue
percue par las populaions, dont e caraciare resulte de laclion de acieurs
nafurels aliol humaie et de lawrs intermalatione ».

Cette convention inclut lkes peysages ordinaires dans sa désignation
dus paysages of contribue ainsi 3 lous les prodbger, les gérer, of les

-
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—I Les entités paysagéres du Sud Gironde et du Bazadais

) LT
@ & S R

0 Les coleaux du Bazadais

B La vatés de la Garonne

La terasse aluviale
du Bazada

Le Sautarnais

P LEntre deuxMers

W Tache ubaine 2012
(PIGMA)

] 10 km

el y el Fuesr CGoaasel -~ Doiodve 2017
Sowrresr Afion cles paysoges de Gieonor ferows Seen Comsed COMEET
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1.1.1. La diversité paysagére des landes girondines

Le sud des Communaules de 2 : . .

Comiiiess 4l i Bivovids af —l La diversité paysagere des landes girondines
du Bazadais présente un
paysage dominé par le vaste

Laa landes girandines

B Lo voiie habiée du Ciron

massif forestier des Landes de

(Gascogne. B Leslandes grondines
Les clainénes da quliuras

Les communes du Sud !

Gironde présentes sur cette s fandes rases

entité sont les suivantes : M| Communes sant

Fargues, Saulemes, Roaillan, ﬂ:mamﬁﬂm

Pompéjac, Lucmau, Lzeste, i e

Moalfan, Léogeats, Balizae, J;ﬁ“u;hami‘l}!i

Villandraut, Préchac. Cazalis,
Saint-Leger-de-Balson, Origne,
Saint-Symphorien, Bourideys,
Le Tuzan, Louchats, Hoslens,

Les communes du Bazadais
présentes sur cette entité
sont les suivantes ;

Le Mizan, Lignan-de-Bazas,
Bemos-Beaulac,  Captieux,
Cudos, Lavazan, Marions,
Sillas, Lerm-et-Musset,
Goualade, Escaudes, Giscos,
Saint-Michel-de-Castelnau,
Lartigue.

VT
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1.1.1. La diversité paysagére des landes girondine

Ces paysages boisés présentent une diversité dz mofifs paysagers riches el singuliers
caraclénstiques des Landes de Gascogne. Desser par l'autoroute ABS depuls moins
de dix ans, et sifué a proxamite de FAB3 ef de |'AB2, ce secleur connait une dynamique
d'urbanisalion pragnante qui genére une pression sur les paysages.

Des paysages et un cadre de vie faconnés par la dynamigue sylvicole

Le paysage forestier des landes girondines, essenbellement peuplé de pins mantimes,
consfiue un cadre de vie aftractif de par son caraciére « natured o, [l est |e fruit d'une
sylvicultisre praiquee depuis la seconde molie du XiXeme siecle. Ce paysage
identilgire est intimement ke a I'histoire des habitants et porte intrinséguement des
valeurs culluralles, histongues, &l constitue une filare dconomique. La pérennisation de
e paysage el des pratiques sylvicoles dont il depend constitue un verilable enjeu.
Seize communes du Sud Gironde el du Bazadais fonl partie du Parc Naturel Régional
des Landes de Gascogne el en ont approuve la charle @ Balizac, Origne, Louchatls,
Hestens, Le Tuzan, St-Symphoren, St-Léger-de-Balson, Bourideys, Cazals, Lucmay,
Caplieux, Escaudes, Giscos, Gouglade, St-Michel-de-Caslelnau, Lartique.

La Charle comporte & paodles politigues qui ceuvrent pour un urbanisme durable dans
le respect des paysages el de l'identité des lemitowres 1/ Conserver le caractére
forestier du territoire ; 2/ Gérer de fagon durable et sofidaire la ressource en eau | 3/
Les espaces naturels © une intégrilé patrimoniale & peéserver et 4 renforcer ; 4/ Pour
un urbanisme et un habital dans |e respect des paysages el de Ndentite | 5
Accompagner Factivitd hurmaine pour un développement équilibré ; & Développer et
partager une conscience de e,

Loswrarniahls da (orwsres i
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Focus : des paysages forestiars herités de profondes transfermations
du territeire au XIXéme siecle

Cés paysapes forestiers sont henies des grands fravaly 08 « velonsabon e
dassalnlssemant » des Landes do Gastoona angags sous la Second
Empira, La-plantslion de pine marilimes, essence locde slors presants
dans les fandes mats sur de pelits masslls fLa Teste-de-Buch, Maransin,
el |, devall pamellre Taase hemenl des |siTes pr-lioe. v o P alars
reputess insaubres, Celle fransformation du ferifoire s'asi scooimpsgnes
de s trepsformetion radicele de la sockld sgro-pasionle gul habimt B
territoire. of qui wivail de Iz lande merecagsisa. Les actvies -furent
orentbes vars & raoolle de la gemme puls vers les ndusties bdes au bois
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1.1.1. La diversité paysagére des landes girondines

Des motifs paysagers singuliers hérités de |'histoire des landes de Gascogne
Plusieurs motifs paysagers lies a la geographie el aux anceennes formes dhabitals

témaignent de I'histoire de ce temitoire. Ces molifs paysagers conférent au territoire son
caracténe Unique.

Un des molifs emblématiques des paysages des landes boisées girondines est la
forme d'habital ancien appelée airal Les aifau constiluent aupurdhui des élements
remarquables de patimaine paysager et archifectura! pour le lermlaire. (ks sonl devenus
une forme d'habital souvend idéslisée el un modéle d'habital convoile par les nouweaux
arrivants. lis constituenl des noyaux balis aulour desquels sonl souvent implantés des
lissus résidenBels contemporaing. Ils son! menacés par le phénoméne de division
parcelaire qui conduil 4 ransformer profondément beurs caractenstiques paysagéres el
archilecturales,

ASSOCKEes aux ariaux, on relrouve en ceinture des bourgs des landes girondines el des
groupes d habilations anciens, le molif paysager de prairies haritées de [histoire agro-
pasiorale du lemitoirs {ancienne bergerie camée & Larbigue el ancienne bergerie ronde
 Goualade). Ces pranes devenues trés rares consliluent des espaces ouverls dans la
pingde, el sonl menacées par la progression de lurbanisation. Focus : l'alrlal

Lairiah est une Torme dhabifsl herlee de |8 socisle agra-pastorale vivan
dans les Landss de Gascogne awant |8 plantation massive de pira, |osous
o tereiloire dtall ancore couverl de vasies [andias mardcapeuses, Méme =
la socig agro-pasiorale & aujourdhul completernent dispary, 1 resie dans
la paysape des traces harfbes oo catle sockile. Ansl on ratrmouve au coer
dis paysages foresiers dis grovpes dhabitslions Bolds mplenkds sur des
BEptes sami-ouierts | s airdauy. Laldal glall ure e communaulalne,
vaihe praide arbonda da guelques boliquats do chines, Dn v falrouvad B
mataon de matire; la malson du metaver, & grange, be poulsifer; fe four a
pain, = puil, alc, La libre drowation ces befes el Ges persormes y etail
convenue, Plusisurs airisux conligus brmesent des quadiers. L'ensemiie
des conslruchians &l des espacas fbres axslen] encore pour & pligar sl |
comstibianl on patimoine BAE el paveager Bentitalre remarquabls & :

1
1
I
]
I
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I
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1
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I
I
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1.1.1. La diversité paysagére des landes girondines

Des motifs paysagers naturels remarquables
Un ressau hydrographigue dense composé de cours d'eau el de crastes (longs

fossés qui participent au drainage du temiteire) parcourt le massif forestier en creusant
des vallons. Ces cours d'eau sonl regubsrement bordés de feuillus qui forment des
foréts galeries ennichissant les paysages de la pinéde.

La vallée emblématique du Ciron, qui abvile le cours d'eau du méme nom, présente
un paysage nalurel remamuable présenvd dune urbanisalion non mailses. Cetle
vallée racoil les eaux de |a plupar des affleents qui sllonnent le plateau forestier. Elle
forme la frange esl du plateau foresber landais el & ransiion vers kes ooleaux
agricoles du Bazadais.

Cuelques plans d'eau, el que celui de Balizac, el des grands lacs lels qu'a Hoslens,
participent au reseau hydrographique et enrichissent les paysages de landes boisées. : : = _ :
On retrouve également une constellation de lagunes trés présentes sur la commune Le Ciron & Bemos Beau lac - Crédits : Office du founsme Bazadals
de Louchats (en 181 du bassin versant du Gal Mort) et plus éparse sur le reste du

secleur de landes girondines du feriloire. Ces dépressions de forme circulaire

imprmées dans k& sol préexistaient aux paysages de la forét de ping &l sont hérilées

de 'ere glaciaire. Elles font parties du patrimoine paysager nalurel rermarquable kocal,

Des paysages exceptionnels de landes humides marécageuses
Le Camp militaire du Poteauw sur les terriloves des communes de Caplieux et Lucmau

présente un des seuls sile ol existent encors des paysages de landes humides
marécageuses proches des mieux naturels originels qui existaient avant le drainage &t
la mise en culiure au XiXéme sicle des landes de Gascogne, Ces paysages naturals
sont & préserver.

La lrange md auest |:|u Sud Gmnde iEl-Synnplmmn ande;.rs &1 Eazalia} présente

un paysage de vastes champs culives qui forment des clarigres dechelle Lagunes et lacs d'Hostens - Crédits - PNR Landes de Gascogne
monumentale, el qui contrastent avec les paysages forestiers. Cette dynamigue

agrcoe. liee & la cullure du mais et de la carotte notamment, est bien marquee.
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1.1.1. La diversité paysageére des landes girondines

Un couvert forestier omniprésent qui conditionne la perception des paysages et masgue
les points de vue

L'abzence de rekef et ke couvert forester quasi omnipresent limitent fortement ka possibiite de
benéficier de points de wue remarquables sur des honzons lointains. La perceplion des paysages
est largement marguée par la présence d'un couvert boisé omniprésent. Le paysage s'ouvre aux
abords des coupes rases de pins, aux abords des willages et aux abords des grands champs
cullivés au sein desquess des poinls de vue se dégagent sur fes hofzons boises {le Tuzan, St-
Symphorien, Bourdeys, Cazalis). Quelques points hauts se détachent sur les bords de la valiée
du Ciron et offrent des panoramas remarquables sur les andes comme & Bemos-Beaulac,
Pompejac (Pyrences visbles par beau lemps), Noalllan et Léogeats, ou sur des dunes anclennes
boisées & Cazalis et [e Tuzan,

Un petit patrimoine et un patrimoine industriel riche et remarquable [Source Base Merimes)
Le lerrifoire a hédlé de fontaines (St-Léger-de-Balson), lavoirs {Lerm-et-Mussel), et dun
painimoine industriel ancien, B & 'explotation des ressources naturelles. De nombreux moulins
a blés (Uzesle, Vilandraut, elc.) jalonnent les cours d'eau. Cerlains de ces mouling, parfos trés
anciens (XliefXllle 8 Bemos Beaulac), ont &té transformés en minoleries ou en cenfrale
hydroglectnque (Moafllan). Dfaufres edfices industriels datant du XIXe et du début du XXe
ponctuent et enrichissent le paysage urbain par leurs sthouetles caractéristigues : usines lides
au travail du bois [Prechac, eic ), tuileries (Hostens, elc.), scieries (Le Tuzan, eic.), usines de
papeterie (Saini-Michelde-Caslelnau, elc.), usines de matériel ferroviaire [Sl-Symghorien),
hauts fourneaux (Bemos-Beaulac, ele.). Ce patrimaine industriel constilue une richesse pour le
terrifire et un levier de daveloppement louristigue.

Un patrimoine béti ancien monumental
On relrouve &galement sur e terrilole de nombreux chateaux medievaux | les veshiges du

chateau Clementn de Villandraul construil par le Fape Clement V dont le lombeau se lrouwe
dans la collégiale d'Uzeste, [ chileau da Cazeneuve a Préchac, les vestiges du chatesu de la
Fise el du chaleau de la Trave & Préchac, les vesliges du chateau de Moaillan, fes vesliges du
chéteau de Castelnau de Cemes & Saint-Léger-de-Balson, le chifeau du Boscage & Escaudes
(XVlle), la motte du Castéra & Luemau (Xlie) etc. Ce patrimaine historique constitue egalement
une nichesse pour ke lermioire,
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1.1.1. La diversité paysagére des landes girondines

Points de vue remarquables, motifs, patrimoine
paysager et bati des landes girondines
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1.1.1. La diversité paysageére des landes girondines

Des bourgs présentant un centre ancien qualitatif et des extensions
urbaines souvent banalisees (Source : Diagnostic SCoT Sud Gironde)

En dehors de la forme dhabitat ancien traditionnel dispersé des airaux et
des quartiers (regroupement d'ariaux), des bourgs se sonl constitués sur
e teritoire. lis sont implanies soit be long des cours deau soil au coeur de
l& forét. De dimension relatvement modeste, ils sont caraclénses par un
caur historique au tissu urbain plus ou meins aéré et peu dense,
formé par des béatisses anciennes (maison de maitre). lIs sont
struclurés aulour d'une église el prennenl [a forme de bourgs ouverts,
suivan! les caracténstigues d'implantation des ainaux (implantation du bati
en retrait, discontinu, non clos e ouvert sur le paysage). lis présantent un
bati & R+1, avec jardns privalifs visibles. D'autres beurgs sonl organises
en bourgs rues et lindaires, ke long d'un axe de communicalion prncipal,
Dans les bourgs rues, e bali est abgna ef conlinu, materialiss par les
alignements de facades dépassant rarement le R+1. Les bourgs «
lindaires » sont caracténsés par une structure be long des routes ou a
lintersection de deux woses, &l par un bib lindaire. mass pas
systematiquemant aligné sur la rue £t des habitations non conligles, ne
créant done pas un aligrement continu de fagades. CQuelques aulres
bourgs sont organsés en bourgs « clochers » et noyaux, présanlant un
tissu urbain compacte qui & imite a la maire, ['eghse, quelgues maisons,
el parfois une salle communale. La prise en compte de ces différentes
formes urbaines est un élément déterminant pour l'intégration des
futures constructions

Ces bourgs offrent de manire générale un cadre paysager préservé
trés attractif et de qualité. Le trailement de Pespace public en coeur de
bourg ast souvent soigné aux abords de Méglise (a8 Uzeste aulour de ia
collégiale Notre Dame par exemple, Villandraut, Caplieux, Giscos, elc.).
Les traversées de ces villages par des routes mporantes dégradent en
revanche le caraclére qualitalif du cadre de vie de ces vilages (Origne,
Balizac, St-Leger-de-Balson, Caplieux, elc.).

Loswrarniahls da (orwsres i
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Bien que peu nombreux, des lofissements contemporains se
developpent en periphérie des bourgs le leng des infrastructures
routieres, ou sur les terrains d'airiaux divisés au coeur de la forét en
déconnexion des bourgs. Ces lotssements ont lendance & banaliser le
paysage forestier des landes girondines. Lorsgu'ils ne font pas Fobiet d'un
iraitement paysager, ils se caraclérisent par l'absence de lransitions entre
aspaces urbanisés, espaces bolsés espaces Dalls anceens, praines.
Certains lotissements présentent une meilleure qualilé comme & olé
amencaine de Capbeux des annees 50. La mailnse des nouvelkes
exlensions urbaines qui dégradent les paysages foresters est un enjeu
sur cefle unité, Par alleurs, 'ensembla des bourgs du Sud Gironde el du
Bazadais implantés dans les paysages de landes Girondines, sont
pspaces les uns des autres par de vastes coupures d'urbanisation
majeurss a preserver.

Bl el i

Fowlt | oncdlnice Fordt [ondoms

Lo vt
Profil d'implantation des bourgs dans les landes girondines - Soures ! "porfrall de
fermitoine o sud gironde”, préfecture de fa Gionde




1.1.1. La diversité paysagére des landes girondines

Implantations baties historiques et évolutions
\ contemporaines
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Une nouvelle dynamigue d'implantation de parcs photovoltaigues

Une dynamigue récenle dimplaniation de vastes parcs photovoltaiques émergs &
l'owest du territore sur les communes d'Hostens, le Tuzan, St-Symphorien, Louchats et
au sud avec un projet nolamment & Cazalis. Ces parcs pholovoltaigues nécassaires
pour la diversificaion de production d'energie, contibuent & reduire la surface des
paysages forestiers el & en modifier profondément la perception. Limpact esl d'autant
plus margué sur les parcelles gui longent les voies de crculation el gui sont
directernent visibles par les habitants et kes usagers du territoire. Des lisiéres boisees et
arbustives créées autour des parcs atienuent cet impact,

Le projet de Ligne a Grande Vitesse du Grand Projet du Sud-Ouest en sommsil
(Source @ Sud-Cuest, GPS0-RFF)

Un projet de nouvelle ligne ferroviaire & grande vilesse raliant Bordeaux, Toulouse, el
'Espagne, fraverse e lemitoire d'éludes el doil &re construlle dans les fulurs
décennies. Hors, e tribunel administratif de Bordeawx a annulé le 29 juin 2007 lune
des trois Déclarations d'ulilité pubBique (DUP) concernant ke projet sur le trongon entre
les communes de Bordeaux et de Sainl-Médard-d'Eyrans. Celte annulation pourrait
faire jurisprudence pour d'autres irongons qui font Fobjel de mémes recours.
L'aboutissement du projet n'est donc pas avéré mais s le projet voit le jour, les
paysages de lkndes girondines pourraient &fre impactés par la lraversée de
linfrastructure d'une part &l par ung nouvelle dynamigue d'urbanisation d"avire part lige
a un projef de halte ferroviaine sur la commune d Escaudes,
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Les enjeux paysagers pour 'unite des landes girondines
« Le mainben de la dynamique sylvicole el la présenvation des paysages
forestiers en penphenie des entites urbaines (Hostens, Capieux, elc.).
= Le respect des obsechifs de la charte du PNR Landes de Gascogne en
matigre durbanisme el de paysage.
=La preservalion des molifs paysagers remarquables du PNR des
Landes de Gascogne ; aifaux, praires.
= La préservation des paysages nalurels de vallons abritanl des cours
d'eau et des foréts galeries, de lagunes, de plans d'eau (Hostens) el de
landes rases (Caplizuxierrain militaire),
= Lidentification, la préservation el la vaionsation du palrmoine ball
industnel ancien (moulins, scenes, tuileries, efc) el du painmoine
historique (Chateawy de Villandraul, Cazeneuve & Prachac, elo.).
= Le maintien des coupures d'urbanisalion identifices el la mailrise du
développement urbain Bndaire le long des axes de communication (y
compeis en direction de FABS). ﬂ-"";‘;.
«La maitrise du développement urbain en geénéral aux abords des
hourgs,
«Le lraitemen! paysager des lransibons enire espaces urbanises el
espaces sylvicoles ou naturels, amsi que |a valorsation des sbruclures
paysagéres assurant celle transition (masse boisée. cours d'eau, haies,
talus, fosses, etc. ).
« Linsedion paysagére des projels photovolaigues per |2 prise en
compte de 'impact sur le grand paysage ef de la co-visibilté (ke long des
woies |es plus fraquentées, les entrées de ville, |es sites painmoniaux,
elc..

Extension urbaine récente en lofissament pavillonnaire 8 Capfisux - Crédils ; Even Conseil
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

L'eniité paysagére du Bazadais —l Les paysages agricoles du Bazadais

est bordée au nord par ia
terrasse aluviale du Bazadais
ouverte sur la vallee de fa
Garonne. Elle est bordée au
sud ef a 'ouest par la vallés du
Ciron, et selend & [lesl
jusquau imites du
dépariement.

) Lesooleaux dy Baradais

Tachy whaire 2012
(PG}

Les communes du Sud
Gironde présentes sur cette

entité sont les suivantes
Roaikan, Mazéres, Coiméres.

Les communes du Bazadais
présentes sur cefie entité
sont les suivantes :

Le MNizan, Aubwac, Carals,
Lignan-de-Bazas, Manmbault,
Bazas, Seuviac, Sainl-Come,
Birac, Gajac, Gans, Lados,
Labescau, Sendefs, Marions
(nord), Sillas (nord), Massedies,
Cauvignac, Sigalens, Grignols,
Cours-les-Bains.
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Parcourue par de nombrewx cours d'eau, l'enlité paysagérs du Bazadais présente un
paysage sculpté de multiples vallons et collines. Ce lemiloire histonguement
fagonné par les dynamigues agncoles et naturelles, est depuis peu traversé et
desservi par Mautoroute ABS qui modifie les dynamiques durbanisation notamment

aux abords de Bazas.
Une mosaique de paysages cultivés, paturés et boisés Wallon péturd & Saint-Coma - Crédits : Atlas des paysages de Gironds

(Source : Allas des paysages, Diagnostic SCoT Sud Gironde)

A la fois cultivs, paturds et boisés, les paysafes du Bazadais sonl nches el
complexes, historiguement fagonnés par les dynamiques agricoles. Aujourd’hu
vasles prairies, grandes parcelles de céreales el boisements composent un paysage
margué par un refief irés vallonng, siionné par des vallées boisées ressermées, au
paysage naturel remarquable (vallées du Lisos el du Beuve, elz.). Quekjues plans
d'eau sont aménagés dans les fonds de valiées (la Prade, Cazats, Sigalens, elc.). La
dynamique d'élevage est bien marquée |bovins, avifaune), Des praires fauchees ou
palurées bordent les vallons boisés et sont par endroils parcourues par les vaches
grises de race « Bazadasse ». Une tendance & l'enfrichement se fail néanmoins
ponciselement sentir, notamment aux abords du pole urbain de Langon, traduisant
une perle de vitesse de celle pratique agricole gui parlicipe pourtant & la construction
de paysages de qualiié,

Cuelques parcelles de vignes participent & |a constitulion du paysage el traduisent
une pratique vikcole essentiellement présente au nord de Bazas en périphéne de
Langan. Sur le resle de 'enfité, la vilicullure est une pratique a F&tal relictued el seukes
quelques parceles solées poncluent le paysage (Gans, Labescau, Masedlles, Birac,
ate. ), Les vins produits font parties de "appellation Graves.

Une aulre pratigue agriccle avjourdhui dsparue, la culture du labac. a laissé un
hieritage patimenial bati trés important avec des dizaines de sechoirs a tabac a pans
de bois égraines sur le ferriloire, Les séchoirs, 2 la base destnés au séchage du
tabac, sonl peu & ped rehabililes pour en faire des garages, des Beux de slockage,
voire des habitations, Leur transformation en habitation forsquiils sont proches des
reseaux, constilie une alternalive & la construction de nouveaux logements, Leur  grndes flonduss labourées & Labeseau - Cridils : Atkis des paysages de
préservation el valonsation constitue un véritable enjeu. Gironde

Wallon pituré et boise & Mazérss - Crédlifs - Atlas des paysapss de Gionde
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Un patrimoine bati riche et varié dispersé dans le tissu rural

Les paysages de [enfité du Bazadais recélent un patimoine bati trés rche lié au
monde rural. Les frés nombreux sécheirs a tabac consfituent un motif paysager
identilaire récurent sur l'ensemble des communes. D'autres constroctions paricipent
egalement a la nchesse du patrimoinge bali | chateaux viticoles (Coimeres, Mazeres, - : —t
Labescau, etc.), chais (Masssiles, elc.), corps de fermes anciens (Gans, elc),  Pigeonnier de Sigalens, bergerie de St-Michel-de-Casteinau - Crédits - Offfcs du
granges en bois ou en brigue (Sendels, elc), fours & pains (Sendets, elc), (loursme du Bazada's

fontaines (Cazats, eic.), mouling {Sigalens, efc ), pigeenniers {Sigalens, sic.), lavoir
(Roailan). Assocé & |hisloire paysanne el & ce palrimoine rural wne multitude de
chemins ruraux participent & la gualile des paysages. Une mulltude de palombiéres
esl également assocee & cette vie rurale daupurd'hus el paricipe & Nidentité du
lerritoire.

| S = .._____';__'i“:._._

L'entité du Bazadais offre également un patrimeine historique dispersé avec des SRS , . S s
édifices médiévaux el dauies édifices d'architacturs classique datant du XVlle oy - (000 Baradais- Créds - fagen i ismeries B Escades
sibcle et vestiges de grande quallié - e chaleau de Roquetailade & Mazéres, ke
chaleau Larroque & Coiméras, le chileau de Grignols, le chileaw Harbieu & Bazas, ke
chateau de Mizan, le chateau de Birac, le chateau de Labescau, le chateau de Mallet &
Cudos, les 3 chiteaux historiques et le labyrinthe de Sauviac, les anciens thermes a
Cours-las-bains, la motle feodale de Sendels, ele.

L'entité paysagere du Bazadais recéls un patrimoine religieux important : abbayes o . )
(Masseiles), églises (Aubiac, Cawignec, Lados, Sils, Soalens, GaG, L), (o Atasdos Posequsde Gronds  SYow  tourtucs s Bamas
chapelles (Cudos), monastéres (Cazals), commanderie (Cours-les-bans), La plupar
des bourgs son! constilués aulour d'églises ou de chapelles, en général classees ou
inscrites au litre des Menuments Historiques (cf. chapilre sur le patrimoine bali el
paysager). Ces classements, bien que conlraignant pour les projels architecluraus,
permeltent de praserver un paysage bat et des silhouettes de village de qualte.
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Des silhouettes de bourgs & préserver —
La lopographie marquée laisse émerger les clochers des villes el villages qui signalent
les sthoueties baties des villages dans le paysape. Les sihoueties des villages
implantés sur des crétes ou sur des promonicires sont ainsi visibles & de grandes
distances - Bazas, Sendels, Masselles, Birac, Cudos, Gans, Gajac, Lados, Cazals,
Sauviac, Sl Come. Sigalens, elc. La conseryabion des silhowettes patrimoniales des
villes, villages et quartiers anciens constilue un enjeu majeur.

Les paysages -.'albnnnéﬁ du Bazadahs reg-mgent d'une mulliiudn de points de vue et
de panoramas inleressants qui sont largemen! perceptibles depuis les routes (RD
655 RD 12, RD 9, RD 10, RD 110, RD 124, ete.) ot les sentiers de randonnses (GR g - - 4% e’
654, chemins ruraux, elc.). On reléve de nombreux points de vue remarquables (Bste  Bsau corps de ferme avec hangar & pans de bois dans la fond de valon,

non exhaustive) église aves clocher-mur au scenrmed de le butle & Sainl-Came - Crdalfs © Atiss
¥ cones de vue sur la cité de Bazas depuis ke résesu viaire (RDE55, RD 932 des paysages de Gironde
RDY, GR 654) ;

¥ depuis ka ville de Bazas sur bes vallans boisés el le paysage rural alentour ;
« gur |es paysages agrcoles vallonnés & Sainl-Cdme, Birac, elc. ;

« gurle lac de la Prade depuis la D9 sur la commune de Bazas |
« panoramas sur les coleauy de [Entre-deux-Mers & Coimérss : [ ;
v surla vallée du Lisos & Sigalens, Masseilles, Cours-les-hains, Cauvignac, elc.

« sur les nombreux chaleaux . Roguelzillade & Mazéres el Roallan, chiteau de
Sauviac, chateau de Grignols, elc. ;

La multitude de paints de voe qui constilue une des richessas du leriloie n'est pas
toujours valorisée et 'aménagement de Baisons pigtonnes metlant en valeur les sites
paysagers remarquables fait pariois dafaut
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Points de vue remarquables, motifs, patrimoine
paysa ger et hati de I'entite du Bazada:s
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Une implantation, des formes urbaines et un bati de caractéres
(Source : Diaghostic SCoT Sud Gironde)

L'étude des formes wurbaines et des caraciénsiiques baties de lentié du
Bazadais monlre plusieurs formes urbaines et d'habital implantées sur les
hauteurs (sommel de coines el créles) e sur des replals. La prise en
compte de ces différentes formes urbaines est un élément
déterminant pour l'intégration des futures constructions.

On relrouve ainsi une lome d'habitat ancien dispersé, prenant la
forme de hameaux ou quartiers, qui s& résume & un groupe
d'habitations en milieu rural, génsralement trop pelit pour &lre considére
comme village, et sans église. A vocation agricole, ils ne comportent pas
te liey de vie publique comrme dans un bourg, hormes un lavesr ou un four
da pain, et I'el&ment fondateur est souvent une ferme (Silas). La commune
de Cauvignac, par exemple, est composée de hameaux &l émel e
souhait de constituer une centrallé qui s'apparente & un bourg.

Plusieurs typologles traditionnelies de bourg caraciérisent ke Bazadals |

¥ Les bourgs ouverts, arganisés sur image de 'ainal (implantation
du ball en retraill, discontinu, non clos el ouverl sur e paysage)
présentent un bati a RAC+1, avec jardins privatifs visibles, Depuis |es
arnees 1970, cerains bourgs onl connu une extension sous forme de
lolissements. Les espaces sonl ouverls el enherbes. Une impression
d'étendue, de fbertd et de simphcité se dégage avec l'image dune
grande clainére dégagée dans la forél Les bas-ciés sont enherbes,
sans bordure, |es cidtures sont rares ou frés basses, L'espace pubkc
nest pas délimité, ou délmité d'une facon [&pére (Marimbaull Cazats,
Lartigue, Aubiac).

v Les bourgs rues eof linéaires organisés le long d'un axe de
communication principal. Le batl est aligné et conltinu, malénalisé par
les alignements de facades depassant rarement le R+1.

Les bourgs « lindaires » sonl caraclérisés par une structure ke leng des
routes ou a Nnlersection de deux voles, et par un bal lneaire mais pas
systemafiquement aligné sur la rue (contrairement au bourg « rue ») e
des habilabions non conbigies, ne créanl donc pas un abgnement
continu de fagades {Grignols, bourg historigue de Roaillan et de
Coimeres, Gajac, Saint-Come, Gans).

+" Les bourgs « clochers » et noyaux présentent un lissu urbain
compacle qui se lmite & la maire, I'eglise, quelgues masons, et
parfois une salle communake (bourg histodque de Mazéres, Lignan-de-
Bazas, Sauviac, Cudos, Sigalens, Birac, Sendels, Le Nizan).

La vile de Bazas, ancienne cité meédivale présentée dans les

paragraphes suivants, présente une forme urbaine historigue distincte des
COMMUNES Voisines.

Enfin Mabitat traditionnel du Bazadais présents des lypologees et des
caractéristiques bélies vernaculaires el identitaires, La ferme bazadaise
est generalement en R+1, enlourée d'annexes aux formes massives
(chais, élables, séchoirs & labacs) el possede des loilures longues, &
penle douce. Elle stmpante sur ke plateau ou dans e ters supéneur de &
rupture de penle.

La bazadaiss - Source - "Parfralf de femitoine du Sud Girends”, Préfecture de la Gironde
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Des coeurs de bourgs attractifs et des ces dédiés aux piétons
Du fat de leur caractére aeré et planta, les cceurs de bourgs presentent
des espaces publics attractifs - places arborees & Sendets, parvis et
espace pante a Masseilles, elc L'amenagement de certains bourgs
est en projet {Gans, Cauvignec, Sigalens, efc.). Des liaisons
permettent de securiser les deplacements pigtons et cyclables Le
Mizan, Labescau, Roallan, ete).

D'autres bourgs ne présentent pas daménagement particuber. Tous
benéficient pourtant de situations propices & l'aménagement d'espaces
de gualite, aux abords des edifices palrimoniaux nolamment. L'absence
d'espace public de qualité et d’aménagement pour les piétons font
défaut aux bourgs concernés et peuvent nuire a leur attractivité sur
le long terme. L'amenagement d'espaces publics de qualité, nolamment
par la valorisation des abords des edifices palrimoniaux, esl un engu
impostant pour ke developpement du territaire.

Des extensions urbaines récentes gui banalisent le paysage en
périphérie des bourgs

(Le développement urbain sur la commune de Bazas est lrailé dans le
paragraphe suivant)

Les différents bourgs de l'entité paysagére du bazadais présenienl des
extensions urbaines récentes plus ou moins maitrisées. construiles
suivan! un modale stéréotypé d'habitat pavillonnaire avec jardin, Ce
modéle d'urbansation rompt avec les caractéristiques urbaines et
béties traditionnelles cu feritcée @ consomme (|88 espaces
agricoles, naturels et forestiers. Cerlains secleurs connaissent une
prassion urbaine importante &l un processus de developpement urbain
difficilement maitisé, Cest le cas des communes limitrophes de
Langon, au nord de l'enlite paysagere. Les communes de Coiméres,
Mazéres et surtout de Roailtan qui vivaient autrefos de ['agnculture ont
vu disparaitre l'actvité, au profit de lotissements pavillonnaires frés
consommaleurs d'espace.

C'est également le cas sur les communes proches de Bazas (Cudos,
StLCome, tc.) ol la mapnte des constructions sont des pavilions plus
ou moins ben inséres dans e hsse urbain el ke paysage. Celte
urbanisation, lorsqu'elle n'est pas mailnsée, s'implante parfois en lignes
de crétes =t affecle la lisbilite du paysage. L'absence de traitement
paysager approprié des nouvelles franges urbanisées conlrbue
également & banaliser le paysage | clilures 1 haies monospeciiques
farmeant &l appauvrissant le paysage. La mailnse de Metalement urbain
consommateur d'espace el de I'urhanisation sur les Bgnes de créles sonl
des enjeux majeurs pour ke développement du terriloire.

L'nplantation des nouveaux batiments &4 vocabion agncole n'est pas
toupours qualtative. Linserion des batiments a vocation agricole estun

anjeu.

Cenire bourg de Grignols - Crédis ; Even Consall
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

La ville historique de Bazas

[Source : Allas des Paysages de Girande)

La ville madievale de Bazas fait figure de paysage urbain dans cet emwronnemeant
rural. La ville st implantee sur un éperon rocheux a la confluence du Beuve et du
ruisseau du Saint-Vincent, =t trine sur les paysages agricoles alenfours. Ce site
remarquable. raturellement deéfensif, produil des situations urbaines riches, ol les
différences de niveau participent de la qualite de l'espace public. Au detour des
dadales de ruelles étroites dessinées par des flots batis anciens resserrés, la ville
présente un important patrimeoine urbain et architectural. La grande place centrale
a elle seule, strucluree nolamment par la cathadrale Saini-Jean-Baplisle nscrite au
patrimeine mondial da Mhumanite, présante un paysage urbain remarguable. Bordee
par des arcades couverles, ks place dessine un vaste espace public invest
principalement par du stationnement. Peu d'espaces sont exclusivement dédiés
aux pietons bien que de nombreux chemins de randonnees amvent jusqu'a la wile. La
valorsation du patrimone urbain &1 batl et la requalification des espaces publics dédes
a des pidlons consliluent des enjeux majeurs.

En dehors des anciennes fortifications, |a densité du biti se reldche, la cohésion
et la qualité architecturale diminue. Les quarbiers exténeurs son! déconnecias du
centre ancien : la ville s'est développés en quartiers pavillonnaires peu structurés et
en zone d'activités, implentés principalement vers fouest, la RN 524 et ['AG5, &l e
sud, la RD 832, La maiirise des axtansions urbaines (résidenlielles el dconomiques) en
périphérie de la ville anclenne consliue un enjeu. Le théme des enlrées de villes est
traité dans un chapifre suivant,

Rulles atrodtes da la vills rddiévale da Bazas - Crbdils @ Evan Consall
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais
Implantations baties historiques et évolutions

._I -
o S ek \_‘1},{ Cité méchévale de Bazas

o [ Bougsousers

C—1 Boungs rues at inkaires

l::l Brungs clochers el novaox

Hameauy et quarters

qﬁ dispereas

Silhnushies da bourgs &
@- présenver

Extensions bites
. COMEmpoTanes peiu
quakiatives

; Tache urbaine 2012
(PIGMA)
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1.1.2. Les paysages agricoles du Bazadais

Les enjeux paysagers pour I'unité du Bazadais
=Le mainiien des dynamiques agricoles d'élevage el de cuftures
ceréalieres,
= La preservation des paysages naturels boises des valions.
= La valorisation ef la préservation du patrimaine rural, historique,
religieux et paysager.
=La conservalion des sihouettes patrimeniales des villes, bourgs et
guarfiers anciens, et la maitrise du developpement urbain sur les lignes
de créles.
= L'idenfification et la valorisation de points de vue remarquables,
= L'aménagement de Eaisons pitonnes valonsant les sites paysagers
urbains et les sites paysagers remarguables.
= La préservation et ka valorsation des paysages urbains des hameaux,
bourgs et de |8 ville de Bazas,
= L'aménagement d'espaces publics de qualité dans les sifes urbains.
= La maitrise des extensions urbaines dans les bourgs, les hameaux et
aux aleniours de Bazas.
= U'nserfion paysagére et la conslifubon de transitions paysageres
anlre les nouvelles exlensions urbaines el les paysages alentours.
+ L'inserfion paysagére des bitiments & vocation agricole.

Extension pavillornalre 4 Grignols - Crdats - Even Consal
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Entre Caslets-et-Casiiion e
Langon, la valie de s
Gargnne simpose sur 2 a8 4
kilometres de lange et s'oriente
d'est en cuest. Elle est bordée

Les paysages de la vallée de la Garonne
\ et de la terrasse alluviale du Bazadais

B e vetie oo o Garome

en five droite par les coleaux oo

glevés de Entre-deux-Mers et

en rive gauche par la terrasse .. Tachuurbaing 2012
{PIGNA}

alluviale du Bazadais qui la
surptombe.

Les communes du Sud
Gironde présentes sur cette
antite sont les suivantes :

Toulenne, Fargues, Langon,
St-Pierme-da-Mons, St-Pardon-
de-Conques,  Bieujgc, 3i-
Loubert, Castets et Castillon,
Le-Pian-sw-Garonne, St-
Macaire, St-Maixant, Verdalais,

VT
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallee de Ia Garonne

(Sources : Le plan powr ks Garonne 2007-2013 / Elude pilole sur les paysages de
Garonne de La Réale & Sant-Macaire e Langen, pour ke comple du SMEAG)

Sourmis aux inondations et aux divagations du fleuve, ke fond de vabige de la Garonne
est peu bafi, essenfiellement dedié aux cultures. Les bourgs et villages sont
histeriquement implantés en balcon sur les terrains éleves de |a lerrasse alluviale
du Bezadais et au pied des cotesux de I'Entre-de-Mers.

Des paysages de fond de vallée essentillement boisés ot cultivés Crue de la Garonne en 2008 & Langon - Saurce : Efude pilofs sur s papsapss
Le fond de vallée, shucturd par le fleuve &l son canal offre des paysages Iréds de Gamnne de Lz Réals & Saint-Mscsire of Langon - © SMENG/Didier Tallefer
largement marqués par les cultures céréaliéres qui valorsent les sols alluviennaires
ferliles du it majeur el les plantations de peupliers qui lzndenl & concurrencer les
parcelles de céréales & ol les sols sonl trop hydromorphes el & fermer [es paysages.
Des paysages nalurels de rpisylves plis ou mains épals bordent les rives du fleuve &t
da ses affluents, Quelques praires humides ponctuen le fond de vallée, refiques d'une
activilé ancienne d'élevage intense, sujourd'hul quasiment disparue. La préservation _
des paysages agricoles et naturels du fond de vallée, ! e respect de l'espace de - A - x
liberté du fleuve ef des structures paysagéres en lien [zones humides, bras ;Em“ mﬂmfg“a R

4 = aronne - Source ; Efude pliofe surles paysages de Garonme de Ly Réols &
morts...}, représente un enjeu majeur pour la Communauté de Communes du SUd g paesive ef Langsn
Gironde.

Focus : Le canmal Ratéral & la Garonme, un ékémeni de patrimoine
architectural et paysager considérable
Crest sur |a cormmuna de Castats-e-Castilion, au niveau du bourg de Castats-en-

Un patrimoine fluvial a valoriser
Le flepve constilue un élément identilaire pour les habilants de |a valide De nombrau

1 I
i i
; .‘
L] ]
I E " - :
n.m. - ke m“w.‘ 2 divars & ““““'.“‘ patrimanial Ll sont as s + Dorthe, que détouche le canal labirst & la Garonne. La navigation sur le Beuve. !
lemoigneni de son hisioire : ports (Si-Macalre), ponts (ponl EWfel a Caslals-8h 1 o)y plie difiche en armont de co poinl, & &8 rendu plus sisbs per [a l
Castifon, Langan), viaducs (St-Macaire et Langon), chemins de halage (St-Macaire),  » consiniction di o eanat a0 e siieln aqul conmseté a1l caml du mid, parmiat do !
canal latéral a la Garonne [Caslels-el-Castilon), cales, quais de pierre, maison des ¢ refier TAflantque =t |2 Mediterranée, Ca ouwvrage colossal st auourdi 1
gclusiers, carrelets, fontaines, moulins elc. v easartioliamont utlisé & das fins de navigation touristique of corsliue un dimaent i
La valorisstion du patrimoine flwvial constite un enjeu important pour le 1 O pemone achiteclisal & payseger considarnle fEG 565 Brilses, 585 ponts !
i l
] |
] i
1 I
=

développement du temitoire, qui représente un potentiel touristigue consequent ol las alignements de’ platanes qul |e- bordent. 585 abords bien aniratenus of
; soignes conslitient un elemant res aftreclf ol un vecleur de passage &ur |a

communede Casinby-st-Castlion,
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Perception des paysages et points de vue remarquables

Les panoramas sur le fieuve depuis ses berges el le fond de vallée sont assez peu nombreux, &ant fermés par les masques boisés. Les peints de vue qui s
dégagent sont perceptibles depuis les bourgs et villages construits en balcon sur la vallée, depuis Ea fraversee par les ponts franchissant le fleuve, depuis la
terrasse alluviale el les cofeaux de [Enlre-deux-Mers. Des vues sur la Garonne et la vallée sont ainsi appréciables depuis Langon, les bourgs de
Castets-en-Dorthe et St-Macaire, depuis la RD 224 et 1a RD 116, Le confortement des points de vue depuls les bourgs el les roules apparail comme un
enjey important pour & valorisation de la perceplion des paysages de ks valise de la Garonne.

L'amenagement et |a valonsation de senbiers de découverie |& long du flewve, reliant les différents bourgs, associe a lamenagement de fenétres depuis les
berges, conslitue également un enjeu pour le projet de développement du lerriloire.

r .i.. T
»

Ve sur la Garonne el la fagada urbaine de Langon - Crédile * Even Consall
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Une terrasse alluviale tournée vers la viticulture et I"agricultere

La terrasse alkviale du Bazadas margue une large lransition vers les coleaux du
Bazadais, Surplombant la vallée de la Garonne en rive gauche, les paysages de la
terrasse alluviale sonl margues par une dynamigue viticole forte 4 l'est de Langon (S1-
Pierre-de-Mons et St-Pardon-de-Conques). De grandes parcelles de vignes ponctuées
de chateaux et delimites par de hauls murs en peme sculignent les bords de la
terrasse alluviale. La nature du sol, constiluée de graves, est propice & la culture de a
vigne, Les wins produts sont des vins de grande qualité appartenant aux appellations
recherchees de Graves et Graves Supérieurs. La preservation de ces vignobles de
gualité, de ce terroir exceptionnel et du patrimoine bati lie & la viticulture
(chateaux a Sk-Piere-de-Mons el SkPardon-de-Conques, murs en  [earras,
migeanniers, ele.), situes aux portes des espaces urbanises de Langen, représente un
véritable enjeu pour ke Communauté de Communes du Sud Gironds Domaine at chiteay viticole & St-Pirme-de-Mons - Source | Even Consell

La ferrasse est sillonnée par quelgues vallons aux reliefs marqués, creuses par des
affluents de la Garonne, qui présentent un paysage naturel boisé remarguable
ponclué de quelques praines, Ces vallons sont jalonnés par des mouling qu
consftuent un patnmoine bati remamuable (St-Louber). Des édifices médiévaux
ponciuent galement les paysages de la terrasse (chateau du Hamel a Caslels-an-
Dorthes, etz ). La préservation de ce patimoine bati constitue un vérifable enjeu.

A Fest des paysages de vignobles, vers Bieujac, St-Loubert et Castels-st-Castilon, le
relief s'aplanit &t les vignes laissent la place & des terres labourées destinées a des  Secheirs a febac & pigeonnier a Si-Pardon-de-Congues - Source ; Even Consel
grandes parcelles de cultures céreéaliéres, ouvertes sur de larges horizons,
(uelques boisements ennchissent ces paysages culbivés de gualité formés par une
dynamique agrcole impodante qui disparail néanmoins sur cerlaines communes
(Bieujge). Des potits bourgs anciens et des fermes isolées sonl réparls swr
lensembde du lerriteire, leurs silhouetles sonl inscriles dans les paysages de [
terrasse afluviale. La présence dinnombrables séchoirs traduit une ancienne culture
imporiante du tabac sur la terrasse. Leur transformation en habitation lorsquils sont
proches des reseaws, conslilue une allernafve & la conslruclon de nouveaux

logements. Leur préservation el valorisation conslitue un vertable enjeu pour ke projet Chaleau du Harmel & Caslets-at-Castilon - Source ; Even Consell
de développement du temitoire.
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne
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Bloo paysager représentant i Vallés de [a Garonne, la leresse aluvisle du Bazadais, el les coteaus du Bazadais en arnére - Source © Afiss dos peysapes dels Gionde
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Points de vue remarquables, motifs, patrimoine
pavsaqer et bati de la vallée de la Garonne

(l'.'::' ‘:} Les poenls de v
G . remaniabiss

R ST W T BT ?
[La-Flan-aur-Ga onng Pabimoine payedgel

o
.::3 " naiural das vallons 64
Verdelais % -7 SantMacare .
Sgnt-Mapant == St-Pardon-de w  Painmaine fluvis
G
-

E. .i-l".jj_l:.‘! ]

Pedil patimaina i
padnmaing 8 sux
aciriles acricoles el
viticoias (Lavains,
granges, moulins,
chaleaiy wiliooles,
chak, alc )

| QUENRS

Dersité importanle de
bl AP LA - sméchoms 3 lehao

Patrimaing bati
o  hislorigue (chileaus
du Hamal, séz.)

Tache urbaine 2012
(PIGMA)
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Implantation, formes urbaines et caractéristigues baties des entités
urbaines de la vallée et de la terrasse alluviale

(La page suivante est dédiee au pdle de Langon-Toulenne-St-Pierme-de-
Mons)

Les rares constructions dans le fond de valée comespondent & des corps
de fermes juches sur des bultes, ou des granges surélevées par des
pilotis de plerre, rappelant que les agriculleurs onl compose el aves les
caprices du fleuve,

Plus en haulaur, sur la terrasse alluviale ou sur ses bords, lensemble des
bourgs es! préserve des caprices du fleuve. La citt médiévale de Si-
Macaire et ke bourg de Caslets-en-Dorthes sonl construils au bord du
fleuve. lls sont intmement (i85 & la Garonne (anciens porls de commesce,
pache, cale, ele) el offent un pafrimone wrbain et bati ancien
remarquables (place enourde darcades a Sh-Macaive, chateau du
Hamel & Castets-en-Dorthes, elc.), dont la valorisation est hélérogene. Si-
Macaira fail I'objet d'une ZPPAURIAVAR (cf chapitre sur l& palrimoing bat
el paysager protége)

St-Pardon-de-Conques, Saint Louberl, Beeuwac ef Caslilon-de-Castels
sont constuits au milieu des terres. On retrouve une forme d’habitat
ancien dispersé prenant la forme de hameaux étirés le long des
routes, surla commune de S1-Pardon-de-Conques qu ne présante pas de
centralité  historigue. Les aufrés communes de lente  présentent
egalement un habitat disperse mais également des bourgs constitués, Si-
Loubert présente une struclure de bourg lindaire ou le Bal mplani le
long de routes n'est pas systémaliguement akigné sur la rue. Bieujac,
Castets-en-Dorhes & Castllon-de-Castels présentent des structures de
bourgs rues organisés le long daxes de communicalion avec des
facades alignées et continues |e long de la rue, et des batis dépassant
rarement le R+1. St-Loubert présente la structure dun bourg clocher.

Des espaces publics a aménager

Les espaces publics qui participent & |a quakilé du paysage urbain de ces
bourgs sont frop rares, Souvent wieilissant ou degrades, les espaces
susceplibles de constiluer des espaces publics pielons sont remplaces
par des stationnements. Les situations de belvedéres sur la vallée de la
Ganonne et sur ke Seuve sont peu exploitées, el les facades Buviales sonl
peu  valorisées. La wvalonsation de ces paysages urbaing par
I'aménagement d'espaces publics stratégiques de gqualité =51 un
enjeu pour la Communaute de Communes du Sud Girende.

Des extensions baties récentes banales et dévalorisantes

Les exlensions baties récenles s'égrainent le long du réseau wviaire,
imposant des amchilectures slandardisées sans wéritable insertion
paysagére e menacent les coupures durbarisation qui existanl entre les
bourgs. La mailrise de celle urbanisation difuse lindaie sur la temrasse
alluviale du Bazadais. implantation d'exensions urbaines respecluauses
des paysages en contnuité des centres bourgs, el la préservation de
coupures d'urbanisation enire les bourgs (nolamment le long de @&
RD224), représentenl des enjeux majeurs pour la Communaulé de
Communes Sud Gronde.

Patrimoine bil riche de la cié médidvale de S-Macaire - Souves * Even Consal
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Les s urbains du pdle Langon-Toulenne-St-Piere-de-Mons
La vile foemee par Langon-Toulenne-St-Pierre-de-Mons presenle des
paysages urbains héférogenes. Surplombant le bard de Garonne, la ville
historigue de Langon & longtemps €& un porl imporlant pour Mensemble
du Sud Gironde et du Bazadais, notamment pour le commerce du vin, Les
berges et 'ancien port font aupurdhui Fobjet dune requalification
urbaine. De méme, k& cenire ancien constitug dilots bélis de qualite,
présente des aménagements qui mellent en valeur ke patrimoine &l
redonne de |a place aux pietons. Une dynamigue de reconguéte de ce
cenire ancien desafllecte asl en cours pour lui rendre de 'atiractivite. Les
pspaces dadids exclusivement sux automobiles et au stationnement
restent néanmaing trés importants dans le centre wville. D'autres espaces
reslent encore @ valorser comme les abords de |'église Sainl-Gervais-
Saint-Profais qui sumplombe la Garonne, ou les abords de la gare &
l'extereur ¢u centre ancien.

En dehors du cenlre ancien trés compacl, une urbanisation de plus en
plus lAche s'élend jusgue sur les hauleurs de |a lerrasse alluviale el vers
les communes voisines, en Zones resdenbelles el dactivites, Une
conurbation s'est constiluée avec la ville de Toulenne, &l un continuum
urbain tend 4 se former aves S-Pierre-de-Mons. On refrowve sur la
commune de Toulenne, hisloriquement rurale, présenlant des lerres
cultivées en bord de Garonne, des extensions urbaines résidentielles
ot de zones d'activités peu qualitatives et sans véritable centre
bourg.

A Test de Langon, en direction de St-Piere-de-Mons, comeune
egalement historiquement rurale, seule la présence du vallon naturel de
(zrusson constitue una coupura d'urbanisation fragie antre les extansions
contemporaines de Langon et le bourg de St-Pierre-de-Mons.

Les différents quarbiers qui compesent 'espace urbain du plle Langon-
Toulenne-Si-Fierre-de-Mons prasentent trés peu de liaisons pelonnas el
cyclables qui permettent de les relier. Par aileurs les espaces pigtons ef
les ligisons pidtonnes en bords de Garonne sonl peu valorisées ou
inexistantes sur 'ensemble des 3 communes.

Le vaste espace urbain conslilué par fa conurbabion inclul des espaces
naturels et agricoles menacés par les extensions de ['urbanisation.
Or ces espaces ennchissent e paysage wrbain e padicipent & faire &
qualité du cadre de vie : les espaces naturels du Baon, le Bois de Blanche
Meige, les espaces agricoles stralégiques en bord de Garonne, bois
communal de Toulenne, etc.

Regualification du cenlre vile de Langon- Sowee | Evan Congseadf
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Implantations baties historiques et évolutions
\ contemporaines
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1.1.3. Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne

Les enjeux paysagers pour 'unité de la vallée de la Garonne
= La préservation des paysages agricoles et naturels du fond de vallae,
et e respect de |espace de lberté du fleuve et des siructures
paysageres en lien (2ones humides, bras morts... )
= La valorisation du painmaine fluvial
= Le confortement des points de wue depuis les bourgs ef bes routes
apparait comme un enjeu @mportant pour la valonsation de la
perception des paysages de la vallee de la Garonne
= L'amenagement at la valansation de senliers de découverle le long du
flewve relant les difiérents bourgs. associé a l'amenagement de fanétre
depuis les berges
= La préservation des wignobles de qualite, et du patremone bati b a la
viticulture et au monde rural
= La préservation du palrimoine bal ancien des cenlres bourgs
= La presarvation et la valorisation des séchoirs Conurbation Langon-Toulenne dépourvss de qualié urbalne - Source - Even Consal
= La présenation de coupures d'urbanisation e long de la RD 224 el
laménagement de points de vue
= L'aménagement de points de vue sur la Garoane et sur la vales
depuis les sites urbaing &l les roules
= Sur le pole wrbain de Langon-Toulenne-St-Pherre-de-Mons, la mailrise
des exlensions urbaines résidentielles el de zones dacliviles, la
valorisabion du palrimoine bali ancien, la recomposition et la
valorisation des centres bourgs pérphénques a Langon, la constitution
d'espaces publics redonnant une gualié urbaine, la constitution de
ligisons petonnes et cyclables entre les guariers, |8 préseniation des
ngﬂﬂﬂfﬂf_‘ﬂm'ﬂ et agricoies el des coupures d'umanisalion au sendU | Exensions banalisantes & Bieujas - Sowre : Atlas dés paysages de Gionds
péle urbain.
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1.1.4. Les paysages viticoles soignés du Sauternais

Autour de la confluence enire
le Ciron et le@ Garonne, b
paysage forestier des landes

girgndmnes. souvie sur  de Le Sauterais

vastes clainéres viticoles au > i
- i ache rhame

caraciere  exceptionnel el U PG

pitioresque,

Les communes du Sud
Gironde présentes sur cette
entité sont les suivantes :

Sauternes, Bommes, Fargues
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1.1.4. Les paysages viticoles soignés du Sauternais

Des paysages faconnes par la viticulture
La tradition wikicole anceanne dans ce secleur geographique a forme un paysage tres

ouvert de domaines witicoles de grande qualite, ponciués de chéteaux liés a la
production de ving excepbonnels. La nature des sols, les condiions cimatiques el
géographiques exceptionnelles, permettent ki de produire des vins de trés grande
qualite, reconnus internationalement, appartenant a [appellation ADC Sautemes. De
trés nombreux crus classes ilustres se concenlrenl dans o2 secleur | Chateau ~ e (e T
d"Yquem (1er cru supérieur), chiteau Guiraud (fer grand cru dlassé), chateau La  7aYS2ge vilcola vallonna et horizon Dessing par ias cofealx

Tour Blanche (1er Cru Classé), chiteau Rieussec (1er Cru Classé), chiteau de  OouiMers: Bommes - Cridits - Allas des paysages da fa Gironde
Fargues, =ic. La qualité de production induill une atlenlion particuliére poriee aux
paysages, de maniere générale Ires soignés. Le patrimoine bati incamé par les
chateaux est riche el contnbue 3 la grande qualite des paysages. Les bords de routes
gt les fossés sont enherbés, les murets de pierre entretenus, Seuls certains
panneaux publicitaires dégradent ponclusllement les abords de chateaux el nuisent
parkedlement & la qualite de ces paysages vilicoles.

T I

.
Le vaste site inscrit du Sauternais ' AT TR i I‘T"ﬁ !
La préservation du Saulernais reléve de Mintérét général dun point de vue historique,
pitloresque, patrimonial el économique. Un site inscrit de 256291 ha allant au-dets des
limites du lerritoire d'élude préserve ces paysages excaptionnels autitre de lalol  -cccccccccccccnnmcccccnncncnnscncsnmnnnnsnna=xn

Focus ; des conditions climafiques et géographiques exceptionnelles
pour la viticulture

lLes vigres & Sautemsi bensficient dun micrn climst caracterise parla
presancs b plusksurs masses d'es, |a Garonna ef le Clron, qul favarisand
I{q:p:tﬂ-h::.h des broullisds matican o permiet alesl Téelagion &y Er_:‘ﬂ'l].-‘IL".
Cinaraag sUrles pollicules das rasing. Celle pourmiure nobls-2 pour affel de
dessechir ish raising ol done o conpsniper la leneur en sucre, mals auas|
-t apperatie des eromses « ofis:e, demist-de o, os pate de s
Les rmisins sonl donc cueifils par ries sucessives, s Sonf choiss un par
in, puis pressss, leomout oblenu est ensiite mis en fermeniation. Les
copagues de semllon, de sauvignon el muscadelle cioissent sur des ecls
calcaines of armlio-calcaios

(=gurce » htpiiwww vin-vigne. com)

du 2 mai 1930 (arlicles L 341-1 a8 22 du code de l'emironnement). Lobjectil de catle
inscriplion est de conserver les caraciéristigues du Sautemais, l'esprit des lieus. et de
les présarver de toutes atteinies graves, La commune de Bommes est entiérement
comprise dans le périmétre diinscription, la commune de Sauternes |'est pour
moitie et la commune de Fargues est couverte au tiers. Le penmetre du site inscnl
est visible sur k& carle dans les pages suivanles. En sile inscrit, les demandes
d'autorisation de travaux susceptibles d'affecter l'espace sont soumis a
I'Architecte des Batiments de France qui émet un avis simple sauf pour les travaux
de démolition qui sond soumis & un avis conforme.
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1.1.4. Les paysages viticoles soignés du Sauternais

Une urbanisation contenue et bien intégrée aux paysages viticoles

Les bourgs anciens de Sauternes et Fargues sont des bourgs clochers organises
autour d'une eglse. Le bourg ancien de Bommes est un bourg rue organise ke lang
d'un axe de communication pancipal, & proximite d'une église et d'un cimetigre. Le bak
est aligné et continu, matérialise par kes alignements de fagades dépassant rarement le
R+1. Des hameaux dispersés sonl agalement implantes a flancs de colines ou sur
des sammels.,

Les rares extensions urbaines récentes, implantges aux limites des villages, restent
seuvent en retrait de la route et ne créent pas de couloir bati. La vabeur importante du
lerroir vilicole permel d'eviler les phénoménes dexiensions urbaines diffuses et de
mitage. Les constructions restent pour la pluparl groupées, el sonl souvent
accompagnées de bosquets d'arbres.

Les riches domaines viticoles sonl formés de batiments (chaleaux, chais, comps de
fermes), la plupart du temps de grande qualité archilecturale, mis en valeur par les
vignes gqul les entourenL

La forteresse médidvale que constitue le chiteau de Fargues représente un sile
hislarigue majeur de lenlie.

Les hatimerts vitiooles plus récents égl'une archilecture
solgnéa - Sautarnas - Crédils @ Atlas des paysages da la Gironde

Des points de vue sur les horizons boisés et sur les domaines viticoles

Le carackére trés ouvert du paysage viticole ef le relief assez marque des collines
donnent des vues sur la ripisyive accompagnant ke Clron, Ihorizen lointain souligné par
le massl boisé des landes Girondine, el sur la valiée de g Garonne. De nombreuses
vues se détachent par ailleurs sur les difidrents chiteaus viticoles, A Sautemes, de
jodies vues se detachent un peu parloul sur les chateaux el les vignes {nofamment
depuis le chiteau dArche). A Bommes, plusieurs points de vue s'offrent =ur |a vallée
du Ciron, f un point de vue remarquable se détache sur le chateau Yquem. A Fargues,

un panorama trés intéressant se dessine depuis |e chiteau Rieussec. Des paysages préservés de ks banaksation par les extensions urbaines
conbermporanas - Sautemes - Créalls © Alfas das paysanes de Iz Ginnde
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1.1.4. Les paysages viticoles soignés du Sauternais

Points de vue remarquables, patrimoine paysager et bati
\ implantations baties traditionnelles
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1.1.4. Les paysages viticoles soignés du Sauternais

Les enjeux paysagers pour 'unité du Sauternais
= Le maintien de la dynamigue vilicole et la préservation des paysages remarquables de vignes, notamment dans un confexte d'evolution des outils
d'exploitabon viticole
= La prise en compte du site inscal pour i3 localisation des fulurs proets de developpement urbain el ia maitnse des exlensions urbaines conlemporaines
= La préservation et |a valorisation du patimoine architectural des chateaux ef de leurs abords
= La poursuite de Nentrefien des murets et du patrimoine en général
= La maiilrise des extensions urbaines contemporaines et des impacts polentiels des projets lies a loenctounsme
= La maitnse des affichages publicitaires

Des paysages vificoles presanves et da qualites et des horizons dagagés - Sautemes — Crédiz : Aflaz des paysages de fa Girondss
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1.1.5. Les paysages vallonnés de I'Entre-deux-Mers

Ay nord du teritoire du Sud —l Les coteaux de I'Entre-deux-Mers

Gironde, en rmve droife de b
Garonne, les coleaux de

Entre-deux-Mers dominent ta | |'Entre-detar-Mars
vallée at les paysages du
bazadais ef des |andes : ;I';::E::“Ll;ham!ﬂ!i

girondines.

Les communes du Sud
Gironde présentes sur cette
entité sont les suivantes :
Le  Pian-sur-Garonne, St
Maixant, Verdelais, Semens,
St-André-du-Bois, St-Germain-
de-Grave, St-Martial
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1.1.5. Les paysages vallonnés de 'Entre-deux-Mers

Ces paysages forment des coleaux escarpes au refief irés margqué, qui 5'adoucissent
en remontant vers St-Martal au nord, depassant régulierement les 100 meétres
daltifude (~110m a Semens et Le-Pan-sur-Garonne). De nombreux vallons, plus ou
moins creuses par des affluents de la Garonne 2l que le Galouchey, le ruisseau de St-
Martial, ou encore le ruisseau de Si-Germamn-de-Grave, découpent les coteaux. Cefte
entité constitue un cadre de vie de qualite avec dinnombrables points de vue.

Des paysages de coteaus margués par la viticulture

La vigne domine ces paysages de coleaux du sud de lEntre-deux-Mers, actompagnes
de quelques bolsements silués en fond de vallons, et d'une urbanisation éparse.
Benefician! de condilions parliculiérement favorables, nolammend grice a une
exposiion au sud et des sols drainants, les vignes produmsent ici aussl des vins de
qualité. Associe au paysage de vignes, des chateaux viticoles signalés par des © ; '

arbres remarquables et des constructions lides & l'exploitation de la vigne, Coloau cles 3 Semens-Cros: Even Consal
constiluent des molifs paysagers et un palrimoine de quallté, caraclénstiques de ces

paysages.

Le reﬂef rés rrnafque e! Iea nnnﬂ:nremes n:rétes offrent de nombreux points de vue !
remarquables sur la vallée de la Garonne, le sud du territoire, sur les collines, les
vignobles et les chateaux de I'Entre-deux-Mers. La roule RD 120 menant & Semens
el la route RDETZ menant & Le-Pian-sur-Garoane sonl en particuler jalonnees de
points de vue exceplionnels sur la vallée de la Garonne, ourkée & I'horizon par le massii
hoisé des Landes girondings el les coleaux du Bazadais, A Verdelais, de belles vues
se degagent sur ka mve gauche de la Garonne el natamment sur be chaleau Youem, au
lieu-dit Le Calvaire ol trdne une trés belle chapelie. A St-Maixant, le chéteay Malagar
s& détache sur le coleau souligne par 'aliée de cypres plantée sur ia ligne de créte.
Des points de vue se dagagent sur les Pyrénéas par jour de grand beaw temps au Fian ; _
sur Garonne. A Semens, un beau panorama est perceptible depuis "La Gravette® sur e [ anoramas dégaghs vers 2 valde dela Garonne ef las landas girondines 3
chéteau de Malromé. A St-André-du-Bois, St-Gemmain, les points de wue sur les " ooiais - Crédis: Eves Consed

coteaux wiicoles et les balisses remarquables sont trés nombreux. De nombreux

senfiers de randonnees permetlent d'apprecier les differents panoramas de entite.
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1.1.5. Les paysages vallonnés de I'Entre-deux-Mers

Une urbanisation ne et des extensions contemporaines peu maitrisées

L'habitat ancien sur celle enlilé st pancipalement implanté en pied de coleaux ou sur
les bgnes de crétes le long des routes. || est organisé en bourgs rues (Verdelais, Si-
Maixant, le Pian-sur-Garonne, St-André du Bois), en bourg noyau (St-Marhal), ou en
habitat dispersé et hameaux diffus (S1-Germain-de-Grave, Semens). Le bati ancien
parlicipe au caractére patrimonial gualitatif des bourgs de lentité. De nombreusx
chateaux viticoles el de grosses batisses ségrament dans le paysage vilicole et Lo 8
participent également & la qualit® du cadre de vie (Chateau de Malagar & St-Mamant, = - T

Chateau Malromé & St-André-du-Boss, elc.. Patrirnolre bl ot paysager I &1 viticulhes 3 St-Maliant - Cridhs + Even Consel

Les espaces publics piétons sent en revanche assez rares dans les bourgs el les
pspaces dedies aux automobiles res présents. Les espaces urbains des ceeurs de
bourgs ne sonl pas valoses contrairement au patnmoine bati. Des extensions
urbaines contemporaines se mulliplient par ailleurs, essentiellement dans des
BSpacEs peu marques par la lopographie, au bas des coteaux longeant |a vallée de la
Garonne. Les nouvelles constructions el opéralions, peu maitisées, s'nsérent entre
les parcelles vibcoles des domaines, ce qui tend & dévaloriser ces paysages. Les
Implantations sur les créles, lrés perceplibles, banalisenl également cas paysages. Sk
Maixant esl particuligrement impacté par les nouvelles constructions qui s'étirent le
long de la RD 10. 3-Martial qui présente egalement une topographie peu marquee
présente un cerain nombre de constructions banales suvant & modéde standard du
pavitlan, Ces nouvelles constructions sont la plupart du temps déconnectées des
centres bourgs &t aucune lisison piélonne ne les connecle. Les exiensions urbaines
contemporaings sonl moins développdes sur |es aulres communes de lentité, ou le
patrimaine bati est souvent réhabilité &l valorse.

Le bourg de Saint-André-cu-Bois offra des opportunités daménagammeant —
Crclits - Ailes des Paysages de la Girande
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1.1.5. Les paysages vallonnés de I'Entre-deux-Mers

Points de vue remarquables, patrimoine paysager et bati
\ implantations baties traditionnelles
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1.1.5. Les paysages vallonnés de I'Entre-deux-Mers

Les enjeux paysagers pour 'unité de 'Entre-deux-Mers
= Le maintien de la wiiculture, princpale dynamique paysagére, et des
paysages viticoles
=La valorsation de ponts de vue remarquables sur la vallee de |a
Garonne et sur les coteats.
= La valonsation des itinéraires permeitant la perception de ces ponts
de vue (D120 et DET2), &4 |'amenagement d'acces pielons.
= La protecton du patrimoine bati (chateaux, propriétés viicoles, vieilles
habitabons, fermes, eglises, chapalles, murs el murels, el ).
»La mainse de ['whanisation, la densrication aulour des coeurs de

bourgs, fa constitution d'extensions en continuilé avec l'existant, 'amét Des conslruciions qul 'élaignent du centre-bourg et se disparsent en pled de coteal - St
du mitage des vignobles, et g promofion d'un urbanisme des courles Mabxant - Criclits | Even Consel

distances

« La conslituton de fransiions planlées aux Bseres des exlensions

urbaines récentes.

= Lameénagement despaces publics et de convivialile au coeur des
villages, la creation de Beisons piglonnes et cyclistes enlre e centre el
les extensions.

Line traversde de baurg au caractire frés raullar = 3i-Makant - Crédis | Even Consall
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r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS

1.2. Des entrées de ville de qualité hétérogéene

Les piles urbains de Langon et Bazas présentent des enfrées de vile de
quali hettrogene, certameas étant irés guabtatives et d’autres pour partie
degradees ou en voie de dégradation. L'ensemble des auires entites
urbaines des temnloires du Sud Gironde el du Bazadais présentent des
entrées de ville correctes voire soignées.

Un point ds vigitance doit &lre cependant accordé aux fulures entrées de
uille de Caplieux silué a proximitg d'un noeud sutoroutier, et aux abords des
villes d'Hosiens et Si-Symphoren, pories d'entrée du terntoire soumises &
une pression urbaine croissante,

Lmlma l:!va wlle par Ia HD 1552 prasmta un p-a].rsaga urhaun *smgna ITIEI'IETII
en valeur |a bgne d'horzon dessinee par les coleaux de [Enfre-deux-Mers.
La voine est bordée par des alignements de pins parasols ef par des
liaisons pour pietons el cycles. En revanche |a séquence roufiére entre
l&changeur autoroutier et la RDI32E2 présente un paysage urbain marqué
par les enseignes cormmesciales et des aménagements urbains de faible
qualitz. De méme, les enirées de vifle par la commune de Toulenne sont
marquees par des séquences d'urbanisation commerciales et résidenbelles
avec un affichage publicitaire peu qualitatif - RD1113, RD116, RDS.

L'enirée sud de Langon par la RN 524 est bordée de vignobles en amont
du croisement avec la RDI32, el par une zone daclivile en développement
a cheval sur Langon el Mazéres. Un panorama dessine par les lignes de
crétes des coteaux de ['Enire-deux-Mars se detache au nord. La quakte du
paysage ke long de cat axe est en cours de degradation. En s'approchant
du ceur de Langon, cet axe est bordé sur un coté par la zone commercial
Dumes qui, blen que faisant par endrofts l'obje? d'un traitemen! paysager,
gensre un paysage urbain peu soigne, en partie compensé par les
paysages de wignoble qui lui font fasse. Au-deld de cette zone
commerciale, la pénatration dans le coeur de ville est soignée.

L'enfrée de ville sud-esl par la RD10 pourrait &lre améborée aux abords
de la zone d'activite dont on percoit les améres mais elle présente
toutafois un caractére encore bien préservea.

« La RD 1113 oui longe ke pied des coleaux de [Entre-deux-Mers
présente des séquences d'urbanisation lindaire banalisant le paysage
viticole. Lembranchement de la RD672 vers StMacaire présenta un
paysage urbain peu qualitalif avant d'amiver dans le sile de la ville
médiévale,

« La RD 10 qui fraversa le village de St-Maixant présente un profil trés
routier, dangereux pour les habitants. Aux limites du vikage, la RD10
présante une urbanisation linéaire qui banalise e paysage de vignobles.

ans 2 de Bazas par la RDBS5 offre un point de vue
mmarmahh sur sa silhnuﬂti urbaine. L'entrée dans la vile par la RD
832 offre un paoint de vue sur des paysages assez préserves.
L'enirée par la RD 9 offre une premiére séquence d'urbanisation linéaine
de pavikons banalsant ke paysage jusqua une coupure d'urbanisation et
une vue remarguable sur ke promonioire de la vile et sa sihoustie
urbaine,
L'entrée par la RD3 est la plus dégradée. En Ben avec l'Schangeur
autoroutier, elle présente une wurbanisation linéaire résidentelle ef
commerciale avec des aménagements de voire pau gqualidalifs et
inexistants pour les pielons et cycles,

En attenta informations du PNR pour I'étude sur I'aménagement de
I'AB3 et des entrées de ville
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Des entrées de ville & Langan, manuées par une urhanisation l&che constituée en grande parfie de zones commercishes ne présentant pas de frsilement payseger —
Entréde par [échangeur autoroutier de Langen - Cradils | Evan Consall

e s R ; T g e il T . i T
2 i 0k Tl i e : g B, T = 2 R o Rl

Lire sntréa da wila, par [a D3 a Baras, marquée par une urbanisation lache constitude en grande partie de zones commeiales ne prasentant pas de lraltlament paysager -
Creédits : Evan Consail

. Lewramra s da orwres i il - . |
P L d I SUD GIRONDE & BAZADAIS Etat Inibal de MEnvironnement



Qualité des entrées de villes et des séquences routiéres
_{au_x Eh-nrds %& Langon
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Qualité des entrées de villes et des séquences routiéres
(| aux abords de Bazas
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1.3. Un patrimoine bati, paysager et archéologique protégé
1.3.1. Le patrimoine bati et paysager protége

Les monuments historigues classés et inscrits

La loide 1913 relative aux monuments historigues constiue une servitude
d'ufilite publque et permet deux types de profechion : les immeubles dont
le classement ef la conservation présente, du point de vue de [Testoire ou
de l'art, un intérét public ; et ceux dont Mnscrption présente un intérét
dhisioire ou d'art suffisant pour en rendre desirable la préservation. 44
monuments historigues sont inscrits ou partiellement inscrts, et 1% sonl
classes ou pariielement classés sur be temtoie de la Communaute de
Communes du Sud Gironde. 24 monuments historigues sonl inscrits ou
partieflement mscrits, et 4 sont classes ou partiellement classés sur le
territoire de la Communauté de Communes du Bazadais. Tous les
monuments historiques sont répertonsgs dans des lableaux consultables
BN annaxe.

Les Sites Patrimoniaux Remarguables de Bazas et St-Macaire

La comimune de Bazas esl couverle par un Site Patrimenial Remarquabie
[ex-ZPPALIP créae ke 20 décembre 1995) ayant pour objectif de préserver
les sites archéologiques sensibles. les monuments histongues, les
immeubles d'intérét architectural les ensembles urbains homogénes, les
pspaces naturels remarquables consfifuant  l'environnement des
Monuments historiques.

La commune de StMacaire est concemée par un Site Patrimenial
Remarquable (ex-ZPPAUP créée le 17 juillet 2001) qui couvre le bourg
medieval el les faubourgs assoces, une 2ene dinleré! paysager en imile
des palus, et une zone naturedle de fort enjeu paysager qui est un espace
e contact avec le fleuve. A noler qu'une procedure de révision est en
GOUrs.

Le Patrimoine mondial de I'UNESCOD

L'ancienne cathedrale de St-Jean-Bapliste 4 Bazras & elé inscrile en lanl
que composante du bien Les Chemins de Compostelle en France, inscrit
gu palimoine mondial de 'UNESCO

Les sites classés et inscrits

La Communauié de Communes du Sud Gironde comparte 3 sites classés
{Dornaine de Malagar et ses alentours & Saint-Maixant, Chéne séculaire &
Villandraut, Chataigneraie & Langon), et 5 inscrits (Sile du Sauternais a
cheval sur 3 communes, Chéleau Yguem el ses abords 3 Saulemes,
Village et ses abords a Saint-Macaire, e Bourg de Verdelais, Promenade
des acacias a Castets-en-Dorthe).

La Communauté de Communes du Bazadais comporte 1 site inscnt
{Vieux Bourg 4 Bazas). Le détail est consullable en annexe.

Consal
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1.3.1. Le patrimoine bati et paysager protégé

Le patrimoine bati et paysager protégé

Manuments hisforiquss
claseas al insonis

Périmetres de profechan
dias monuments
histonques cassts e
msonis

- Sites patnmonigus
remarguebles

Composanta du bien £ les

Chemine da Compostelle

an Frances insoil au

patnmaing mondial e

[UNESCO

W Sites classés

S0 Sies insaits

St

0 10 km

Fanigdion: fepn Gordenl - Detodve K17 ( : HE : | I

Soumomy. IREAL Nolveke Sqoriioane, DRAE Sowwelr Agquitiine NI E

- Loswramranhls 45 (orweres i Cia . gy ] s B o
P L d I SUD GIROMDE & BAZADAIS Elal Inibal de FEnvironnement



P L U I sUD GIROMDE & BAZADAIS

A

1.3.2. Le patrimoine archéologique

La loi du 27 mbre 1941 modifiée portant réglementation des
fouilles archeoclogiques

Afin d'éviter foute destruction de site, qui serait susceplible détre
sanchonnes par la [égislation relative aux aimes et délits confre les biens
(articles 3221 et 3222 du Code Penal), le Senice Regional de
I'Archeéologie devra élre immédiatement prévenu de ltoule decouverte
fortuite conformément aux dispositions de lardicke 14 de la o du 27
septembre 1941, vabdé par Mordonnance n®45-2192 du 13 seplembre
1945 et reprise 2 l'arlicle L531-14 du Code du Patrimoene.

La lol n"2001.44 du 17 Janvier 2001 relative & l'archéoclogie
préventive

Celte loi modifiée par la loi n"2003-707 du 1er acut 2003 a pour obet
d'assurer, & teme el sous les eaux, dans les délass appropres, la
détection, |a conservation ou la sauvegarde par 'élude scientfique des
Gléments du pafimaine archéoclogique affectés ou susceplibles d'étre
affeclds par les fravaux publics el prives concourant & aménagemen
Les disposilions de cetle loi sonl pour partie reprise aux aricles L510.1 et
suivants du Code du Patrimoine instiuée par I'ordonnance 2004-178 du
20 Féyrier 2004, « Conformément aux dispositions de lardicke L522-5 du
Code du Patrimaine, les projets d'amenagements affectant ke sous-sol des
terrains sis dans les zones définies en annexe sonl présumés faire |'objet
de prescriptions archéologiques préalablement & beur réalisation. Par
ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes forluiles au cours de
travaux sonl possibles. En ce cas, afin d'éviter taule destruction da site qui
serail susceplible d'étre sanclionné par la kEgisiation relative aux crimes el
aux délits contre les biens (article 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le
Service Régional de Archeologie devra en étre immédialerment prévenu,
conformement a l'arlicle L531-14 du Code du Patrimaines,

Loswrarniahls da (orwsres i
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Da nombreux sites, généralement peu étendus, présumant d'un intéri
archaologigue sont recensés par la DREAL af la DRAC Nouvelle Aquitaine
sur ba feritolre d’éludes. |Is sont représentés sur la carte page suivante, el
listés dans |e fableau en annexe avec leurs coordonnées géographiques.

Le baurg médiéval da 3l-Macaire ol ses abords constiuent une zone
pragumant d'un intéréd archéalogigue - Créatts - Even Conaedl
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1.3.2. Le patrimoine archéologique
—' Les zones de protection archéologique

.....
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Synthése des constats et enjeux des paysages et du patrimoine

SYNTHESE DES CONSTATS

« b unilés da paysages de qranda qualté, 1rés diversifides : les landes Girondinas, le Bazadais, |a valléa de i Ganonne, le Sauternais, I'Enlre-daux-Mars, fagonndas par |a
sylviculture, |a polyoullure ef Félevage, la viboulture (paysages vilicoles emblématiguas), ef des paysages nalurels de bords de cours d'eau el de lordls non exploitées

«  [Des communes comprses dans le Parc Naturel Réglonal des Landes de Gascogne ef signataires de sa chanle qui ceuvre pour un urbansme el un habitat dans le respect
des pavsages of dalidentite das termigdies

Des paysages naturels remarquables (Garonne, Ciron, lagunes, lacs, etc), supports dune atiractivité résidentielle st tounstigue pour la territoire
*  LUn palimoine bat inés nche el diversifié | chateaux madidvaux, chiteaux villiooles, patnmone industrie, fluvial (pants), religieus, agricole (sechoirs & tabac, moulirs), ele,

« [e nombreux paints de wue s les grandes entités naturalles structurantss & les déments monumentaux du patrimeine batl (vallée de la Gamnnne, coleaux, domaines
viticoles, etc,)

Des paysages urbains anciens de qualité ef des paysages urbains contemporains qui tendent 3 sa banaliser
Dus coupures durbanisation majeures meanacées 3 proximité des pdles urbains principaux

Dus paysages rurawk menacds de banalisafion par une urbanisation diffuse et des extensions urbaines contemparaings. rés consommatrices d'espace (urbanisation lineaire
&l da lotssemants)

= [Des trarsifions entre espaces ubanizés ef espacas agricoles ou 8spates naturels gui ne sont pas toujowrs soignées

Loswrarniahls da (orwsres i
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Synthese des constats et enjeux des paysages et du patrimoine

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

*  Lamaitrise de 'urbanisation pour proteger la qualife des paysages naturels, agricoles, viticoles et sylvicoles qui fondent |a diversite du territoire

La préservatlon deos paysages naturels des vallées. vallons et cours d'eau of la préservation des espaces de divagation et d'inondation de [a Garenne et du Ciron.
«  Lavalorisation des panoramas remarquables pergus depuls les Rinéralres routlers (RD120, RDETZ, RD 224, efc.).
*  La préservation de coupures d'urbanisation entre les villes, villages et bourgs, ef la maitrise du développement urbain lingaire le long des axes de communication.

*  L'aménagement de Halsons pidtonnes valorisant les sites paysagers remarquables el bes points de vue (Vallée de la Garenne ot sur la vallde. paysages viticoles,
coteaux, etc).

La protection du patrimoine bati (patrimoine bati industriel ancien, patrimeine historique médiaval, chiteaux viticoles of leurs abords, murs ef murets, patrimaoine
rural et historique, séchoirs, patrimoine fluvial, airiaux, prairies, lagunes, chateaur, efc.|.

La préservation ol l'encadrement de I'évolution des secteurs présentant des sansibilités el des spécificités urbaines, architecturales et paysagéres (sites inscrits,
villes, bourgs, quartiers remarquables, aldaux, elc.)

*  Laconservation des silhouettes patrimoniales des villes, bourgs et quartiers anciens, ef la maitrise du développement urbain sur les lignes de crétes.

La densification ot l'inscription des projets de développement urbain dans les lissus anciens, lout en permettant 'émergence de projels architecturaux
contemporains et innovants (quartiers durables, eic.), [a constitution d extensions en continuilé aves existant, Marret du mitage, &t la prometion d'un urbanisme des
courtes distances.

*  La constitution de transitions paysageres plantées aux fisiéres des extensions urbaines récentes,
La valorisation ot 'amalioration de la qualité des entrées de villes ot de villages des principaux poles urbains ot bourgs et |a maitrise des affichages publicitaires.
L'amélioration des paysages des zones d'activités periphériques.

*  L'insertion paysagére des projets pholovoltaiques par la prise en compte de I'impact sur le grand paysage et de la co-visibilité (le long des voies les plus fréquentees,
les enirdes de ville, les sites patrimeniaux, efc.).

L'aménagement d'espaces publics el de convivialité au coeur des villes, villages, ei bourgs, Is créallon de lisiscns pltonnes el cyclables entre | cenire el les
extensions.
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Communautés de communes du
SUD GIRONDE & BEAZADAIS

PLU]

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Etat initial de I'environnement
Document provisoire — Janvier 2018

La biodiversite



Le lerritoire des Communautés de Communes du Sud Gironde et du Bazadais est marqué par la présence d'une biodiversité patrimoniale reconnue mais égalerment

de milkaux naturels moing connus qui sont loul aussl impartants. Ces deux aspects d'un méme enjeu forment un ensemble communément appedd "Trame Verte ot
Bleue" (TVB).

2.1. La Trame Verte et Bleue
2.1.1. Approche générale

La Tramea verta et bleve doit contribuer 3 enrayer be dédlin de 1a biodversita par [a présarvation et |a remise en état das continuités écologiques. La Trame Varte et Blaue astun outil
d'ambénagemeant du tarrilode qul vise A (ra)oonstiluer un réseau écologique cohbrent, 4 ['Gchella du territoire nalional, pour parmelire aux espéces animales al vagétales, de circuler,
de salimenter, de se repraduire, de se reposer, . En d'aulres termes, d'assurer [eur surve, &l permelire aux ecosyslémes de conlinuer 3 rendre a [homme leurs sendcas

Les continuités écologiques
La Trame Verte et Bleue a pour ambition de protéger et de restaurer les « continuités écologiques ».
Ces continuités ecologigues sont constituees de réservairs d ivarsite ef des com

Les corridors écologigues assurent des connexions entre des résenoirs
da biodiversite, offrant aux espéces des conditions favorables a leur
deplacement ei a 'accomplissement de leur cyde de vie.

Les réservoirs de biodiversité son! des espaces dans lesquels la biodiversité, rare ou comrmune, menacée ou non menaces, est |a plus riche ou la mieux
représeniéa, ol les aspéces peuvent effeciuer tout ou partie de leur cycle de vie (afmentation, reproduction, repas) el ol les habitals nalurels peuvent assurer leur
fonchonnement, en ayant notamment une taidle suffisante. Ce sonl des espaces pouvant abnler des noyaux de populations d'espéces 5 partir desquels les indwidus
se dispersent, ou susceptibles de pemetire l'accued de nouvelles populations,
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2.1.2. Contexte local L e ——_—

deiaeal s chin siraligioues o s mpun it

La Trame Verie et Bleue doit Etre définie & plusieurs échelles temioriales, chacune venant préciser les S Magene | AR o ooy ar] B il
&léments identifiés par le niveau supérieur et les complétant par ses propres &léments. L mam
La Trame Verle et Bleue se met en place en complémentardé et synergie avec les aufres poliiques _
existantes en matiére de préservabion de la biodiversité, en intéarant une composante nouvelle : la nature T R e R e e
qualifiée d° « ordinaire » ef le nécessaire mailage qui permet aux milieux de fonclionner ef aux espéces de et polbipes pubises

Ll d&plat:ar Fcsvaie ol : L T8 sl s o T £ e
La Trame verte et bleue est ainsi un réseau écologigue formé de confinuites écologiques terrestres . SRS S i A Myctaniri

el aguatiques, identifiées notamment au travers de démarches de planification ou de projet a ELI=NYS

chague échelle territoriale pertinente. Bl

Les PLUi des Communautés da Communes du Sud Gironde et du Bazadais bénéficient ainsi de |'apport d'analyses menées a Foccasion d'auires documents de
planification ou déemarches terionales. Ainsi, a l'echelle régionale, le Schéma Reégional de Cohérence Ecologique ayant éfé annulié par le tnbunal admmnisiratif,
u L'¢tat des Neux des continuités écologigues régionales d'Aquitaine » lail référence d'un point de vue scientifique. Par aillewrs, deux démarches d'alaboralion
de Trame Verte et Bleue sont en cours, Fune portée par ke Schéma de Cohérence Territorial Sud Gironde (SCoT), avec lequel les PLUI devront éfre compatitles
une fois k2 SCaT approuve, 'autre par le Parc Naturel Régional (PNR) des Landes de Gascogne sur les communes qui en sont membres. Enfin, une mession
d'Assistance aux Continuités Ecologigues auprés des Communautés de Communes est portée par I'Union Régionale des Conseils d'Architeciure, d'Urbanisme
et de "'Emarcanement en Nouvedle-Aguitaine (URCALUE),

i fu Parn 1 dhn Linéos de Gascagre g-!‘,_-"-'P' Kyritiess i plsstenin fis & 5 Tl ds BO0T Sl Geureds

P o
T .
T1 P Fik v Wil e Ll - S s E 3 - + TP S— .,..'_, - _+
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2.1.3. Methodologie

Etablir une TVB pour un document d'urbansme consiste a se préter a un
exescice parficuler qui est de proposer une representation figee @ un instant T
des élémants apparienant au vivani et dépendanis de terrilowes en constante
evolution. Par ailleurs, cefte représentation est lise ef proportionnée 3 son objet
be document d'urbanisme. EBe prend donc le prisme du développement terrtorial
et integre les limites des outils disponibles au sein des documents d'urbanisme.

La demarche suivie pour réaliser la TVB des PLUI des Communauies de
Communes du Swl Gironde et du Bazadais fait appel @ 3 approches
complémentaires

Bibbographia
Consultations

Etat
initial

—

- Le traiterment et l'analyse des données par un Systéme dinformation Géographique (logicied de
cartographie) ;

- La lecture el [analyse de lécologie du paysage (ulilisation des pholographies aénennes
éventuelliement complélée par des prospections de terrain)

- La connassance de ferrain {prospections associées a la connaissance du femitore des elus et des
partenaires de la démarche),

FADD

Catle approche globalke snscrl ensuite dans une démarche qui accompagne la réalisation des PLUI de maniére
itérative et concariée,

La phase de bibiographie et de consultaion doit permeltre de faire un premier bilan et d'évaluer la quakté des
donnees disponibles, En efiet, méme s l'approche méthodologique pour laborer la TVE repose sur une base
commune d'un temitoire a 'autre, en fonchon des données disponibles, elle peut nécessiter des ajusiemeants.

Un premier travail cartographiguee est ensurte effeciug sous Systeme d'Information Geographique (S1G) ;| consiste
a mobilisar et synthétiser les données 3IG lides aux espaces remarquables reconnus. || s'agit des penmetres
réglementaires, des périmetres dinventaires ainsi que des pénméfres dits de « gestion », Dans cette phase, les
éléments msus des donndes régionales sont pris en comple ef ceux de la TVB du SCoT sont intégrés afin
d'assurer la compatibilité du document dela TVB.

Bien que regroupés sous une méme appellation, ces zonages recouvrent des réalités undiques irés differentes,
Les confraintes intmnséques & chague zonage ne sont pas pnses en considération, seul leur réle d'indicateur
d'enjeux écologique a pron justifie leur miegration dans la TVB du temitoire. lls sont donc suscephibles d'éine
adaptés, au moins quant a leur parimétre, dans la daclinaison localke de ka TVB.

Analyse

communale et
Investigations

TVE du PLUi
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Qutre les continuités écologiques identifidées sur la base des espaces remarquables reconnus, une analyse du temitoire est menée pour définir les continuités
ecologiques locales et complémentames. || s'agd dans un premier femps d'appréhender be fermtoire au fravers de son occupation du sol. Cette phase consste a
wlentifier les milieux natwels typique du territoire qui vont étre analysés independamment avant d'étre regroupés pour former la TVB. Par conséquent ces
milieux sont &galement appelés « Sous-frame », Pour la TVB des Communautés de Communes du Sud Gironde el du Bazadais, 4 sous-lrames ont &8 refenues
- les miieux aquafiquesthumides, les borsements, bes landes et les praines.

A ce stade, I'objectif est de disposer d'une vision des continuités ecologiques a I'schelle infercommunale. Cefte représentation des confinuités ecologigues ne
pourra 8n aucun cas étre utiksee et interprétée a ['echelle communale et encore moins parcellaire. Il s'agit ici de disposer d'éléments qui seront mobilisés dans le
cadre de |a représentafion de la TVE au sen du PADD, Les élements produifs constiuent des representations schématiques lisibles, des principaux réseaux de
confinuités écologiques a Féchelie inlercommunale, mais qui n'en demeurant pas moins efaborées sur a base de données concrates,

Ce ftraval consiste & représenter & Péchelle
intercommunale les continuités écologiques & l'aide d'un
SIG, Pouyr cela, deux phases vont se succeder :
- Traitement des donnees brutes d'occupabion du sof
Béas aux mikeux a enjeu (exemple ci-contre)
- Representation des continuités écologiques sous SIG.
Au regard de l'échelle de travail (intercommunale), cela
nécessite un ftraitement SIG des données brutes
d'occupation du sol. En effet. & léchelle intercommunale,
les données d'occupation du sol réparties de manieres
disparates, fractionnées ou de tés faible fadle (lagunes,
mares elc.), restent peu lisibles. Ainsi, un traitement SIG
prealable s'avere necessaire afin de disposer d'gléments
qui favoriseront la leclure et la compréhension du
lernitoire 8 celte achelie.
A ce stade, les données liges Aux espACEs patimoniaux
reconnues sont mises de colé (intégrées par la suite). |l
s'agit de traiter s données d'occupaton du sol selon les

Synthése des élements liés aux entités de prairies

deux méthodes suivantes - [ Limies commurales
) _ ; B v tanstion
- Traiterment a la maille ; P permanones i RPG 2012 :
. Traitement des continuités par la méthode des W Psine CESSIO 2000 P s dm
U Praines IGH 2008 ——

tampons « dilatabon-grosion ». )
Goare | oM B Wpn, 1905, BPG 2507, CESHET G014, Pédslation ; arms
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Traitement par maille .

Lintérét du traitemant par maile (ou par carmeau) pemmet de facliter |a lecture des analyses réalisses La premigre élape consiste a définir 1a taille des maibes. Cette

dermiere depend de 'échalle de raval | dans le cadre de nos différents travaux, les talles de mailes ulilisees oscllent entre 100 m de odlé (soit 1 ha de surface), 250 m

de cité (soil 6.25 ha) et 500 rm de cié (soit 25 ha), Au cours de nos différents lests, les mailles de 500 m, el dans cerains cas 250 m, son celles qui nous onl permis

de disposer d'un niveau de lecture confortable et exploitable du teriloire intercommunal. Plus la maille est pelile, plus son inlerél esl mite car elle se rapproche de

I'edément brut 8 partir duguel l'analyse a éié réalisée (réseau composé de parcelles de prairies discontinues ef de trés faible surface). A contrario, une maile dont |a fadle

asl frop importante lisse Vinformation &t limde notre capacité & inlerpréter les données |l 87200l done de trouver un juste milieu et d'identifier la laille de maille adaples |

cecl necessite une phase de test préalable. Une fols la talle des mailles armétee, un carroyage recouvrant |a lotalite du territore d'slude est réalise (voir le schema page
suivanta),

La seuks nofion de prisencelabsence d'un type dococupation du 5ol au sen de chaque maille présente un inténét Brité (harmis eventuelemeant pour un milieu & trés

forte valeur patrimoniale), Ainsi, deux traitements ont été retenus :

- fratement de la surface represeniée d'un type doccupation du sof au sein d'une maille ;

- lraitement du nombre dentités dun lype dioccupation du sol au ssin des mailles | nolamment ulilisés pour certaing milisux aquatiques ou des mibsux 3 Ires fortes
valeur pafrimoniales (tourbiéres etc) ; un réseau de 10 mares représente une trés faible surface mais il n'en demeure pas moins intéressant au regard du nombre
d'entités constiteant un véritable réseau écologique au sein d'une maille),

Une fois |e traitement par maille des différents types d'occupation du sol termmg, nous procedons a la représentation des donness analysses par maille, || s'agil

rotamment de procéder, par type d'occupation du sol, & un choix de classes pour hiérarchiser les données produites, En fonction de la représentation/enjeu/rie du

miliey sur ke terntoire, les classes peuvent vaner d'un territoire & lautre pour un méme milieu. || est important de garder & Pesprit la nécessite de préserver une certaine
lisibilité de la donnes, Fobjectil &tant d arrver & identifier les zones de conceniration ou en contineilé des différents milieux nolamment.

La simple definifion de classe avec des infervalles regubers n'est pas retenue. La définifion de frois classes voire quatre semble éfre un bon compromss, La définion
des classes dépend de différents paramétres ;

- Dutype d'occupation du sol ;

- De l'occupation générale du territoine (ferritoire bocager, forestier ou de grandes cultures efc ) ;

- De la structure générale de l'occupation du sol.

Finalement, la définition de ces classes doit se faire au cas par cas, loul en gardant & l'espril qu'il s'agit de

- De disposer d'une informafion claire, faclitant la compréhension et leciure du territoire a une lange échelle ;

- De faire ressorfir les grandes eniites qui peuvent s'apparenter a des réservoirs de biodiversita a l'echelle intercommunale ;
- De faire ressortir les espaces en continuité.
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Syrihbse des aléments lies pus entités de prairies

T L ol
Ly Ensiali

Feariem, preramerie ol BFG NALD
I o CESERG M1i8

[ Paiirir] 30N 5T
e ;A g, (T, (R 04 L VST T et | By

Exemple de traitemant par mailles avec le nésultat pour [a sous-irame prairies

Exemplie de Eraitement des prairies

T lpwien TR,

| [JIEE

Rinfaces ge prnes =1 ha g madls e S0 @6 S0 m
an-3a

W AD-BA

3 10 ke B A0 1L
— R

(L]
— —'*-
1 VT gy PO WSS TR Wiibabin vy

Elat Inibal de FEnvironnemeant



Traitement des continuités par la méathode des tampons « dilatation-érosion » ;

Celte méthode vise a définir, par type d'occupaton du sol, les enfiles connectées | autrement dit deux enfitas quiun individu despéce est susceptible de rallier viz un
faisceau de passage. || convient de rester predent dans le cadre de l'ulilisabion de ces methodes car la connaissance des capacites de deplacementidispersion des
espéces raste théariques bien que documentés pour certains groupes despéces. En effet, fa réalité du terrain (contexie locale, paramétre dificilement mesurable, étal
de la population etc,) peut s'averer diffiérente de ceffe approche qui reste théorique. Neanmeins, il sagit d'un moyen simple pour défininftesierfidentifier des confinuités
et ainsi idenfifier des secteurs susceplibles d'étre connectés, Au méme titre que les mailles, ¢'est un oulll parmi d'autres, desting a facditer la lecturs ef la compréhension
du termitoire. La deéfiniion d'une TVB al'echelie dun teritoire ne peut reposer sur la seule utlisation de fraitement SIG.

Aimsi, pour définir ces tampons, nous avons dans un premeer temps rattacher une espece caracieristique (remarguable ou non} & un méieu donné, dont k2 mode de
déplacement est exclusivemeni ferrestre {non uiilisation des especes volantes). |déalement, on choisit deux espéces par milieu, l'une avec des capaciés
déplacementidispersion plus limitées que lautre afin d'avoir dew approches pour un méme miliey et ains affiner ceraines confnuités écologiques. A titre d'exernple,
pour un milieu comme une lagune, nous prenons des especes felles gue ka Couleuyre & collier ou le Trton palmeé qui ont des capacies de dispersion d'environ 1 km
(respectivement MEISTER 2009 et ROGEDON G. & SORDELLO R, 2012) et le Lézard vivipare qui a une distance de dispersion de 300 m (SORDELLO R, 2012) ou
encore le Fadet des laiches aves 400 m (DESCHAMP 2011),

Ensuife, nous procedons a la sélection des lagunes afin de produire un tampon de 1000 m (Couleuvre a collier) cu de 30 m (Lezard vivipare) aufour des lagunes, c'esi
la phase de « dilatation ». Puls les lampons produit aulour des tEagunes sonl fusionnés avant d'effectuer la phase d' « érosion » depuis ke bord extérieur des lampons de
o dilatation » réalises dans |a phase précédente ; cela équivaux @ réalser un tampon négadf, Nous dsposons maintenant des confinuites supposées entre les
différentes lagunes.

Afin de rattacher ces résultais & cerains facieurs dinfluence et ainsi se rapprocher dune cerfaine réalte du terrain, les zones de continuites produiles avec le

ditatation/érosion sont superposées aux zones densément urbanisées, aux réseaux de fransport ainst qu'aux vastes zones pouvant constiuer des nuptures de
continutes felles que les espaces de monoculiures,
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Dés lors que |'on dispose d'éléments 316G composas des grandes entités écologiques ssues des périmetres réglementaires et dinventaires, de I'analyse de l'occupation
du sol par maille et par dilatation/érosion, nous procédons & une saisie, par fype d'occupation du sol, des continuités ecologiques a lechelle intercommunale. A cela
s'ajoutent les analyses menées par photo-interprétaton ef les connaissances locales, Pour rapped, | s'agit d'une approche synthétique et a une large échele (vair
axamphe ci-dessous). In fing, les résullals sont synthétliséds au sein d'une méme couche SIG, ca qui donne une couche de synihése des continuités écalagiques,

Ansi, sont préseniées dans les pages suivanies, pour chague grand fype de milieu {ou « sous-frame =), la carte d'occupation du sol onginale, ef la carte des réservoirs
de biodiversité issus du traibement 31G complété par les analyses de nos experts (pholo-interprétation et intégration des donndes de connaissance locake),
La carfe de synihése finale correspond & une superposition des reservoirs de biodiversité identifiés pour chague sous-trame.

Pramibre oporaChe des resarnol s de Bindersite &

Premidras apperaches des rikereoirs S Nlodwarsite &
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2.2, Les espaces naturels protégés

Le patrimoine naturel frangais est nche de sa diversie. Afin de le proféger et de le valoriser, de nombreux outils ont éte élaborés au fil du temps, chacun ayant pour
ambition de préserver un pan de cet hértage. Depuis plus d'en secke, une quarantaine de processus divers onl &l Slabores. || n'est pas rare de trouver un méme
terrifoire couvert par plusieurs de ces disposiifs, S'appuyant sur des demarches de connaissance, d'acquisifion, dinferdiction ou dincitation, ces outits refietent
limportance du termiore auguel s s'atlachent @ constiteent polentielismeant des résenairs de biodiversité,

2.2.1. Les perimetres d'inventaires

L'inventaire du patrimoine naturel est encadné juridiquernent par Farticle L.411-1 A du Code de Penvironnement. Congu par ['Efat, représenté en région par les Directions
Régionales de FEnvironnement (DREAL), il est conduit sous la responsabilité du Muséum Mationa! d'Histoire Naturelle. Son objectf est dinventoner les richesses
ecologiques, flonstigues, faunistiques, géologiques, pédologigues, minéralogigues et paléontologiques, |l est alimenté par le versement de données brules issues
d'évaluations environnementales ainsi que des inventaires locaux menées par des associafions ou des collectvités terrforiales. Les données et périmeétres ainsi
recensés constiuent des réferences scienfifiques quiindiquent une forte patrimonialité écologigue,

Parmi ces périmétres, nous nous inleresserons plus particuliérement aux Zones Maturelles d'interét Ecologique, Faunistiue et Flonstique (ZNIEFF) et aux Zones
d'Intérét Communautaire pour les Oiseaux (ZI1C0),

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristigue (ZNIEFF)

Eles peuvent &fre de deux types .

Les ZMN.LE.F.F. de type | : ce sont des zones de superficie limitée avec un intérét biologique remarguable.

Les ZN.LE.F.F, de fype Il . ce sonf de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou qui offrent des potentialites biologigues importantes,

Ces deux types abritent obligattrement une ou des especes « delerminanies », definies a prior parmi les plus remarquables et kes plus menacees du lerrloire regional,
-a{dm:!lla pr&;sangéa{ contribue a justifier Minterét écologique de ka zone, Ces zones sont recensees depuis 1982 par ke Museum National d'Histoire Naturele avec des
MISes & jour réguidres

Les Zones d'Intérét Communautaire pour les Qiseaux (ZICO)

Les 2ICO (le sigle peut également signifier Zone Importanie pour la Conservation des Oiseaus) consfiiuent un inventaire réaksé afin de répondre aux exigences
intemationales, notamment communautaires, en mafiere de protection des oiseaux. Ces zones sonl ansi définies selon des critéres numengues d'oiseaux ou de qualite
du milieu pour certaines espéces parculierement en danger.

En France, cel invenlaire 2 ele imbe en 1980 par le Museum National d'Histoire Naturelle pour aboulir en 1994 & |2 demande du Minislere de lenvionnemeant, & une
premigre liste élablie conjointerent par la Ligue pour la Protection des Oiseaux (LPO) 2l un bureau d'éledes. || existe aujourd'hui 285 ZICO en France metropolitasne
qui integrent le reseau des IBA (Important Birds Area) de Bardife imemational,
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Les enjeux scologiques identifiés par les 22 ZNIEFF et la ZICO présentes sur le territoire [liste en annexe) concement & la fols de vastes zones naturslles el des
espaces localas raras el menacdes. L'analyse de ces enjpuy permel de mettre en lumiére les richesses dcologiques ot |es spécificités des Communautés de
Communes du Sud Gironde el du Bazadais. Sans élre exhausi, quelques exemples permettent d'appréhender cetle sluation.

Alnsl, par exemple, la ZICO dite du « Champ de tir du Poleau » represente bien ces grands ensembles paysagers de landes et praines favorables a 'hivernage el
& la migration des grues cendréas.

De fa méme maniére, la ZNIEFF « Réseau hydrographigue du Ciron », conslilue un réseau hydrographigue Irés diversifie, allant de ruisseaux sur substral
sableux & une vallée large vers les lerrasses alluviales de la Garonne, en passant par un secleur encaisse sur affleurements calcaires. Celle vanigté de
faciés favorise le developpement el le maintien d'une grande dwersilé dhabilals el d'especes, vegétales et animales.

Plus poncluellement la ZNIEFF « Réseau Synthése des éléments liés aux zonages d'inventaires
hydrographigue amont du Beuve, coteau de Gans
et élang de la Prade » est constituge de milieus bien
préservés el dintéra] patrimenial, notamment des
pelousas calcaires el des praines humides od de
jeunes pousses d'orchidees sont visibles. Celle
ZNIEFF accueille égalemant une des rares populations
d'ecrevisses a pattes blanches.

Il en ast de méme pour la ZNIEFF « Lagunes de
Saint Symphorien » qui est composée o un groupe de
lagunes (mares permananies ou lemporaires) qui onl
subsisié a linterfluve des bassins versants du Ciron et
de la Leyre, alors que de nombreuseas lagunes ont
disparues sur la commune de Saint-Symphonen, soil
par combsement naturel, soi du fait de Faménagemaent
d'un important réseau de draingge. Les laguneas qui
subsistent et qui ne sont pas trop dégradées abritent

: [ Limites commenaes
une faune el une flore souvent orginales, dont le faux- [ QUSRS
cresson de Thore, espéce endémigue dAquitaine dont il g8 vl
la conservation est li2e a la préservation des lagunes W PBIEFF 2 — ~*—
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2.2.2 Natura 2000

Matura 2000 esl un réseau de siles sur lequed s'appuie |a poliigue europeenne de préservation de [a blodiversite. Celui-ci découle de la Dwective du 21 mai 1992,
concernant fa conservation des habitats naturels ainsi gue de la faune el de la flore sauvages, dite Directive « Habilals » qui prévoil |a mise en réseau des zones
présentant un interét acologique important a l'echelle suropéenna. || comprend a la fois des Zones de Protection Spédale (ZPS) issues de la Directive du 2 avril 1979,
concernant la conservation des oiseaux sauvages (Direclive « Qiseaux ») el des Zones Spéciales de Conservation (Z5C) issues de la Direclive = Habitats ». || st
courant gu'un site Natura 2000 soit conceme par les deus enjeux.

Synthése des alements lies aux zonages Natura 2000

La designation et ka gesbon dun sife Natura 2000 se
font suivant des démarches contractueles, Natura
2000 n'entraine aucune interdiction générale sur [e
sile ainsi désigne. |l ne s'agil denc pas de transformer
les sites concemés en “sanciuaires” oo fout serait
interdit, ce qui serait bien souvent contraire a |'objectf
meéme de conservation. |l sagit plutdt d'une demarche
préventive ponctuelle. Ainsi, afin d'éwiter Mérosion de
la diversite blologique, tout projet  susceplible
d'affecter de maniere significative un site Naturs 2000
doit faire l'ohjet dune évaleation de ses incdences au
regard des obyectifs de conservation du site concerne.

14 sites Natura 2000 sont présents sur be territoire
{voir annexe).Les enjeux identifies dans le cadre de ce
réseay européen concement parficuligrement les
mikeux humides et aguatioues.

A fitre d'exemple, e site de la valée du Ciron et de
ses affwents constilve un des 3 réseaux
hydrographiques des landes de gascogne dont les
rives soni bordées d'une chénale mélangée, ol [ Limies communsies
dommne le chene pedoncule, el daulnaies plus oU Lo w00 recive ‘e

moins marecageuses, Ce corridor feuilly apporte Une 999 Matum 2000 Cirersve “Hatitats® - I h"-)’r
diversité intéressante a lout paint de vue (paysager, o G0 T, 08, B, Riieation ; Fhorys
ecologigue).
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2.2.3 Espaces naturels gerés

Il existe de nombreux acteurs impliqués dans @@ gestion d'espaces nalurels. Cetle diversité s'explique par [évolulion de régimes uridigues ayant initialerment des
objeciifs distincis ({réserves de chasses, protection du Bioral, sensibilisstion du public... ) mais ayant convergés vers des précccupafions environnementales
Communes.

Sur le temicine des Communauiés de Communes du Sud
Gironde et du Bagadais, deux acleurs maseurs onl
vocation & identifier des sies naturels dont la gestion est
effectve ou recherchée, il s'agit du Conservaioire des
Espaces Maturels Aguitains et du Département, par
Mintermédiaire de sa politgue sur les « Espaces Nafurels
Sensibles » .

Synthase des éléments lies aux zonages de gestion

Sur Iz plan undique, le Dapardament a la possibdité, en
accord avec les communes concemeées, de créer des
zones de préemption, ce qui permet d'dire prioritaire &
lacquisiion dans un objectif de préservation ef
valorisation des espaces naturels. Pour intervenir, quant
a lui, le Conservatoire d'espaces naturels peut acquérir
des sites ou conventionner avec leurs propriétaires en
vue de protéger et valonser la biodiversité & l'echelle
régionale

En attente des données CEN
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2.3. Une biodiversite locale omniprésente

Le terrifcire des Communautes de Communes du Bazadais ef du Sud Gironde accueille une biodiversité qui, si ele n'est pas foujours reconnue par les oufils
reglementaires classiques, n'en demeure pas mains imporfante &1 de quable. Les spécficltés geographeques du terloire el les prabques el usages locaux
(agriculiure,...) ont permis de préserver une mosaique de milieux qui abritent de nombreuses especes dont ceriaines sont ranes et menacées,

Lne démarche dianalyse cariographique, associée aux connaissances des acteurs locaux af a des prospections naturalistes, a permis didentfier de nombreuses
zones denjeu, La particularité du territoire réside en ce gue ces zones d'enjeux ne constituent pas des isolats plus ou moins bien connectés, mais plutot
un ensemble encore trés cohérent qu'il faut éviter de fragmenter,

231. LE'S z0Nnes humides Syntheses des alements lies aux SAGE (hors cours o eau)

Les zones humides sonl des Scosystémes complexes el
heterogénes, plus ou mons fransformés par des activités
humaines varnees, & linterface entre les milieux agualiques
stricto sensu et les miliewx terrestres naturellement draings.
Ces vinfrastructures naturelless irremplagables, participent &
I'epuration de l'eau, contribuent & 'afiénuation de l'effet des
crues, au soulien d'eliage, et assurent un ensemble d'autres
aclivites el fonclions indispensables & la société (dlevage,
lourisme, |oisirs, production de sal ).

Les caraciéristiques des zones humides dependeni des
condifions climatiques, de leur localisation el de leur contexe
geomomphologigee, Lhydrologie joue un rile primordial dans
e fonclionnement écologique (niveau d'eau, variation,
pénode de submersion...). L'écosysiéme des zones humides
est complexe et son equilibre dépend de nombreux facteurs.
De plus, il convient de gander a l'esprit quil s’agit de miieux
variables et 4 durée de vie fimtee par s fermeture et @
comblament naturel. Leur conservaion 4 long terma o (CUC S
nécessite des aclions d'entrefien, de rajeunissement eliou de B zones mamides st Gavoone

mﬁhumﬁm B Froowes tmarerkes SAGE Ciron
B fones de motiite S8GE Ciren

Différents outds de gestion de Feau (SDAGE, SAGE, etc.. ) Tonees Taaickes pridxilaires SAGE Liyre

organisent le recensement et la proleclion de ces zones ¢ o SAGE L
humides. Sinast ¢ NI 00 T, 2000, CEN Acytarel, UL, SABVAL. okl : v
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2.3.2 Milieux aquatiques

D'autres milieux aguatiques conshituent des enjeux ecologiques comme les plans deau, les cours d'eau, les mares, les lagunes, elc. Ajoules aux zones humides
recensées, s constiluent une « sous-rame » de la Trame Verte el Bleve.

Ces milieux sensibles sont également le support de vie de nombreuses espéces rares et pafimoniales. Ainsi, le
termitoire accueille encore quelques russeaux gu abrtent Ecrevisse a pieds blancs, espéce en voie d'extinction
en Gironde. Ces ruisssaux abritent &galement des corteges dinsactes (libelldes), peu communs, des
peuplements de poissons menaceés {(Anguille, Chabot. ) ainsi que la Loutre d'Europe.

Synthess des aléments lies pux entibes squatiques ot

Premigre approche des résenvairs de biodversite
hamisdes {sur ka base des données 516 disponibles)

wpaatigueshumides 3 "échefle intsrcommunale
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2.3.3 Milieux forestiers

Les mikeux forestiers sont omniprésents sur |e territoire. On distingue deux grandes familles de boisements : les foréts de resineux et les boisements de fauillus,
L'ensamble forme un espace forestier qui abrite des espéces embiématiques comme FEngoulevent d’Europe, e Circade Jean-le-Blane, ke Pic noir ou la Barbastelle
d'Europe. .

Les foréts de feuillus sont dominées par les Cheénes, ces entités sont souven! de pelite tailles, en réseau
el imbriguées dans la fordt de Pins martimes. En contexte alluvial, efles se mélangent avec ['Aulne
glutineux pour former des bois humides voire des boisements marécageux, Souven! métures, ces
bolsements constituent des habitals naturels remarquables abritant une faune rche (dont olseaux,
chauves-souris, amphibiens),

Synthess dea éléments ligs pux entites bodsses (hors
Tarkt de production)

Premigre approche des réscovoins de biodivers ke
braisis & léchells intencomminabe

LEmie moreanales
et
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Les foréts de résineux sont des foréls de production & rolation courte (30 ans), ces espaces presentent de
fail de vasles mosaiques regroupant landes residuelies, eunes plantations et ilols de vieus bolsements de
feuillus, be tout occupés par une faune diversifiée et souvent remarquable.

Les foréls de production situées sur les Communautés de Communes du Sud Gironde et du Bazadais
5nscrivent dans le vaste ensemble du massif des Landes de Gascogne. Ce terriloire est caraclénse par une
forte predominance d'une malrice foresliere peu diversifiée (forél cultivee de Pin martime en futaie). la

présence dilols de landes, de surfaces culfivées et de milieux humides aux caractérisbques variées et un
réseal hydrographique dense, bordé de foréls-galenies de fevillus.

synthése des eléments liEs aux entités de bolsements
et ritgimew s

Il présente une fonctionnalite ecologique particuliére du
fart d'une mosaigue de mikewx, résultant de Mexpéoifation
forestiére du Pin maritime. Cette mosaique spafiale et
temporelle est rege par la rofaton des parcelles et de

leur exploitation. Elle est favorsble & un coriege
despéces (Fadet des lajches, Fauvefte pitchou, -
Engoulevent d'Europe. ..} qui benéficient de secteurs de _ o i

vie cuverts (landes) ef fermés (foréts). Les linéaires
puverts ont aussi une grande valeur pour kes planies et
insecies,

Le massif des Landes de Gascogne est ['une des plus
vastes enfités peu fragmentées du temitore francais qui
renforce son potentiel ecologique. Un grand nombre
fFespaces profite de ce caractére peu fragmente el que
le Cerf élaphe. la Marire des pins. les chiroptéres
(Barbastelle d'Evrope, Granda Noclule, ...} des rapaces
forestiers (Circaéle  Jean-le-Blanc...), des pics, |a

L = | L =g CORYETMLIREE S
Measange huppae.., B Urtanston
Bctsemands e confees 1] ] 10 &m
B Boisement de conifidnes s sein d'entitis humides {aefrees et pobentielles) dendfites dans les SAGE —
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2.3.4 Les Prairies

Ces espaces éboilement ligs & lélevage hébergent un cortége faunistique riche typigue des mosaiques d'espaces ouverts el de vieux boisements lindaires. Ces enliles
s localisent surtoul sur la partie est du leritore. Beaucoup d'enlre elles sont gerees de fagon extensive voire en depnse agnicobs.

Souvent humides, elles hebergent nombre d'espéces remarquables que ce soll des nsectes comme be Cuivré des
marais ou le Damier de la succse, des ciseaux comme fa Pie-gnéche écorchewr et des chauves-souns comme le

Grand Rhinolophe. Le réseau de mares assooées heberge dimponants peuplements damphibiens (B especes
dontles seules stations girondines de Sonneur a venire jaune et dimportantes populations de Tritan marbee)

Synthess des aléments lies pux entites de prories

Premigre approche des résenvains de biodversite de
prairles & I'échelle intercommunsle
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2.3.5 Les Landes

Formations végetales arbustives basses (bruyéres, ajones, genéls....) qui se développent généralernent sur des sols pauvres, ces milieux ouverls sont en régression a

l'echelle lecale mais aussi nationale. Ces milkeux abritent des contéges d'especes onginaux dont certaines sont menacees. Souventen develnpp-emenlau sein des
pinédes de production, elles se localisent sur les secteurs sableux acides du sud et de 'ouest du temtoire,

Queigues secteurs abrtent des densilés importantes de landes, surtout humides en particulier &u niveau du cenlre
de tir de Capfieux et des réseaux de lagunes de l'ouest du teritoire.

De nombreuses espéces remarquables s'y renconfrent. Le Fadet des laiches, les Rossolis {plantes camivores) el le
Lezard vivipare en sont les plus emblematiques.

Synthess des aléments ligs pux entites de bnnsdoes

Premegre approche des réservains de biodversite de
landes & I'échelle intercommunale
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Synthése des constats et enjeux de la biodiversité

Le territoire des Communaules de Communes du Sud Gironde et du Bazadais accueilient une biodiversite irés importante aussi bien d'un point de vue qualilatif que
quantitatif, Cerfaines espéces et certains habitals naturels présents sont en fort declin a 'échelle nafionale et eurcpéanne, conférant a ce femitoire une responsabilité
quant & leur conservation,

Premiéres approches des réservoirs de biodiversité a
I'échelle intercommunale

[ Limites communales

W Urbanization
== Premiéne approche des rservoims de biodversité
—— linégires &patiques permanonts
e Lirvgires aquatiquas inlermitierds 10 o
Farét de praduction — *

Sowrow ¢ IEH A0 T, 2009, Féalnation ; Ekorngs
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Synthese des constats et enjeux de la biodiversite

Outre V'aspect général des continuiés écologiques, le temiloire est concerné par des enjewt ponciuels de biodiversité. Un résumé des enjeux généraux el
specifiques peul-&tre présente comme suit -

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

* Up temltoire, aux continuliés écologlques trés iImportantes, pouvant étre apparenté en fant que tel & un réservolr de blodiversité, sur leguel une vigllance quant 4 |a
fragmentation peut étre considérée comme I'enjeu majeur.

*  La préservafion de nombreux milieux pour |a faune et la flore locale ;

25 mledE aqualigues el 15 Zones Humides |

= Le résaau hydrographique du Ciron et les boisements humides associés - habitats pour la Loutre &' Europe, le Vison d'Europe, les chauves-souris,
[‘Anguille suropéenna, i Cistude d'Europe efc.

= Au-deld du Ciron, présence d'un réseau hydrographigue d'intérét composé notamment des ruisseaux du Beuve, le Brion, de la Bassanne 2ic. ainsl
que leurs affluents - habitats pour la Loutre d'Eurepe, I'Anguille européenne et I'Ecrevisse a pieds blancs.

= Les zones denses en lagunes ef les lagunes « Isolées » - habitats pour la Cistude d'Europe, la Loutre d'Europe, les amphiblens, les Leucorrhines.. .
= Les landes humides (dont le Champ de tir de Captieux) - habitats pour le Fadet des laiches, l= Lézard vivipare, le Rossolis & feullles rondes etc.
Les milieux rs:

#  Laforét de pins maritimes, une frame bolsde couvrant une vaste superficie du territeire — associée 3 des milieux de Bndes — habitats pour les
grands mammiféres, les mustélidés, les chauves-souris, FEngoulevent d'Europe, Ia Fauvette pitchou etc.

= Les patchs de bolsements de feulllus au sein de la fordt de pins maritime faverables aux chauves-souris (dont la Barbastelle d'Europe) etc.

= Les milleux bocagers, dléments dlinlérél composds des réseaux de prairies et de hales — habitats pour des espéces remarquables telles que le
Culvré des marais, le Grand Rhinclophe, le Soaneur a venire jaune ete.

Certains espaces viticoles pouvant abriter des especes remarquables de flore notamment.

' La préservalion de la richesse environnementale pour son potentiel écotouristigus qu'ill peut apporter au territcira.
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) Communautés de communes du
) SUD GIRONDE & BAZADAIS

PLU]

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Etat initial de 'environnement
Document provisoire — Janvier 2018

La ressource en eau



3.1. Etat des lieux qualitatif et Périmétres institutionnels sur le Bazadas et le Sud Gironde
quantitatif des masses d'eau

3.1.1. Une diversite de document cadre

Les leriloires du Bazadais et du Sud Gionde se siuent au s2in du Bassin Adour-
Garpnne, |l sont donc concernés par le Schéma Direcleur dAmeénagement et de
Gastion des Eaux (SDAGE) Adour-Garonne. |1 détermine la poliique de ['eau du Bassin
Adour-Garonne a mellre en euvre au cours d'un programme établ pour 5 & 6 ans (2015

a 2021),

Ce programme

= définil les orientations politique de I'sau dans le bassin

« @tablit des échéances pour l'atteinte du bon élal dcologique des masses d'eau

« préconise des aclions afin de préserver ou améliorer ['élat des eaux el des milieus
aquatigues,

Les Schémas d Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) sont des declinasons du
SDAGE a I'echelle des sous-bassins versants.

Le lerriinire est concerng par 4 SAGE pour ka gestion de ses eaux

* Le SAGE du Cwon, spprouve le 31 juillet 2014, qui couvre une grande parbe du
territoire (30 communes concemeases) ;

= Le SAGE Leyre, cours d'eau cobers et milleux associas, approuve le 13 fevrier 2013
(7 communes partiefiemeant concamees);

+ L& SAGE Valléa de la Garonne, en cours d'élaboration (36 communes concernéas)

= Le SAGE Nappes Profondes de Gironde {revision approuvee be 18 juin 2013) : celui-ci
concerne la gestion de ses eawx soulerraines sur Mintegralité du terilaire,

SAGE Leyre, cours d'eau citiers ot
e associes Bl sGEVallde de la Garsnne

[

[[d PHRdesLandes de Gascogne

4 B

S.l_’.EE Mappes profondes de
Enfin, une large frange sud el sud-ouest du territoire est concemnée par la présence du s
Pt Atk NEg el e, L ES A R sengie. Saurce: Systime  Information sur [Eau du Bassin Adeur Garonne, réallsation
Evan Consall, 2017
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3.1.2. Une omniprésence de |'eau Réseau hydrographique du Bazadais et du Sud Gironde

La Garonne traverse le nord du teritoire d'est en ouesi, Le Ciron
secoule sur les CdC du sud-est au nord, puis se jette dans ia Garonne
a4 quelkques kilomatres au nond en dehors du tamibaire.

Le fterritoie est parserné d'affieents de Ciron dont les principaux
sonl k2 Barthas, la Hure, le Gouaneyre, le Taris 1 le Baillon.

Le it du Ciron posséde plusieurs bras ce qui contraint lamenagement
du territoire autour de ce cours d'eau ; la zone inondable atant plus
glendue.

Le territoire comple 3 masses d'eau souterrames libres |

« Sables Plo-Quatemaires du bassin de la Garanne, région hydro et
lerrasses anciennes de la Garonne (inlegre 2 la gesbion du SAGE
Ciron)

+ Alluvions de a Garonne aval

* Calcaires de MEntre Deux Mers du Bassin Versant de la Dordogne
(en rive droite de k2 Garonne)

Enfin, le territolre compte 5 masses ¢'eau soulerraines caplives : les
nappes du Miccéne, de 'Oligopcéne, de ['Eocéne, du Campano- — Coursdeau

Maastrichien et du Cénomana- Turomen.
Chan  Moms cours deau

Prechas  Moms cormmunes
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3.1.3. Des masses d’'eau souterraines Uniiés de gestion du SAGE Nappes profondas de Giranda (Source:

fortement sollicitees wﬂfwﬁmﬁ{:mmwmmm

Masses d'eau souterraines captives

Le termifoire est concemé par plusieurs classements, mettant en lumiére les problématiques
guantitatives chservables sur e termitoire (of carte « pénmaétres réglementaires relatifs a la gesbon ,
guaniitative de 'eau s). Lo

Le territeire est notamment concerne par des Zones @ Profeger dans le Futur (ZPF). Ce sont des _ -
secteurs stratégiques qu doivent faire 'objef d'une politique publique pricritaire de préservation des ;
ressources en eau uliisées aupourdhul el dans le fulur pour Ialimentation en eau polable, Le :
teeritoire est concemeé par une ZPF au nord-est, au niveau de I'axe de la Garonne, de Bommes a
Cours-les-Bains. Ce périmétre a &lé instauré en réponse a une fragibté quantitative de la nappe de
I'Oligocéne, fortement sollicitée mais pour le moment a 'aquilibre. Cela signifie que les volumes
achsellement prélevés sont équivalent & la capacité de rechargement de la nappe. Des b Tapualiters
préfévements plus importants impbgueraient un déficit feau dans la nappe et pourrait metire en
penl |a préservation de sa qualite, En effef, cerfaines zones du femicle sont scumises a un risque
moyen & forl de dénoyage de [a mappe de OBgocéne (cf chapire « gualite des eaux
soUterraines «).

o

CALP AR MAASTHATHTIEN

CERCHI AR - TURDBIER
Lintagrafité du territoire est également en Zone de Reépariifion des Eaux (ZRE), classemeni qui
caraciense un important desequilibre enire besoins et disponibilite de |a ressource en eau en
penode estivale. Ce classement définit des seuils d'autonisation de prélévements plus confraignants
en penode estivale afin de facilter ka concliation des intéréts des différents ufiisateurs de Meau. Ce
classemant s'appligue aux prélévements d'eau pour |'alimentation en eau potable, qui provient sur
ce lermitowre de masses deau soutemaines profondes, sujeties a des difficultés guantitatives.
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3.1.3. Des masses d'eau souterraines
fortement sollicitees

Au ssin du terrtoire girondin, le SAGE MNappes Profondes de Gironde a défmi 5 zones
geographiques permettant une gestion simplifiée des masses d'eau © le Medoc-Estuaire, ke Littoral,
ke Nord, le Cenftre ef le Sud.

Les femitoires du Bazadais et du Sud Gironde sont alimentés en eau a partir de la nappe caplive
de I'Eccéne identifiee en zones Cenfre et Sud par le SAGE Nappes profondes de Gironde
{ef llustration pracedente). Celte nappe est déficitaie sur k2 zone Cenfre du fait des nombreux
volumes préleves.

La nappe de |'Eocéne de la région Cenfre alimente également la région bordelaise en eau palable,
nécessitant des volumes d'eau importants. Le SAGE Nappes profondes de Gironde a 2 objectfs
pour répondre & cette situation :

= Opérer des économies deau

= Dpérerune substiluton du préléverment d'eau dans une nappe non déficlaire voisine,

Cette dermiére solution a &té reflechie au travers de 2 grands proets de substitution dans une autre
ressource (d'une capacité de 10 millions de m? chacun).

Le territoire béneficiera indireclement des proets de substilution prévus par le SAGE Nappes
profondes de Gironde pour la région bordelaise puisqu'l pourra continuer & prédever dans la nappe
de FEocens aves un impact moins important sur celle ressource.
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Centre Sud
Miccéne Non déficitaire |  Non déficitaire
Oligocéne A l'équilibre Non déficitaire
Non testé,
Eocéne Déficitaire réservoir
- discontinu
Campano- = o R
Maasirichtien [T 1 WII CHOCREEES
Cenomano- : . ! ’
e Non déficitaire Naon déficitaire

Sifwation quantitalive des nappes profondes de
Giornde (Source: SMEGREG)




3.1.3. Des masses d’'eau souterraines fortement sollicitees

fone de Répartition des Eaux

Plan de Gestion des Etiages

- Zone de Protaction Future

| ! * | Zone 3 Objectifs plus Stricts

Source: Systeme d'information sur FEow du bessin Adow Goronne, réolisation Even Conseil, 2017
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3.1.3. Des masses d’'eau souterraines fortement sollicitees

Ces masses d'eau libres, non protégees par une couche de sol impermeable, profilent des echanges avec les eaux superlicielles pour se recharger, Elles
ne sont généralement pas soumises A des difficullés quantitatives, Cependant, une pelite bande du terdtoire auour de la Garonne, concarnant |es
communes de Toulenne, Verdelais, Sainl-Piere-de-Mons, Saint-Pardon-de-Conques, Saint-Louber el Castels-et-Caslilon est classée en Zones 3 Objectifs
plus Stricts (Z03) vis-a-vis de leau potable. Linslallation de ce périmetre est avant loul une réponse & un mauvais &tal guantitatif de la nappe « Alluvions
de |a Garonne aval », sitvee au Nord du terrifoire, en rive droite de 8 Garonne, Cetie nappe fat I'objef de trop nombreux prélévements (notamment pour
l'eau potable).

3.1.4. Des cours d’eau impactes par des prelevements divers en periode estivale

Uine majaorite du terrtoire (8 'exception dune partie sud-ouest) est conceméa par un Plan de Gestion des Etiages (PGE) (cf carte page précadente), Ce
classement conceme particubgrement axe de i3 Garonne au nord du lerritolre. Un plan de soulien d'éliage mis en place par le Syndical Mixle dEludes et
d'Amenagement de la Garonne (SMEAG) est en cours ef permet de gérer ke debit de la Garonne afin quiil puisse safisfaire & tous les usages a fout
moment de Fannée. Des difficullés ides & un mangue d'eau sont souven! obsenées en pénode estivale. En effel, au regard du SDAGE Adour Caronne, |a
Garonne esl jugée déficitare. La lendance esl d'ailieurs a l'agoravalion des éfiages, due & des prélévements agricoles croissants el une ressource de
mons en moins disponible (Source; SMEAG), Le Beuve ef la Bassanne sont également sujets & des pressions de prélévement pour limigafion. Le bassin
du Ciron connat ggalement das déficls en eau en peérinde déliage sur cerlains cours d'eau,

Le reste de Fannée, |e temitoire est & prion peu impacte par des prélevements agricoles. Cependant, bien que ke Ciron ait un faible impact sur ke débit de la
Garenne, les connassances actuelles limiees sur 'elat quantitatf de ce cours d'eau poussent a la vigilance el donc a son inlegration preventve dans le
PGE de la Garonne.

En outre, les afffuents du Ciron sont peu soumis 8 des difficultes guantitatives lelles que des assecs,
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3.1.5. Des cours d’eau de bonne qualite ponctuellement sensibles aux
pollutions anthropiques

Au total, 41 cours d'eau fraversent be termitoire des CdC du Bazadats et du Sud Gironde, Linventaire de ces masses dieau ainsi que leur état et les objectifs d'atteinie
de bon état sont presentés dans le tableau en annexe,

Plus de la moitié des cours d'sau qui traversent le leritore sont dans un bon &3l écologique. Environ 23 des cours d'eau sont en bon élal chimique, les autres
n'étant pas classes (Cf, Invenfaire des cours d'eau présents sur ke femifoire de Bazadas Sud Gironde et les objectifs d'affeinte de bon efat assocks en annesa),

AU v de la distance parcourue par la Garonne, le SMEAG a choisi d'organiser ta gesfion du fleuve en commissions geographiques, Ainsi, la CdC du Sed Gironde
appariient a la commission gécgraphgue de gesfion qui s'étend de |'efroit de |a Reole a la commune de Latresne, en amont de Bordeauy. Les efudes menaes pour
explguer la qualité de l'eau du fleuve, s'appliquant sur un territoire plus vaste, peuven! ne pas &ire représentatives de la pariie de la Garonne qui raverse ke termitoire,

Sur ce trongon, la Garonne est en éiat ecologique médiocre, Cela est nofamment dd & une poliution au Cadmium et PCB des sédiments ainsi qu'a la présence du
bouchon vaseux de |'estusire de ta Gironde un peu plus en aval de Langon. Celui-ci est concemeé par des probiémes de sous-oxygénation dus aux rejet de stafions
dépuration de [agglomération de Bordeaux et a4 des problémes de relargage de métawx pouvant éine nuisibles aux organismes aquatiques el poissons magrateurs,
Le SDAGE a peur objectif de rétablir un bon étal écologigue de la Garonne d'ici 2027.

Le Cron, et la Hure, son principal affuent, sont en mauvais état ecologique selon I'Agence de FEau. Le SAGE Ciron a indiqué que be référentiel utikse pour le caloul
de eur état écologique estemoné ce qui modifierart Métat écologique indique dans le SIEAG. Des études complémentaires sont actuellement en cours afin de fiver les
réels élats écologiques du Ciron el de la Hure.

De plus, les cours d'eau séués zu nord et 4 Fest du temfore sont en état acologigue moven (ruisseaux de Brion, Grusson, la Bassanne, e Bauve ). Cas cours d'eau
sont pollués par diverses sources anthropigues

« Rejets domestiques -

o la présence de décharges sauvages {depdls divers ménagers, plastigues ou métaligues) impacie fortement et ponctuellement les milieux aquatiques.

o e dysfonclionnement des systémes d'assainissement autonomes et collechifs. en particulier pour le russeau de Grusson et la Beuve. lls ne possédent pas la
méme capacté de dilution que les gros affluents, particulierement en période estivale o les debits sont faibles. Ainsi, ces rejets peuvent avoir un mnpact fort
sur la biodiversie,

= Rejets industriets : des hydrocarbures de stabion service au niveau de la Zone Commerciale Moléon a Langon polluent e Brion.

= Lomwramranshles da corwsres i H :
P L U I SUD GIROMNDE & BAZADAIS Etat Inibal de FEnvironnement




3.1.5. Des cours d’eau de bonne qualité ponctuellement sensibles aux pollutions

anthropiques
Etat écologigue des cours d'gau sur le Bazadais et le Sud Gironde

7 Canal latéral
T . i & La Giaronng

— [Etat écologique bon
— Etat écologique mayen
= Etat écologique médioors

Sowree: Systéme dinforrmation sur FEow du bossin Adour Garonne, réolisation Ever Consell, 2017
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3.1.5. Des cours d’eau de bonne qualite ponctuellement sensibles aux pollutions

anthropiques

Les termtoires du Bazadais el du Sud Gironde sonl concemes par plusieurs classements :

»  Zone Sensible a Feutrophisation | Ces zones sont definies au fire de la directve CEE "Eaux Résiduaires Urbaines (ERU)" du 21 mai 1991 lorsque les cours
d'eau présentent un risque deutraphisation ou lorsque la concenfralion n nitrales des eaux destinges & lalimentation en eau polable ast suscenlible d'Slre
supeneurs aux limites reglementaires en vigueur. On observe des Zones sensibles liees a un risque deutrophisation dans Houest du lerilowe (communes de
Hostens, Le Tuzan ef Sainl-Symphonen) et e sud du termloire (communes de Caplieux, Lucmau et Cazaks). Le Bassin d'Arcachon est tibutaire des eaux
du bassin versant de la Leyre qui est un milieu pariculisrement sensible el important & préserver (surloul au regard des activités éconamigues qui en
découlent | conchybculture, tourisme.. ). Ansl, ce classement en Zone sensible a &té réalise dans un cadre anticipatil visant a la présenvation du Bassin
d Arcachon. Le SAGE Leyre enfend conserver ce Zonage preventil pour bénéficier d'un suivi &1 un protocole d'aclions & nécsssaies, De plus, le SAGE
instaure un principe dnfiliration des rejets pour toute slation d'épuralion sur son territoire afin de protéger le bassin d Arcachon,

»  Zone Vulnerable aux nitrales : Ces zones définies au fitre de la directive CEE "nitrates” du 12 décembre 1991 concement une partie du temitoire ol la
pollution des eaux par | rejet direct ou indirect da nitrales d'origine agricole menace a courl lerme (2 qualile des milieux aqualiques el plus parbiculiérament
l'alimentaiion en eau potable. || existe des zones wuinérables sur foute une parte ouest du temfore | de Hostens a Balizac ef Saint-Léger-de-Balson ainsi
qua sur Lucmau. Le SAGE du Ciron a notamment mis en évidence gue les grandes cultures présentes dans 'ouest du territoie induisent une poliution
diffuse d'origine agricole au phosphore, aux nitrates et awe molécules phyfosanitaires. Ces pollutions fransitent dans les sous-sols jusqu'aux nappes. Les
sources des cours d'eau qui se trouvent dans ce secteur sont donc polluees. Cependant, les npisyives des cours deau sont parboulierement foumies ef
permettent de dépoluer rapidement les eaux. Les cours d'eau sont ainsi auto-&purés el de bonne qualité (Scologique el chimigue) en aval de leur source. |
exishe dgalement une zone vulnérable au nifrates sur les bords de Garonne au niveau des communes de Langon, Saint-Pierre-de-Mons et Saint-Pardon-
de-Conques. Celle zone vulnerable ne sefend que sur une faible partie de laxe garonnais | les surplus azoles agricoles sonl relativement faibles et la
polluticn ains globalement mailnsse. La pression induile par les nitrates est done redativernant modéree. (Source: SAGE Valiee de 12 Garonne)

De plus, une zone couvrant les communes de Bommes, Sauternes, Fargues et Léogeats a été identifiée comme polluée aux produits phytosanitaires ef au

effluents de chais. (Source: SAGE Ciron) Ceci esl essenfiellement b a |a forle présence de l'aclivite viticole. Celte zone est encore & |'élude pour mellre en

evidence les praliques impactantes, el définir en conséquence les actions les plus adéquates pour la préservation des cours d'eau (mise en place de zones
enherbess, panade d'épandage.. ). Efes seront mises en place dici 38 4 ans.
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3.1.5. Des cours d'eau de bonne qualite ponctuellement sensibles aux pollutions
anthropigues

sur la gestion qualitative de la ressource en

Zone wulnérabde aux nitrates

N

Zone sensible aux pollutions
iazete #t phosphore)

Risgue de dénoyages moyen & fort
pour la nappe de 'Oligocéne

Des sources de colrs disau polluses
par des prathgues agricoles intensves

0 O

Das problamatigues de pallution
des cours d'eau liges 3 la vitioudture

Saurce: Syettma d'Infamredon surl'Esu du Bessin Adowr Garorne, SAGE Ciron, rakastion - Evan Coresil 2017
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3.1.6. Des masses d'eau souterraines
de bonne qualite, soumise au risque
de dénoyage

Le SDAGE Adour Garonne A référenceé les masses d'eau souteraines
amsi que ke &lat et & déterming un oblectif d'alal global a atteindre. Le
lableau ci-contre réf@rence ces informations :

Mappe Lapiee

- Jurigon omitige

Toit i riwmryoi

LI 18

Rabattemont ans dénoyage Diimcyage do Faguiftes

Processus de dénayage o tne nappe caplive
Sowres: SMEGREG

Nlﬁzﬁ la Mol 2094 Poliution a.:; ﬁéﬁ dongine
Miockra | Bor | 2015
Diigocéne Ban 2015
Eocéne Baon 2021
Crélacs Ban 2021

Elals des magses d eau sollemaines ef feur objectl d'élal global associ
Sowpe! SCoT du Sud Gironde

La nappe des aluvions de la Garonne (Bore) st en mauvais état chimique, Cecl est (@ &
des pofulions aux nirates el pesticides d'odgine agricole, & la présence d'élevages mais
aussi 4 des pollutions d'origine nen agricole (assainissement autonome, sites el sols
polluds).

Les nappes profondes sont en revanche loules de borne qualité chimigue. Cependant, la
nappe de |'Cligocene est concernae par un risque d'entrée de pollution ié a un dénoyage.

Le dénoyage
Un prélevement frop important dans une nappe captive peut conduire & une diminution de
la pression inferne de la nappe jusquid atteindre la pression atmosphénque, Ce
phénoméne peut mener a une entrée d'eau extérieure dans la nappe et conduire a
une pollution de la nappe. Ce phénoméne est appelé dénoyage.

Une parie de la CdC du Sud Gironde nolamment les communes de Louchats, Orngne,
Balizac, Laogeats, Saulemes, Fargues, Roallan, Mazéres el Noailllan, esl concernee par
tes 2ones & nsques de dénoyage moyen & fort de la nappe caplive de I'Dligoténe.
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3.2. Une eau potable de qualité mais nécessitant des prélevements importants

LAk %a Collectivités en charge de I'alimentation en eau potable
3.2.1. Une multiplicité de structures S Joa torvtiolres A1 81id Clrands & dls Beasls
SN da

saint-Erice

Une haté té des compétences

_}z

SIAERA fie
Le termitoire compte 11 syndicats qui gérent I'eau potable, dont 7 partisliement sur le S e
lernlcire - Praigrae-Toulenme
¥ Syndical ntercommunal adduction en eau polable et assainissement (SIAEPA)
du Sud Bazadais %‘

¥ Syndicat Infercommunal & vocation muttiple (S1YOM) du Bazadais T

uilles
v Syndicat mixte Intercommunal & vocation multipte (SIVOM) du Sautemais H'—l Hisstans 53

SIAERR da
Caiacle el

SIAEPA Bassanne-
Cimpl-Gamanne

v Syndicat ntercommunal adduction en eau potable et assainissement (SIAEPA) <
de Grignals - Lerm el Musset -
¥ Syndical intercommunal adduchion en eau polable et assainissement (SIAEPA) le. g i, il
de Castets {donf @ communes sur 11 font pariie des CdC) “""'m& e
¥ Syndicat intercommunal d'assainissement et d'eau potable (SIAEP) de Louchats H"'. soudegs |
Crigne Guillos (dont 2 communes sur 3 font partie des CdC) T ) Camih
¥ Syndical ntercommunal adduction en eau polable et assainissement (SIAEPA) \
de Verdelais (dont 3 communes sur 7 fonl parte des CdC)
¥ Syndicat intercommunal adduction en eau polable el assainissement (SIAEPA)
de Barsac, Preignac, Toulenne (dont 1 commune sur 3 fait parfie des CdC)
v Syndicat intercommunal adduction en eau pofable el assainissement (SIAEPA) —
de Caudrot {dont 3 communes sur 10 font partie des CdC)
v Syndical intercommunal adduchon eén eau polable et assainissement (SIAEPA)
Bassanne-Dropt-Garonne {une seule commune du syndical fait partie des CdC) — Fﬂllrutlvﬂf= en charge de
v Syndicat Intercommunal & vocation multiple (SIVOM) de Saint Brice (une seuls NI iy e
commune du syndicat fait parbie des CdC) Source; SMEGREG, 5CoT du Sud Gironde, réalisation - Even Conseil 2017
Les 12 communes restantes ([Bourideys, Caplieux, Cazalis, Hoslens, Langen, Le
Tuzan, Prechac, Sainl-Léger-de-Balson, Sainl-Symphorien, Saint-Macaire, Balizac el
Villandraut) assurent la competence eau en régie/affermage.
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3.2.2. Une eau potable protégee

Une ressource en eau profonde, de qualité ef protégée

Le termitoire compte 36 captages utfisés pour son alimentation en eau potable ;

= 16 caplages prelevent dans ia nappe du Miocgne

» 10 capiages prelevent dans la nappe de I'Oligocéne

« T capteges prélévent dans la nappe de I'Eocéne

« 2 captages prélévent dans la nappe du Crétacé

« 1 caplege préléve dans la nappe Auviens de la Garonne

Au total, 97% de leau prédevée provient des nappes profondes, parbiculiérement bien préservées des
pollutions diverses par une couche de sol mperméable. L'eau prélevée est donc géneralement de trés
bonne qualite.

Cependant, certains caplages, comme la ressource e secours du SIAEPA de Castets-en-Dorthe située 4
Saint Pardon de Conques ou encore un capiage du syndicat d'eau et d'assainissement du sud Bazadais
sont soumis & des pollutions diffuses ligs aux pesticides employes dans lagriculiure. Le syndicat du sud

bazadais a vu un forage amété par [ARS pour cause de présence de fluor et de pesbcides en guantilé
trop imporante dans les eau prélevées.

Par alleurs, le forage de Caplieux atieste de la presence de Chloramines et be forage de Langon observe
un excédent de fer. Pour ce demier, une unité de défermrisation &3t en cours de réalisabion el sera livrée en
fewmer,

Afin de limiter les poliutions des eaux, 27 forages disposant de perimatre de protection, Les procedures de
protection des forages encore non protégés sont en cours.

Les communes de Caphieux, Balizac, Cazalis, Hostens et le syndicat de Castets-en-Dorihe sonf les seules
collectivités du termitoire qui ne sont pas interconneciées et qui peuvent se trouver an difficulté en cas de
secheresse ou bien de pollution des eaux. |l est nécessaire de poursuivre les fravaux dinferconnexions,

En attente d'information pour le SIAEPA Bassanne-Dropt-Garonne et la commune de Le Tuzan
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Les pérmeires de protection de caplage sont
elablis aulour des sites de caplage d'eau destinée a
la comsommation humaing, en vue dassurer la
préservation de la ressource. L'objectf est done de
reduire les rsques de pollutions ponclueles el
accidentelles de [a ressource sur ces points precs.

Celte prolecion mise en ceuvre par les Agences
Régionales de Sante {ARS) comporte trofs niveatx .

- Le périmétre de protection immediate : foutes
les activiltes y sonl interdites hormis celles
redafives a Fexploitation ef & lenfreben de
l'ouvrage de prélévement de leau el au
pérmétre lui-méme

- Le périmétre de protection rapprochée : foute
activité susceptible de provoquer une pollution y
est nterdile ou est soumise a prescriplion
particuliers {construction, dépdis, rejets ...)

- Le périmétre de protection éloignée : facullatf,
oe perimetre est cree si cerlaines aclivités sont
susceplibles d'élre a lorigine de pollulions
importantes.  Ce secteur  comespond

genéralement 3 la zone dalimentation du paint
de caplage, voire & l'ensemble du bassin versant




3.2.2. Une eau potable protégee

Captages d'eau potable et leurs périmétres de protection sur le Bazadais et le
Sud Gironde

% A, f“ Captages :

] ) ";.,','!.", 5 .".!' N ' o Prelevement nappe Miocéne
= ‘h’.{_.—""-# L = & Prélevernent nappe Oligocéns

& Prélévement nappe Eocéne

#®  Prélévemnant nappe Crétacé

e Prélévement nappe Alluvions de la Garonne

ey ! _-'1 \ ol e s | ) Périmétres de protection :
) 483 o | et

._-' . | '.; 'I"h E Périmatre de protection immediate
a 10 km y P | s |--'\-\.--\._ v

5 TN Périmatre de protection rapprochée

E Périmetre de protection ékignés

Source; Agence Ragionale pour la Santé
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3.2.3. Une eau potable necessitant des prelevements importants

Coide  Wokamsa i Ulodeh delliee prdlive Barga e fmasmslivg

Les termioires du Bazadais el du 3ud Gironde sonl actuellement almentés en eau
potable en partie par les nappes du Miocéne, du Crélace, de IOBgoctne ef de
I'Eocéne, Centre et Sud, Or, la nappe de FEocéne de la région Cenire est déficitaire
et pariculigrement solicitée pour les préiEvements d'eau potable. Le temitoire va au
devant de difficuttés concernant son alimentation en eau potable (cf parfie etat des
lreux quantitalif).

Le tableau ciconlre récapilule bes wolumes prélevés el aulonses au niveau de
chaque collectivité compétents.

En prenant en compie k2 volume d'eau quil est encore posshle de prélever et la
censommation journadiére dun habitaril du lerritoire
(130Lfjourhab, =47 45m'/anhab, ), 1 est possible ce déduire si les communes ont
une marge de manauvie sufisante pour accusdlir de nouveaux habitants, comple
tenu de la disponibité de la ressource en eau potable. A titre d'exemple le syndicat
du Bazadais dispase d'un volume ésidued de 247 194 m¥%an. || pourrait en théode
accueillir 5 210 habitants (247 194 m3] divisé par 47 45m%/an/hab).

Les volimes aufonses ef préleves des communes apparenant & un syndicat
partiellement sur le femilore onl elé calculés & partr des volumes foumis pour
chaque syndical, proratise en fonction du nombre d habitants de chagque commune.
Ajnsi, pour Saint-Brica (représentant 51% de la population desservie par le
syndicat de SaintBrice) le volume suwposement auforise représente 5,1% du
volime tofal d'eau autorisée & la distibution par le syndicat (800 000m¥an) soit
30735 m3an.

Il & é& emis I'hypothése que tous les habitants du territoire consomment de la
meme manigra, De plus, ces caleuls, toul & fail theonques, na tennenl pas comple
non plus des consommabons des mdustries et des activiiés.

Loswrarniahls da (orwsres i
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Tprebialy ddgle  Comeuns ENSEE. [m3dan) Cmaanf |l i)
B 3BA6
Uipaste s )
i 3HILT
Hirac 33053
|eaxats Z31HE
[ 3078
{Gans 33180
Ligrian-de-Baren i3aa
Li Mizan 3305
S, D BAZADIALS aint-Come FFL ) P17 54710
Lii it 3XI55
Pampajac 32330
|§lrrnu-:-ﬂnal.||a|: A6
JC Ltk s 23144
D S0 Marrmbault 3EI0 =]
IBaZEDAIS LI ETS EEEr 21400 @ L[
| Can g ac 2113 M
Eaurs-ies Bai EETER] e A
[erignab 33345 {.,_"i... {,:'-;.
Lebemcau 33H2 :G'Er '\]
Larsmzan EEFEL] B .b‘v "[,f'-'"
Mariair !,}EL {S\ '{_‘}
[Mtassaite 33 ‘.‘Gt {J:}
[randats ZRELIALN, I:;'}l
Ziglens Facgal” o F20a31 650
Bl J3513 "'\'E"
Esiadlchics 33155
|=isirs EEFEES
Boualals 33190 NC p-nuui
|Lartigue 3382 I'ancien |
EE GRGHNOLS |Lenm-si-duymst FH19 wrdil:-:tdri
LERR ET MUSSET [Baint-Michel-deCasbehe 33450 50| Lern of Mliiseet| ML
|D:II11I'I'IE- 35003
Farguss 32164
Leozsats EE
.ou kazdla 3307
E:H.ITEHHNS [3auternas 335 5T 509624 phE]

Volumes aulorsas el prélevés par collectivite compelenta pour I'slimenlation en eau

polable 172

Source: SMEGREG, Amenag eau




3.2.3. Une eau potable necessitant des prelevements importants

Coge  Welemo sotois Volume priless Marge o manmssry Las wnmm dﬂ Eﬁ'ﬁtﬂ’tﬁ'ﬂﬂnﬂﬂhﬂ et du HU'EI'I:"E'WE Wéﬁ'"ﬂ'ﬂ'll

SNty raglc COmTY IRSEE |3y an A3 an] | hatitantss ;
et : : plus que les volumes aulorises par améle prefectoral. La marge
: Bakza de manceuvre pour 'accued de nouveaux habitants est donc
Enmm“' - 3:::“" e — E:; = o nulle pour les collectivités concemees. Ces communes peuvent
CAZALE: Caralls 33115 18000 L7060 7o) Soil chercher & augmenter ke volume aulonsé via un nouvel
Herstens 3302 LK000] 110124 w8 araté prafectoral, soit chercher de nouvelles ressources. De
— s EEimpg = nombreux syndicats sur le terrtoire ont inisé des études pour
Le Tuzn 33535 00 0 53
Préchac 33336 100000 B1543 =9 rechercher des forages de substitution el diminuer impact des
[SANT-LEGER-DE-BALSON saint-ldgerde-Batson | 33429 45000 18310 562l pralévements surl'éocéne,
[EmT-MACRIRE Saint-Macaira 33435 130000 | B4l T ;
ST sroRiEn SSint Symphorian e 200000] e meaal  Les autres communes disposent d'une mange de manceuvre en
WILLANDRALT willanirawn 33547 £8000 ToLEE 16| théorie suffisante pour accueilir de nouveaux habitants.
Syrcticat mriral lemuent compiis eur s CAC Lo el " L communes desddC
5| DF BARSAC PREGNAT
TOLLENNE Toukaars: 33533 17009 14734 55
T 33050 36360 41905 5
Erti-h.-m{:illl-:ln 23106 T?EHI B8535 i A ] 1 ¥
Caimines 3130 63829 73569 ;2 mjﬁuﬂdgﬁmmlsh?u regar‘t:':_le IaddﬁpﬂTltité
Mazkres 33775 4ng06| e ] 4 b poladle en e ae Vo LFME
Rarailtin 33357 10K16L] o} 122360 pralevables aulcnses et en prenant en comple les hypolheses,
i o 151&- — i7sas o est au maximurm de 18 400 habitants,
Saint-Pardan-de-Canques | 33457 i 376 43438 1
4.1, DECASTETL M DORTHE Lalnr-Piorre-ce-hdors Sl T ooogE] |
5.J.4E.P DE LOUCHATS-DORIGME- Lowschads ey N T
GLILLOS Qrigire @31 g HC NC
Saint-Mabant EF" b 559 | 130433| [
SEITIEns A ¥ gf.."'-' 12754] 13609
5.:0.E.P. DE WERDELAS Vardgals Wiaza ' gElES] 7o529|
L& Plar-sur-Garonne n,é 300/ 5171 245
Saint-ard re-du-Bois 33%R7 31‘615! 2Eais 115 : '
T T A = el R =] Les volumes a.ltndsa_s S0l Une h'ﬁ::umém da consommation deau potable
HIPBI A B Pt Hkiea T e e par cormmune proraisde au rombng d'habitant par cormmung
e SAINT-RRICE Saint-Gemain-do-Grae | 33411 735 A06E 1| *'Les wolumes pralevés ont éé calculés gréce au nombre o hebitanls par
Syndicat Inercommunal pommune &l an sa basanl sur hypolbésa qu'un habitant consomma an
[:I'ilumnl:n:lun on Eau Fotshla ot mayenne 013w d'ealy FEFjW.
of A nisseenent e BASSANNE | Lodos. 33116 597 0 &

Volumes aulonsas & pralevas par callactivite mmpétenbe pour 'alimentalion en aau polable
22

Source; SMEGREG, Amenag'eau
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3.2.3. Une eau potable necessitant des

prélevements importants

st e disiribut

Compte tenu de la fragilite de |a quantié de la ressource en eau, le
SAGE Nappes Profondes de Gironde a prescrt, la réalisation de
diagnostics des réseaux de disfribution deau polable, Ceux-ci
permeltenl de metire en évidence les pertes deau a iravers [ndice
Lineaire de Perte {ILP). En decoule ume caracténsation « ILP » qui
permet de jauger I'efiicaciie des réseaux de diskribution.

Ulndice Linéaire de Perte permet de mesurer les volumes perdus lors de
la distribution sur une méme distance {perte d'eau en mPlkm/jour). Cela
permel de comparer équitablement les performances de chaque
collectivite compétente. Au total, six syndicats/communes ont une
caractérisalion réseau ILP quabfite « d'dlevée ». Celle caracirisalion
prend notamment en comple ILP, |a densite d'abonnes, le linéaire de
réseaux el les objectifs d'atteinte &'ILP propres a chague collectivite en
fonction de ses caraclénstiques (rurale cu urbaine), Une caraciérisation
elevés imphque gue les pertes d'eau au niveau de la dsirbulion sont
consequentes et que des fravaux de remise & niveau sont a8 envisager,
Lurbandsalion est en théorie a privilégier dans les secleurs dessenvis par
les réseaux bes plus performants, done avec 'ILP le plus faibde.

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS

Caractérization de l'efficacité du résesu de disiribution d'eau potable par
collectivité compétente

ERVOM de

Saint-Brice

] M
SIAEPA de 3 SIAERA de T
‘Verdalais - Caudrot

SIAEPA de Barsac-

Prelgnac-Toulenne S M

SIAEPE Batsanine-
DOropt-Garonne

[ ]

Il iem

Caractérization ILF:

Faibla
Moddrtas

Elevie

inil

Source: SMEGREG, 2017
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3.2.3. Une eau potable necessitant des
prélevements importants

Afin de situer les futes, de bes quantifier et de bes combler, le SAGE
Mappes Profondes de Gironde a également prescril la seclonsalion des
réseaux de distibution d'eau pelable.

Ainsi, be réseau est découpé en sectaur et équipé de débiimétres afin de
guantifier I'eau enfrant &l sortant du secieur. Ces quantiés deau sonl
comparées a la densie dhabitant ce qui permet didentifier si les
eonsommation &'eau sonl frop importantes ef d'évaluer la présence de
fuite ou non. En fonction de ces conclusions, des invesligations sant
menées sur ke secleur pour focaliser les fuites précisament et des
ravaux sont effeciués pour les combler Grace 3 la sectonsation du
réseau, bes fuites sur le département ont netterment diminué, ce qui Bmite
les prélévements inuliles sur les nappes an difficulté de rechanrgement.

Récemment, les eaux disinbuées du temitoire sont agalement soumeses
& la problématiqgue du chiorure de vinyle monomere (CVM) jugé
cancerogéne. Dans les années B0, le réseau efait installe avec des
canalisations en PVC, Aujourdhui, ces canalisations relarguent du
chlorure de vinyle monomere, nolamment quand le temps de séjour de
I'eau dans les canalisations en PVC est mportant, L'Agence Regionale
de la Santé effeclue des prélévemants poncluels afin d'analyser la
présence de CVM et de rencuveler les canalisafions si nécessaire.

Engagement de la Sectorisation

B Sectorisation engagée ou réalisée

Engagement de la saclorisaton du réseau de distribulion d'sau polable par
collectivité compétente

:
b
®
— =

SIAERA de
Verdaelais
HAAEPA de Barsac-
Preignac-Toulenns

SWAEPA Bassanine-
Dropt-Garonne

[ Sectorisation non engagés

Source: SMEGREG, 2017

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS

Flat Inibal de MEnvironnement



3.3. Une épuration des eaux usées
satisfaisante

3.3.1. De nombreuses structures
pour gerer les eaux usées
collectives

La compétence assaimssement des eaux usées est assurée par les
cammunas individuglement ou par les syndicals suivanls :

* e SIAEPA de Grignots — Lerm el Musset

* e SIAEPA du Sud Bazadais

» la SIAEPA de Bassanne Dropt Garonne

* e SIAEPA de Castels

* e 5lA de Saint Macaire Saint Maixant Verdelais

* & 31A de Fargues

* e SIAEPA de Caudrot

* e 3VOM de Saint Brice

Mailrise d'ouvrage pour l'assamissement collectif

|:] Syndicat infercommunal LEe 3 & o
|Cmmmu —
Sewpress © IGM BO CARTO, Préd 33, Dptd3

Fiet pligplion S CFOCeWL mal P01 7
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Assainissement sur les termtoires du Bazadais et du Sud Gronde

|

3.3.2. Un assainissement collectif capable de

. . S
subvenir aux besoins futurs S T
Le temiloire comple 21 stations d'épuration d'une capacité allant de 90 EH (commune de 4 (=% 2 _“ﬁp;u-.P_ s
Marimbault) a 30 000 EH (commune de Toulenne). Elles desservent 34 communes du =L L L}I_%*:jk"' =
Bazadais et du Sud Gironde, i TN 5&__,::_- PR =Y
Au 31/12116, tautes les STEP étaient conformes en équipement et en performance selon le g e ¥y e
portail de Fassainissement communal. Mais ke SATESE dénombre 4 stations présentant un K __fr__tl 1ﬁ;‘.ﬂ!ﬁ| = -,"'T"':;H*
fonctionnement gualifié de madiocre : Hostens, Vilandraut, Coimares et Castet-at-Castillon, - ! Ve, F B | :--..-j g
La slation d'épuration de Caslets-et-Castilion a atieint 107% de s& capacilé nominale. Elle it B, Ilri = [
va éfre remplacée en 2018 et atieindra une capacité de 1 800 EH. T }, \ "f___'
Lz stafion d'épuration de Commeéres a éfe agrandie pour doubler sa capacite il y a 3 ans, n - il "':5“ i
Cependant, elle alleint d'ores el deja B8% de sa capacite nominale et celle capacile &5 . Tl M
d'accuei| est limitéa par la capacité du mibeu récepteur a diluer les sffiuents tratés. Ainsi, un i el
nombre maximum d'habitants a elé celoulé pour préserver la normalité des rejets de la b '
STEP. Aujourd'hui, les rejets de cefte siation sont aux normes. '
La STEP de la commune de Grignots (localisée sur la commune de Sillas) a atteint sa
capacité maximale. |l faudrail donc prévoir des travaux ou un nouvesu projet de STEP poyr  Legende: ki
permetire I'accueil d'efluents supplémentaires. k 3

&  Fewllonssment coifisgl & edelkec

Toutes les auires STEP ont une marge de mancewre suffisante pour prendre en charge les & ki

efiuents de nouveaux habilants el usagers (Cf récapitulalif des caractéristique des STEP
8N annexe).

Les réseaux dassainissement colectif montrent des infiltrations deaux claires parasiles,
mais les raisons de ces mfillraions sont dwerses : de mauvais branchements chez les
particuliers, des réseaux poreux. des remontees de nappes...
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3.3.3. Un assainissement individuel parfois contraint

Compdtance SPAMEC [Sarvics Pubilis 0 Assanissamant Mo Colachf

o

La C4C du Sud Gironde (21 communes) Le SIVOM du Bazadais {3 communes)
Le SIAEPA de la nbgion da Castelz-an-Dorthe (8 commiunes) Le SIAEPA du Sud Bazadais (4 comimunes)

Le SIAERPA de Capdrat (2 commaunes) Le SIAEPA de Grignols e Lerm-at-Musset (16 communes)
Le SO d& Samt Brice (une commune) La SIAEPA Bassanne Dropl Garonne (1 commune | Lados)
Le SLA de 21 Macaire St kamant Verdelms (5 communes| La comiming de Caphaux én noe

Les informafions c-dessous ne fiennent pas comple ou SIA de 5t Macalie St Maiant Verdelas (3 communes) sur fe Sud Gionde ainsi gue du SIAEPA du Sud Bazadas
{4 communes), de la commune de Caplieux & du SIAEPA Bassanne Dropl Garonne (pour fa commune de Lados) sur fe Bazadals qui n'ont pas répondy au
guesfionngie.

Sur les syndicats ayant répondu (83% du lerritoire), 11 376 installations d'assainissement autonome sonl decomplées. Au tolal, 8 714 nstallstions ont e contrdlées, Les
faux de conformités obsenés s'échelonnent de 38 a 1%, avec une moyenne de B0% des instaliations confrdlées conformes, ce qui pourrait étre amélioné. Cette non-
conformilé est majortairement due 4 des instaliations vetustas, ne comprenant pas les dquipements requis aupourd'hui pour intégrer les normes de conformités, Certaines
inslallations n'ont pas &té adaplées & la capacité d'accueil du logement. Les communes du SIVOM du Bazadais rencontrent également des problématiues dinfiltration
en raison de |a nalure argieusa des sols,

Selon 'étude globale préalable a la restauration et a lentrelien du réseau hydrographique des bassins versants du Beuve, de a Bassanne, de Grusson et du Brion
realisee par le SYHNA, plusieurs zones onl &l identifites comme problamatiques concernant les pallutons domeshiques |

 Surbe nasseau de Brion: au niveau des moulins dYzautes et de Gailard ainsi qu'en aval de Fhipital de Langon

« 5 le nesseau du Beuve: au niveau de ia station de pompage de Bazas, du moulin de Loubés, de |'abbaye du Rivet, du lieu-dit de Lauberihes

+ Surle nisseau de |a Bassanne: au niveau du bourg de Allas, du moulin de la Rose et du terrain de football sur Pondaurat

Les installabions sont progressivement mises aux normes, @n grande partie grace aux subventions de I'Agence de ['Eau, Ainsi, le SIAEPA de la région de Castels-en-
Dorthe ef le SIVOM du Bazadass onf pu benéficier des subventions ef cerfaines communes, comme Gans, ont pu meitre aux normes fous les points noirs dentifés. La
commune de Lados a pu metire aux normes certains points noirs, Le SIAEPA de Grgnois ef Lerm et Musset denombre 60 instaltations rehabilitees. La CdC du Sud
Gironde et ke SIAERA de Coudrol comptent respectivement une réhabiltation de 69 et 31 4% des mstaliations non conformes.

Compte fenu de la ruralité du ferritoire et de l'amété du 7 septembre 2009, linfiltration & la parcelle reste privilégide. Cependant, afin de limiter ef surtout de gérer le plus
rapidement possible les pollutions sur lenvironnemant, i est souhaitable de développer i'urbanisation dans les secteurs dessenvis par assainissement collectif

= Losaraareihly da (ORI B & : |
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3.3.4. Un manque de connaissance de la gestion des eaux pluviales
Gastion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et Fenlrelien du réseau d'eaux pluvizles esl de competence communale sur les deux CdC.

Les communes du temtoire, majoritairemeant rurales et peu imperméabilisées, comptabilisent frés peu dincidents lés aux eaux pluviales, Nayant pas la
nécessité de se référer au réseau d'eau pluviake, aucune structure technique n'est dédiée a la gestion des eaux pluviakes. De plus, il nexiste pas de trace du
réseau d'eau pluviale qui a pu Elre mis en place précédemment, ni de plan des réseaux, ni de schéma direcleur. Amsi, le réseau deau pluvigle n'est plus
porie a la connaissance des collectiiiés actuelles. N est donc rarement enfretenu ef s'encrasse, || existe un vrai déficit de connaissance dans ce domamne sur
le termitoire.

Or, le developpement urbain induit une augmentation des sudfaces arfificialisees qui peuvent augmenter les volumes d'eau de uissellement, Cas demigres
seront rejetees dans des fossés et risquent de modifier la dynamique des cours deal,

Dans un contexte ol pluseurs secteurs presenient une vulnerabilté quant aux phénomenes dinondation, la gestion des eaux pluviales constituent un enjeu
imporiant car drectement lige & |a réactivité des cours deau, De plus, les phénoménes de ruissellemant contribuent & la migrafion de mokscules poliuanies
{exempies . particules fines, hydrocarbures, ...} qui contribuent & l'altération de la qualité des cours d'eau et a Mérosion de ka biodiversitd qui y est inféodée,
allant ainsi a Fenconlre des objectifs de préservation, voire de reconquéte, du patrimoine naturel aguatique el humide instaurés et encouragés par la kol ENE.
e SDAGE...

Une attention ute particuliére devra donc &lre portée & |a gestion des eaux pluviales an tavonsant [infitration a |a parcelle et en éwitant toute podution des
eauy souterraines (prétraitement des eaux de ruissellements des voieries et parking par exemple).
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Lynthése des constats sur la ressource eneau sur le Bazadais et le Sud Gironde

Synthése des constats et enjeux de la
ressource en eau

SYNTHESE DES CONSTATS

»  Un reseau hydrographique de bonne qualits sur une grands partie du termboire
graca a 'a capacite auto-apuratore des cours d'eau (pisylves fourmies)
Le nord du temioire souffrant de poflutions principalement issues de la
yiticutturg © des éludas sont en cours pour identifier les aclions & medtre an place

Des sources de cours d'eau impacldes par une polluton awd nitrales doriging
agricale, majodtairement sur louest du terriloire

o Cuelques difficultés quantitatives pour les eaux supericelles en panods aslivale

o Ure eau potable de qualitd provenant de masses deaux soularraines profondes
(Miocana, Oligocéne, Eocina)
Un déficit quantitatif marqué pour la nappe de 'Eocéne di & des prélévemants

dmﬂsﬁ-ﬂﬂl 58 muﬂ de I'm'gmam r:;:;‘:-‘:m“:-;'::;‘:;;:;:' (Ches. g i sueface d e benne D g pemanin & asalinlsemissd
* Un risque de dénoyage” i & des prélevements lrop importants dans ia nappe de A ——— A maré cararus pobutors.  calact otekemert perkematy
I'Oligecane pauvant enlrainer une entrée de poliulion NNV CRP AR TN o e stabms dopration
Un risque de pollution au Chiorure de Vinyle Monomére (CVM) lié & des réseausx " :::“:"'#:""M qQ ﬁﬂﬁﬁtﬂ:nﬁ ¥ eriommankes en maneé
anciens de distribution d'alimentation en eau potable s T sgricoles inberatees —
i e . G pobimationss e B oo SR
«  Une majorité de stations d &puration parformantes el canformes ® ibcinsinn cut la recitid owd o () palution des cours deou s
+ Do patits affiuants  faible débit impactés par des rejets de stafions d épuration, Wbyt AN T o Bhstprmin: ot
notamment en période o éliage L vz rptrograpiiue
+ De nombreuses communes en  assainissement aulonome (en  alfenle & Ve Mircns e by Caniena ¥ DRI B R st n
dinfarmalions sur fe Bazadais ef le Sud Gironde) o e Ko e autieene
[T

. Do pealuithoe proievitiohas s
et WY S DESEEN e AT
Lo ki & | afstsa itd

Sour Partad dinfomslion sur Fssaingsamnaent communad, SAGE Cian, Smagneg, SIEAG SC0T du Sue Grersg,
ralsadion Even Corsil, Jun 3017
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Synthese des constats et enjeux de la ressource en eau

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

Lo développement du territoira en adéquation avec ses capacités de prélévement en eau potabla
= Ladaptation des projets de développement urbain en cohérence avec les capacités des réseaux

«  La préservation de [a qualité des eaux de surface au niveau des sources de cours d'eau

«  La préservation des capacités épuratoires des cours d'eau en protégeant les abords des cours d'eau
= La limitation des rejets domestiques impactant les petits affluents

= La limitation du développement dans les secteurs non desservis ou ne pouvant pas étre desservis par les réseaux
d'assainissement collectif
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) Communautés de communes du
) SUD GIRONDE & BAZADAIS

PLU]

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Etat initial de I'environnement
Document provisoire — Janvier 2018

Les risques naturels et
technologiques




4.1. Des risques naturels prégnants

4.1.1. Des risqgues majeurs liés a I'eau

Un risque important d'inondation par débordement de cours d'eau
Une inondation est une submersion plus ou moins rapide dune zone,
avec des hauteurs d'eau variables. Elle est due & une augmentation du
débit d'un cours deau, provoquee par des plules importantes et durables.
Les Communaulteés de Communes du Bazadais el du Sud Gironde sont
raverses par ke fleuve Garonne, la mviere du Ciron el une mulitude
dautres cours deau affiuents. Tous ces cours deau sont sujets a des
crues occasionnelles ou récurrentes qui provoguent des mondations plus
ou mains importantes. Le risque inondation & déja fail Mobjel de plusieurs
arétds de calastrophes naturelles sur les 2 Communautés de
Communes.

Sur le lernloie du Sud Gironde, 10 communes sont soumises au
risque inondation par débordement de la Garorne et font I'objet
d'un Plan de Prévention du Risque inondation. Les communes de
Saint-Pierre-de-Mons, Toulenne, St-Maixant et Verdelais font chacune
I'objet d'un Plan de Prévention des Risques lnondation approuvé par
arréle préfectoral en dale du 23 mei 2014 (PPRi du bassin d'étude
Rions Toulenna/VireladelLe Tourne), Les communes de Langon, Le-
Pian-sur-Garonne et Saint-Macaire font [objet dun Plan de Prévention
des Risgues Inondation approuve par amélé préfecioral en date du 31
décembre 2001 (PPRi du bassin d'étude Langen/Le Pian). Enfin, les
communes de Castets et Castillon, Saint-Pardon-de-Conques et 5t-
Loubert font I'objet d'un Plan de Prévention des Risques Incndation
approuve par améte préfectoral en date du 23 mai 2014, actuellement
@n cours de révision (PPRi du bassin d'étude Saint Pierre d'Aurillac-
La Réole),

Ces Plans de Prévention des Risgues approuvés valent « Senatude
d’Utdite Publique », Les plans des PPRI sont cetaillés en annexe.

Les zones rouges {risque fort) et bleues {risque faible) des PPRI couvrent
de vastes espaces naturels et agncoles sur 'ensemble des communes du
lerrtolre d'elude. Certains secteurs accueillant de I'habitat et des
constructions sont également impactés par ces zones rouges et
bleues.

Sur la commune de Verdelais, wne ancenne chapele ainsi gue les
habitations du lieu-dil la Garennelle se trouvent dans la 2one rouge du

PFRi. Les hahitations du lieu-dit la Naure se trouvent en zone rouge et
e zone bisue.

Sur la commune de St-Maixant, les habfations des lieux-dits le Cocif ke
Fasdaugey, la Maison neuve, la Provence, les Jésuiles, el des fermes
isclées sont en zone rouge du PPRI Les habllations des Beux-dits
Montgailiard et Lastoural sont pour parte @n zone bleus du PPRL

sur la commune de StPieme-de-Mons, les habitations des Beux-dils
Laulana, Martin Bayle, Cabannes, Claous, Mons, Robin, sont pour partie
ou entiérement en Zone rouge du PP

Sur la commune de Toulenne, des fermes isolées, les habiations des
lieux dits Maison Meuve, Fiton, Trompetie, 8 Pistole, la Gravére,
Louboumet, Mourguet, Peyronne, Maillard, Cowrbon, Perrcuquet
Rougement, Le Blanc, Fournetie, sont enfiérement ou pour parfie en
zong rouge du PPRi. Des habitations du Beu-dit Peyronne sont pour
partie en zone bleue du PPRI,
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau

Sur la commune de St-Macaire, les habitalions situges a est de [a dté médievale au
bord du fond de vallée, les habitations siiuées sur les lieus-dits Thuron-Tivel, Gabot,
Belle-Croix, les Cordeliers, [& Moulin, sont entieremen! ou pour partie &n Zone rouge du
FPRi.

Sur la commune du Flan-sur-Garonne, les habitations, ['dglise et lo cimelidre silués
dans le Beu-dit Bas Pian, sont en zone rouge du PPRI.  Des risques importants fiés aux
Sur Langon, les constructions situges en bord de Garonne et dans les quartiers de la | débordement des cours d'eau
Masquée, des vergers, du Pont de Maubee, de Peyrat, des Bariattes, sont pour partie
en Zane rouge et pour parlie en zone bleve du PPRI. Ces zones inondables touchent
an partie des secteurs proches du centre ville.

e e dey
Bl PR = wpeer's
I g s Gamore

Il est & noter que les communes du Sud Geonde bordant la Garonne sont situees dans
le p&riméire du PAP de la Garonne Girondine qui met en place des aclions relatives
3 gestion du cours d'eau

Le temitoire de la Communauié de Communes du Sud Girande el par ailleurs Iraversé
par le Ciron qui a fait 'objet dune étude hydraukque en 2005 ; une cartographie hydrg-
néomorphelogigue de la zone inondable a &8 réalisée, elle apparail rzlativement
préservee, méme s quelques habitations et remblais y ont été implantes, L'étude
hydraulique de 2005 idenlifie des enjeux ponctuels sur les communes de
Bommes, Léogeats, Noaillan, Pompéjac, Préchac, Sauternes, et Villandraut.

La zone inondable du Cion a également fait Pobjet dune étude et dun atias en 2007
sur le territoire de fa Communauté de Communes du Bazadais L'&lude idenlifie des
enjeux ligs a linondation par débordement du Ciron sur les communes de
Bernos-Beaulac, Escaudes, Giscos, Goualade, Lartigue, Lerm-et-Musset, St-
Michel-de-Castelnaw. Les cartes des zones inondables présentées dans le SAGE
Ciron sont consultables en annexe.
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau

La commune de Verdelais. traversée par e Galouchey el le Flous-Siron,
Bsf sQUMEE un nsgue nondation important lieé aux débordements
fréquents des cours d'eau. Le Schéma de Prévention des Inondations
sur les Bassins Versants du Galouchey et du Flous-Siron de 2009, a
parme de mettre en évidence les secteurs soumis a inondation ef de
degager une stratégie et un programme d'aclions concréles & mener. Les
communes concemees sont Verdelais avec l'inondation des points bas
du bourg (20 maisans) et une érosion ponctuelle, St-André-du-Bois
ot St-Germain-de-Grave avec un deébordement ponctuel sur route
communale, Le Schéma de Prévention des Inondations sur les Bassing
Versants du Galouchey et du Flous-3iron met en évidence le besoin de
modifier ke PLU sur 8 commune de Verdelais pour éviter de nouveaux
obstacles au bon écoulement des masses d'eau, Une présentation des
secleurs d inondation est visible dans les pages sulvantes.

Plus globalement, I'urbanisation au plus prés des émissaires entraine
une imperméabilisation croissante des bords de cours d'eau,
accentuant les phénoménes de crues. Ced impacte la qualite des eaux
(la capacite dépurafion des végetaux est dimnuee car is sont mons
nombreux} ainsi que les écoulements, favorisant les inondations. Les
constructions en bord de cours d'eau sont & proscrire pour un fulur
développement des communes,

Le risque inondation par debordement peut egalement survenir lors de la
rupture d'un barrage. L'étude de 'onde de submersion en cas de
rupture du barrage de Brougueyran monire que cefe ruplure de
barrage, sur le ruisseau le Beuve, en amont du temtore, pourrait avoir un
impact sur les communes de Bieujac, St-Pardon-de-Conques et
Castets-et-Castillon,

Une carographie produite mantre la 2one inondable potentielle et met en
evidence |es habitations qui pourrsient ére touchées. La carfe est
présentée dans kes pages suivantes.

De méme l'étude de I'onde de submersion en cas de rupture du
barrage de Sigalens sur la Bassanne conduee qu'en cas de ruplure du
barage, la commune de Caslets-el-Castilon seralt Impactée car
l'embouchure de la Bassanne dans la Garonne se sifue sur cefe
commune. Toulefos, "Shede conclee que e passage dans la vallée de la
Garonne provoquerait une brusque dissipation de Tonde. Ainsi, la rupture
du barrage de Sigalens naurail quasimenl pas de conséquence en
lermes de degats dans la valles de fa Gamonne. Neanmons quelgues
biafisses se frouveraient inondées comme ke montre |3 carte des zones
polenfielement inondées préseniée dans les pages suivantas,
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau

Extral du Schéma de
Prévention des Inondations
sur les Bassins Versants du
Galouchey et du Flous-Siron.
Secleurs & enjeux  sur
Verdelais avec mise en
avidence du besoln de
modifier ke PLU sur un
secieur,
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau

Des communes trés largement affectées par le risque de remontée
des nappes

(Source ! hip:wwwinondslionsnappes. fr)

Toutes les communes du Sud Gironde ef du Bazadais soni concemées a
des degrés diférents par un nsque dinondation conséculf a une
remontse de nappe phreatique. Cetle siluation se présente forsque de
fortes pluies se produisent dans une Zone od les nappes phréatiques sont
en situation de haules eaux, Les communes les plus soumises & ce risque
[risque trés fort et nappes sub-affleurantes), sont globalement sifuées
sur des landes sablouses humides, ou traversées par la Garonne et
ses affluents, ou traversées par le Ciron et ses affluents.

Cerlaines de ces communes sonl quasi inlégralement exposeses & un
risque frés fort ; Lowchats, Lucmau, etc.

Les remonlees de nappes sonl un enjeu imporant a prendre en compte
car elles peuvent avoir des conséquences importantes sur les disposififs
dassainissement non colectif Les remonlées de nappes peuvent
spalement enfrainer des confraintes constructives  (fondations,
aménagement des sous-sols) ainsi gu'une gesion parficulidre des eaux
pluviales el du rejet des eaux usées.

Dans les zones les plus exposées, I'Etat tend a interdire les
nouvelles constructions,

Unri trés dommageable

{Source ; Dossier Déparlementale des Risques Majeurs)

Les Communautés de Communes du Sud Gironde et du Bazedais sont
concemees par e risque tlempéte. || est important de respecier les nomes
de construction en vigueur afin de lulter conltre les effels des lempéles et
d'ameborer la résistance des batments aux vents vislants {pente du toit,
onentation des ouverlure, revétement protecteur...). De ples, i est
imporiant de réglementer limplantation el 'élagage des arbwes proches
qui peuvent représenter un nsque s'ils sonl arrachas par les venls.
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4.1.1. Des risques majeurs liés a I'eau

Un risque important d’inondation par
\ remontée de nappes

Des nappes
sub-affleurantes

Un risque de
remontée de nappe
trés fort

Un risque de
remontéa de nappe
fort

Un fsque moyen
B de remontée de
nappe

Un risque faible
de remoniee de

nagpe

Un nsque trés
faible de remontée
de nappe

@ 10 km

& 1] E = ] .
Syifattion: Feer Saannd - Corodoe A127 %ﬂ

P T TR Ty T e P - e

= Lomwramranshles da corwsres i H :
P L U I SUD GIROMNDE & BAZADAIS Etal Inital de FEnvirannement



4.1.2. Des risques forts lies a la foret

Un risque feu de forét bien présent
(Source : Alfas Incendie de fordl Gironde 2009, SDIS / Réglemen!
interdépariemental de Protection de la Forét Conire les Incendies)

Les feux de foréts sont des incendies qui se declarent el se propagent sur
upe surface d'av moins 1 hectare de forét, de maguss, ou de gamigue.

Le massif forestier des Landes de Gascogne el le massif forestier de
production couvrent une parl importants du territoire des communautés de
communes de Sud Gironde el de Bazadais., L'Atlas départemental du
risque « Incendie de fordt » de Gironde réalisé en 2009 croise les
aleas, enpeux et deferdabilite et identifie ainsi lo risque incendie de forét
particuliérement fort sur les communes d'Hostens, Louchats, ot Le
Tuzan. Les autres communes présentent un risque moyen & fibbe. Le
territoire n'est tautefois couvert par avcun Plan de Prévention des Risques
Feux de ForBts. La quantificaion du risque incendie qui résulte du
croisement enjeux/aléas/defendabilite peut evolueer avec Furbanisation qui,
non maitisée en zone de risque, peul ke faire dvoluer négativement. La
question de la prise en comple du risque feux de forél doit se poser
chaque fois gue 'urbanisation se développe au eontact de |a forél,

Un Reglement Inlerdépariemental de Prolection de la Forét Conlre les
Incendies a & approuvé le 20004720186, & 'dchelle de la région Aquitaine-
Limousin-Poitou-Charenies, premiere région forestiére de France avec 2.8
mibons dheclares de forsl, donl le massil des Landes de
Gascogne classé a haut fsque de feu

Ce réglement unique pour le massif des Landes de Gascogne a pour
obpectil de developper une cufture du risque el de la prevention, pour
miewx proteger la forét contre les incendies. |l simplife la présantafion des
ametes precedents et permel une melleure  compréhension et
sensibilsation des professionnels et du grand public face aux risgues, en
informant ka population des comporements adaptas,

les principales mesures du nouveau réglement porent sur des
dispositions génerales en fonclion des niveaux de wigilance, des
dispositions relatives au débroussaillement des espaces exposés, des
dispositions relatives aux acthviles & risque, el des dsposilions relatives
aux activités et circulation dans les espaces exposés des communes a
dominante forestiere. Le reglement precise nolamment que tout terrain
béti ou non, situé @ moins de 200m de bois et foréts, doit étre
obligateirement débroussaillé jusgu'a 50 m des constructions.

Le service Déparemental dincendie =f de  Secours (SDIS) identfie
plusieurs types de points d'eau accessibles sur le territoire pour
assurer la défense incendie. /en allente de la donnée par retour du 3DIS
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4.1.2. Les risques tres forts lies a la foret

Le service Départernental dincendie et de Secours (3015) a identifie sur M'ensemble des communes du Bazadais des secteurs dépourvus de défense
mcendie, insuffisamment défendus pour un nsque courant, ou défendus par des poteaux incendie considerés comme des prises accessoires. Par
ailleurs, plusieurs communes forestiéres du Sud Gironde signalent des difficultés grandissantes liees a l'insuffisance des réserves incendie en
foret.

Le PLUI devra menbanner en annexes les Obligations Legales de Debroussaillement (O.LD.) s& rapportant aux zones urbaines, lotissements, ZAC, AFU &t
campings —Art. R 134-6 du Code Foreshier

4[ Un risque feu de forét bien présent

Un nague incendie
B for 4 Fouest du
herniore

Lim nsgue incendie
rcryen S |8 fandt
des landes

Lin rague incendin
faible au deld de la
foréf des landas

L
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4.1.3. Des risques importants liés aux mouvements de terrain

Les risques d'eboulements et d'érosion de berges
[Souree | Gearisques)

Le risque d'éboulement ou de chules de pierres apparail au niveau des
versants cabcaires (falaisas) tandis que le risque de glissement de terain
se manifeste au niveau de coleaux argileux, sur les pentas, les versanis
ou les berges non rocheuses.

Sur la Communauté de Communes du Bazadais, des mouvements de
terrains liés aux risques d'éboulemeant et d'érosion de berges ont été
repérés sur les communes de Bazas, Bernos-Beaulac, Escaudes,
Giscos, St-Michel-de-Castelnal.

Sur la Commupauté de Communes du Sud Gironde, des
mouvements de terrains liés aux risques d'éboulement et d'eérosion
de berges ont &té repérés sur les communes du Verdelais, St-
Macaire, St-Pierre-de-Mons, Langon, Toulenne, Bommes, Uzeste sont
concernées par ce risque.

Lidentification de ces risques doil orienter @ définiion des zones
constructibles. La localisation des mouvemenls de lemains recenses esl
presentes page suivante,

Les risques liés a |'effondrement de cavités
(Source : Gaorisques)

Le rsgue deffondrement de cavités se manifeste le plus souvent sur
d'anciens siles de carméres dextraction de piere de construction. A 'Stal
dabandon au sens du Code Minier, ces carrdras générenl un nsque
d'effondrement localisé & laplomb de ces anciennes explotalions de
pierre el & leurs abords immedials.

Afin de raduire les dommages ks de ce type d'événements, il faul
maitriser e développement des constructions dans les Zones & risque &
long terme pour éviter daugmenter les risques el donc lexposition de
nouveaus enpux dans lss zones les plus vulnérablss,

Sur la Communauté de Communes du Bazadais, 4 carriéres ont été
recensees sur la commune de Bazas au Z3/01/2017 par le bureau des
carrigres du Département de la Gironde.

Sur la Communauté de Communes du Sud Gironde, 3 carriéres
souterraines étaient recensées au 01/06/2016 sur la commune de

Bommes, 1 sur celle de Langon, 6 sur Saint-Macaire et 3 sur
Verdelais, par le bureau des carriéres du departement de la Gironde.

La localisation des mouvements de terrains recenses est présentee
page suivante.
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4.1.3. Des risques importants liés aux mouvements de terrain

fﬁuwca EED-I'EJ.',I'UES,I'

|l s"agit d'un mouvement de terrain consecutif a la sécheresse puis a la
réhydratation soudaine des sols, || esl lié & fa propralé des argiles &
pouvoir changer de volume en fonclion de leur capacite d’absomption.
L'ensemble du territoire de |la CdC du Bazadais est concerne par ce
risqua. Frés de la maitie des communes comptent des secleurs en aléa
fort, dont 4 d'entre elles (Bazas, SiCome, Gajac, Grignols), sur prés d'un
quart de keur territoie communal, Plusieurs amélés de reconnassance de
catastrophe nafurefle pour mouvements de ferain conseculifs & la
secheresse y ont été recensés. Ce risque a fait 'objet d'un « Porer 3
Connaissance » spacifigue du Préfet le 07/08/2007.

Une grande partie de la CdC du Sud Gironde est également
concernée, mais de fagon hétérogéne : 26 communes ont fait lobjet
d'aréies de reconnaissance de catasiophe nafurele cause par ce
phénomene. L'ouest et le sud de la CdC sont assez peu impactés par ce
phenomene. En revanche, les communes situées en rive droite du Ciron,
et de part ef d'autre de |3 Garonne comptent de vasies secleurs en aléa
moyen, Ad nord, St-Martial el 5i-Germain-de-Grave sont concarnées par
des zones d'alea fort. Le refrait-gonfiement des argiles eniraine des
confraintes constructives (fondations, structures portantes, etc) qui
peuvent Etre limitees par des mesures simples de constructibiite, mais ces
dispositions constructives ne peuvent étre intégrées dans le réglement du
PLUI

Ui i e Pach
(Sowrce ; Géonsquas, brgm)

Un seisme comespond & une fracturation [processus fecionique
aboutissant a la formation de fractures des roches en profondeur), ke long
d’'une faille genéralement préaxistante,

La carte de I'aléa sismique réalisée par le begm  (o-dessous) classe
I'ensemble des communes de Sud Gironde et de Bazadais en zone
de sismicité 1 trés faible. Aucune mesure préventive ne domvent ére
appiquée aux cuvrages silues dans les zones de sismicité 1,

[ | Eonags ssmigee &6 s Francs
== g R b e ST
e OSB3R D i ik v [ )

Lot B BRI
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e
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4.1.3. Des risques importants liés aux mouvements de terrain

Des risques importants lies aux
mouvements de terrain
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B retrait gonflement
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Un aléa moyen de
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Un aléa faible de
refrait gonflament
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4.2. Des risques technologiques notables

4.2.1. De nombreux etablissements industriels mais qui ne

generent pas de risque tres fort

Le risgue industial majeur désigne loul evénement accidenis! suscepltible
de s& produire sur un site indusinel, enfrainant des consequences graves
sur be personnel du site, ses installations, s populations avoisinantes et
les écosystémes,

Le risque fechnologigue
(Source | Géorsgues, installationsclassees. developpement-durable.gouy,
fr. www. nouvele-aguitaine. developpement-durable. gouy.ir)

Une Installation Classée pour la Protection de I'Envircnnement (ICPE) est
un établissement dont ['actvité présente un risgue ou peut provoguer des
pollufions ou des nuisances pour |a sécurté et la sanfe des riverains et
['environnement naturel. Afin d'en limiter l'occurrence et |es conséquences,
[Efat a répertond les établissements les plus dangersux, les a soumis a
réglementation ef les confrdle en permanence,

Les installations classées sont signalees a la prefecture. Les installalions
présentant les risques ou pollutions fes plus importants sont soumises a
autorsation (A). Les lemitoires des Communautes de Communes du Sud
Gironde ef du Bazadass accueillent plusieurs ICPE. La carte en page
suivante rend comple des installations présentant un pofentiel risque
lechnatoglque pour les habdants. La plupart des ICPE sont implantes a
proximité des centres bourgs.

Cerlaines des instaliations, parficuléremen! dangereuses en raison de la
nature des produits qu'elles uliksent, fratent ou stockent, sont par ailleurs
soumises & la Directive « SEVESO 2 », Aucun établissement Seveso seuil
haut n'est présent sur ke lermloine.

Un établissement est classé SEVESO seuil bas sur la commune de
Langon, U Logistique SAS, située sur la zone industrielle de la
Chétaigneraie. Son aclivité est le commerce de gros, 4 l'exceplion des
automobiles et des molocycles. La demiére inspeclion de cet
Blablissement a eu ligu le 020052017, Cel &lablissement est implants
entre Fautoroute ef ke cantre ville, || est sifue a moins d'1km des premiéres
habitations,
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4.2.1. De nombreux établissements industriels mais qui ne génerent pas de

risque tres fort

BASOL
{Source | www basol developpemeni-durable. gow ir)

La base de données nalicnale BASOL recense les sites dont le sol a5t
pallue, requérant une acbon des pouvoirs publics, & fifre prévenfit ou
curatif, Il existe 8 sites pollués inventoriés par BASOL répertoriés sur
ta Communauté de Communes du Sud Gironde ; Si-Macaire (1),
Langon {2), Mazeres {1), Lecgeats (1), Préchac (1), St-Symphorien (1),
Hostens (1) Deux des siles invenlorés présentent des restriclions
d'usages pour la constructon et 'agriculiure sur les communes d'Hostens
Bt Léogeals.

il existe 15 sites pollués répertoriés par BASOL sur la Communaute
de Communes du Bazadais ; Le Nizan {1), Bazas (3), Cauvgnac (1),
Lavazan (1), Marions (1), Silkas (1), Grignols (1), Giscas (1), Saim-Michal-
de-Castelnau (1) et Captieux (4), Un des sites inventoriés présente des
restrictions d'usages pour la construction ef I'agrculture sur ka commune
de Bazas [décharge) Par adleurs, le Porter 3 Connaissance de I'Etat
concernant le Bazadais inventorie un site BASOL supplémentaire sur
la commune de Birac.

BASIAS
(Source ; Infoterre.brgm.fr}

La base de données nalionale BASIAS recense fous [es siles industnels
abandonnés ou non, susceptibles d'engendrer une pofiution de
l'environnemenl. Ces sites ne préjugent toutefois pas d'une pollution
systématigue, Il convient dafudier avec atiention ce recensement et les
types de polution 'l v a volonté de développer lurbanisation sur ces
siles.

92 sites sont recensés sur la Communauté de Communes du Sud
Gironde (Hostens, St-Symphorien, Bourideys, FPréchac, Uzesis,
Vilandraut, St-Léger-de-Blason, Balizac. Noaillan, Léogeats. Roaillan,
Mazéres, Bommes, Langon, Toulenne, St-Pieme-de-Mons, St-Pardon-de-
Congques, Castels-at-Castilon, St-Macaire, St-Maixant),

94 sites sont recensés sur la Communaute de Communes du
Bazadais (Captieux, Giscos, StMichel-deCastelnay, Lerm-et-Musset,
Bemos-Beaulac, Manmbault, Bazas, Lavazan, Marions, Sillas, Grignos,
Sendets, Labescau, Aublac, Le Nizan).
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4.2.1. De nombreux etablissements industriels mais qui ne générent pas de

risque tres fort
Des risques importants liés aux

activitées industrielles
# ICPE
® Site SEVESO sauil
bas de Langon
& Sites BASOL
B Sites BASIAS
] 10 fom
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4.2.2. Des infrastructures de transport majeures qui génerent des risques et nuisances

(Source : DORM Gironde, Sud-Ouest, GPSO-RFF)

Le nsgue Transporf de Matieres Dangereuses (TMD) fat suite a un
accidant survenant lors du transport de ces maléres par voie routiéne,
ferroviaire, fluviabe ou par canalisations. Ces produits transportés peuvent
engendrer divers dangers : explosion, mcendie, pollution, infoacation.
Les Communautés de Communes du Sud Gironde el du Bazadais sonl
CONCEemMEes par un nsque lig au TMD :
= par voie routiére, e long des autoroutes ABZ et AGS et le fong de fa
RN524, qui sont des axes maeurs de transport rouier
= par voie ferroviaire, ke long de la voie ferrée Bordeaux-Séte ;
= par voie fluviale, le long de la Garonne, bien que les risgues les plus
élevés concernant le transport fluvial s2 concentrent & proximité des
ports ;
= par canalisations de transport de gaz naturel & haute pression (Sociée
TIG.F);
« Sur la Communauté de Communes du Sud Gironde - Balizac,
Bieujac, Bommes, Castets et Castilon, Coiméres, Fargues,
Langon, Lucmau, Noaillan, Préchac, St-André-du-Bois, Si-
Germain-de-Grave, St-Léger-de-Balson, St-Loubert, St-Martial,
St-Pardon-de-Conques, St-Piere-de-Mons, Toulenne, Uzeste et
Villandraut
= Sur la Communaufe de Communes du Bazadais ; Bemos-
Beaulac, Bazas, Capbeux, Cazats, Cours-Les-Bains, Cudos,
Eecaudes, Giscos, Grgnols, Lerm-et-Mussel, Saint-Cima,
Sauviac,

Il est & noter gue le PLUI doit anticiper le futur projet de nouvelle ligne
ferroviaire a grande vitesse ralliant Bordeaux, Toulouse, at
I'Espagne, qui traverse ke ferntoire d'etudes et qui doit éire construit dans
les futurs decannies. Hors, le tribunal administratif de Bordeaux & annule
le 28 jun 2017 l'une des trois Deéclarations d'ufilité publique (DUP)
cancernant |e projel sur le trongon entre les communes de Bordeaux el de
sanl-Medard-d'Eyrans. Cetle annulation pourail faire jurisprudence pour
d'autres trongons qui font l'objet de mémes recours.

LUaboutissement du proget n'est denc pas avers mais & le progel vodt le
jour, les communes de Bernos-Beaulac, Caplleux, Cudes, Escaudes,
Giscos, Goualade, Lerm-et-Musset, Marions et Saint Michel-de-Casteinau
de la Communauté de Communes du Bazadais seront [raversées par [e
trace de référence du GPS0O. Au sein de la Communaute de Communes
du Sud Gironde, cing communes seront raversées par le projet des lignes
nouvelbes - Balizac, Cazalis, Luemau, Préchac et Saint Leéger de Balson.

Etat Inibal de FEnvironnement



4.2.3. De nombreux risques et nuisances liés aux transports
Les nuisances sonores
(Source : Le classement sonore an Gironde, Amété Préfectoral du 02 juin 2016}

Le bruit des fransports est la principale source de nuisances acoustiques. suivi des nuisances liges au voisinage. Un arrété préfecioral definit kes
infrastruciures terrestres pouvant générer des nuisances sonores, lesquelies sont classées en 5 catégories selon le niveau de nuisance sonore quelies
générent, la catégorie 1 étant la plus bruyante, Des zones affectées par la bruil sont délimiléas de parl o1 daulre de ces infrastructures classées, leur largeaur
dépendant de b catégore (cf. tableau ci-dessous), et reporiées dans les documents d'urbanisme. Dans les zones ainsi délimitées, I'solafon acoustigue de
fagade constifue une régle de construction.

Sur le territoire de la Communauté de Communes du Bazadais, les infrastructures concernées sont I'AB5 (catégorie 3) et la RN524 (catégorie 1 et 4),
Sur le territoire de la Communauté de Communes du Sud Gironde, les infrastructures concernées sont I'AB2 (catégorie 1 et 2), I'ABS (catégorie 3), la
D10 (catégorie 4 et 5), la RN524 (catégorie 3), la D116 (catégorie 4 et 5), la D1113 [catégorie 3 et 4), la D1562 (catégorie 4), DI32E2 (catégorie 5, la DB
(categorie 5), la voie ferrée Bordeaux-Séte (categorie 2).

Le détail des classements par commune est visible en annexe.

Les nuisances sonores les plus importantes sont générées par I'AB2 et la voie ferrée Bordeaux-Séle, Les zones les plus touchées sont la periphérie de
Langon, Teulenne, Fargues, St-Maixant et St-Macaire.

Classement sonore des infrastructures
Catégodie da l'nfrastructure Niveau sonore de référence MNiveau sonore de rélérence Largeur maximaie des

L. an péricde divrne (en dB L. an période nocturme sacteurs affactés par o bruft
(A {en dB(A)) de part et dautre de
Finfradinucture

1 L>=m L>T6 d=300m

2 76 < L ==81 Ti<L==P gd=250m

3 To<| <= T8 BE<L =T d=100m

4 Bo<L<=70 E0<L==E5 de=30m

5 B0 <L <= 55 B <L <=80 d=10m
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Synthese des constats et enjeux des risques naturels et

SYNTHESE DES CONSTATS

+  Un tarritoire trds axposd aux ramontées de nappes phréaliques, sur les zones de landes sabisuses humides, ot |l long des principaux cours d'eau
«  Un territoire soumis aux inondations en bard de Garonne et 10 communas couverdas par un PPRI

= Un terriboire soumis sux inordations au bard du Cion et Gu Galouchay, des etudas qui identiient |25 Zones inondabies mals pas de PPRI

* Unnisque modéna [ 3 |a ruptune de bamages sur le Beuve dans les Coteawx Macariens &t sur la Bassanna a Castets-at-Castillon

* Un risquae feux de fiordt pragnant concantré sur la forét de production qui occirpe une grande parte du termitoing

«  Unnsgque avers en cas de lempéle

+  Un territoire sensible aux phénomenes de mouvements de temains dont le ratrat-gonfiement des argiles sur 5a moilé ousst

» D risgues iechnologiques concentrds sur les principaux pdles (Langon, Bazas et Captieux notamment) el le fong des grandes infrasiruciures

+ Des nuisancas sonoms ressenties principalement ke long des grands awes de circulations

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

'+ La préservation des personnes et des biens face aux risques inondation en bord de Garonne, du Ciren, du Galouchey, du Beuve
et de la Bassanne

| = Lasécurisation des personnes et des biens vis-a-vis des risques provenant de la forét (incendie, tempéte)
= L'adaptation des constructions aux contraintes liées aux sols ([remontées de nappes, retrait et gonflemant des argiles)

*  La prise en compte des risques technologigues el des nuisances sonores existante afin de ne pas les aggraver, voire les
diminuer
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Des risques naturels et technologiques
a prendre en compte

Zone rouge des
B PPRi &n vigueur le
long de la Garonne

Communes
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risque inondation
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trés fort
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Etat initial de I'environnement
Document provisoire — Janvier 2018

Les choix énergétiques



5.1. Le profil énergétique du territoire

5.1.1. Des energies consommees dans les
secteurs des transports et de I'habitat

Face aux enjeux énergéliques el dimaliques actuels, la connaissance des consommalions d'énergie et
des emissions de gaz a effel de seme (GES) des lerdloires aquitains est un prealable incontoumnable,

Afin destimer bes consommations énergéliques et les émissions de Gaz a Efiet de Serme (GES) du
Bazadais ef du Sud Gironde, ainst que son poids énergétigue a l'echells dépariementale et régionale, un
diagnostic a été réalisé par [Observalore Régional Energie Changement Climatique et Air (ORECCA).
D'apres ce document, la consommation dénergie finale sur la CC du Sud Gironde est de 783 GWh, calle
du Bazadais 547 GWh (données Orecca 2012). Cela représente, & elles deux, 337% de |a
consommation finale du département pour une populabon qui représente 3% de |a population gireadine,
Le temitoire consomme donc aulant voire Bgérament plus qua la moyenne dépariamentabe, reporé a
Ihabifant. Ces consommations imporiantes imputent forlement les revenus des ménages sur ke lermitoire
du SIPHEM, qui comprendra le Bazadais en 2018. Les depenses eénergefiques des ménages sur ce
ternitosre représentent 5 200€/an ce qui esi caracknsboue d'une précariie energéfique,

Les produits pétrofers représentent prés de 36% de la consommation finale en énergie pour e Sud
Girande &t 51% pour k& Bazadais, Une ralativement forle dépendance aux énergies fossiles est done
observée dans ces Communautés de Communes,

Le secteur des transports est le plus consommateur d'énergie : il comespond & prés de |a moitie de 18 concommation finale d'énergie par secteur sur Te Sud
consommation finale dénergie dans le Sud Gironde et 46% dans le Bazadais, Gironde {& gauche) et le Bazadais |3 droite)

Le second secleur le plus énergivore est | secteur résidentiel, | correspond & pris du liers (32%) de la ROUFCRs CrpeEa Sl

consommation finale du termtoie pour le Sud Gironde et 25% pour le Bazadais.

L'industrie est agalement forfement consommalrice dénergie dans e Bazadais puisque c'est le 3éme

posie avec 18% de la consommation finale,

Transpmis
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5.1.2. Des emissions de Gaz a Effet de Serre dans le secteur des transports

Les gaz & effel de serre (GES) sont des composants gazeux qui confribent a Feffet de seme. L'augmentation de leur concentration dans
latmosphere terrestre est I'un des facteurs a arigine du réchauffemant climatique, il est donc nécessaire de les limiter autant que faire se peut.
Les emissions finakes de Gaz a Effet de Serre (GES) sur les CdC du Sud Gironde et du Bazadais au cours d'une arnée sont de 262 000 tonnes
équivaient CO2 (COZ2e). Cela représente 3,6% des émissions girondines pour 3% de la population du département. Le secteur des transports
ast trés émetteur : il représente 4,1t {CO2e) par habitant et par an dans le Bazadais et 3.2 t (CO2e) par habitant et par an dans le Sud Gironde
contre 2,5 en Gironde. C’esl en particulier le fransport routier qui contribue le plus largemeant & ces émissions avec 95% des émissions
regionales.

Par ailleurs, le résidentiel et l'agnculture sur le termitoire sont également des postes importants, émetteurs de GES. llz représentent
respectivement 12% et 19% des emissions dans le Bazadais el 15,5% et 12% des émissions dans le Sud Gironde.

1.1
Emission de GES selon |es secteurs en t C0Le par habitant

et par an surle Baradais, le Sud Gironde, la Girande et
Faguitaine, Source: Oracca 2012

Fasidantel Transports Industria Agriculbure

Part des émissions de GES par secteur dans le Sud Gironde
(gauche] et |e Bazadais {droite), Source: Orecca 2012
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5.1.3. Une utilisation de la voiture individuelle emettrice de Gaz a Effet de Serre

Les transpors (comprenant l2s consommabons d'énergie §&es aux ransports mutiers,
aerien, fermoviaine, mariime et fluvial) constituent & secleur e plus consommateur
d'énergie et émetieur de GES du temitaire.

Rapportée par habilant, la consommaton finale d'energie pour les transports y esl pls I:E
importante (16,2 MWhhab dans le Bazadais, 12,5 MWh/hab dans le Sud Gronde) quen
Gironde (10,0 MWhhab). Les Iransports routiers représentent 95% du fofal de la ety
consommation énergétique du secteur des transports. Les émissions de GES par . |
habitant, liées au fransport rouer, sont plus importanies en Sud Gironde et dans e i,‘::
Bazadais qu'a Machelle départementale et régionale. De plus, les émissions de GES liges &

g 2 : LC Ou Baratdak [T rw S Grrpniks Giiroms Anuityres
aux vehicules légers et ulilitzires sont 2 fois plus importantes dans le Bazadais gu'en e Mt S e

Gironde el en Aguitaine. Répartition du trafic par type dé véhicule

Le trafic routier est représenté majoritairement (72%) par des déplacements avec ST ST AEE

vehicules personnels. Seul 4% des habitants du Sud-gironde el 2% des habilants du

Baradais utilisent les transporls en commun, En effel, ke caractere & dominante rerale du

teritoire mais aussi I'absence de transpori en commun au sein des pdles d'emplois (1

gare a Lagon, 1 igne de bus réguliére et 5 iméguliéres pour fout le temtoire), enirainent Emissions éa gaz a effetde serme llées au transpart

une dépendance des habitants & Nufillsation de la vollure, L'étude des trajets domicile- | routier, rapportées au nombre d'habitants en 2012
Il
I
|
I

travail quotidiens des habitants traduit de nombreux déplacements vers les grandes villes E

proches en dehors du terrfoire, en pariculier Bordeaux Meéfropole, la Récle et
Castedjaloux, mais aussi les grandes viles du lamioire - Langon, Bazas el Capbieux, Ce
sont les déplacaments intemas a ces grandes villes du teritoire, done des déplacements
de courie distance, qui sont les plus nombreux, suivent ensuie bes frajels plus longs des

OOl f an f hal
Euaszgagﬁ

[ dul Barsdais I i 1 - Gironca Equtms
habitants des pefites communes rurales vers ces pdles, misoets @i s B R R 8 el
De plus, prés de /o de |3 consommation finale d'énerge (e au transport rowfier Source: Crecca 2012

eorraspand au rafic de paids lourds, le tarritoire &tant iraverse par les auloroutes AGZ el
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5.1.3. Un habitat individuel et ancien consommateur d’ energle

Par habitant, & consommation d'énergie dans le Bazadas esl plus importante 0% 7— — =

|
qu's léchele déparlementale et régionale, le Sud Gironde consomme autant que o | __ || | B
la moyenne departementale el régionale. Ceci est expliqué par le fait que e parc ™= = — R I —
de logements sur le lemitoire est majoritairement représents par des maisons L. | o
ndividuelies, en moyenne 3 fois plus « énergivores » gqu'un logement collectif,. e — —
Elles constituent 83% du parc en Sud Gironde et 88% dans le Bazadais, confre  __ | I
B4% & 'échelle du département). Les fores consommalions énergéliques sont o | m L
kges aux constructions d'aprés-guerra, sur lesquelles aucune norme themigue - £ du Bmsdal £F tu fuiel Birands
nélait imposée, la 1ere reglementation themigue datant de 1974, Celte péniode a N Ay < ot Goll: i Ageriatn et < Chl . Mk
donc vu apparsitre, en France, de nombreuses constructions présentant des Répartition des logements par types de logement dans le Sud
carences consiructives, carences qui imporiaient peu dans celle épogque de Gironde, le Bazadais, la Gironde at ["Aguitaine
faibles colis énergatigues. Source: Orecca 2012

C'esl le chauffage qul est responsable de |a plus grosse consommation d'énergie

L0
dans les foyers du femiloire; il représente pour le Bazadais e e Sud Gironde s -
respectivemant T1% et 69% de b consommalion finale moyenne par habitant, Le B |
chauffage cenlrsl individuel est d'aileurs prepondérant sur e lemtoire, Celle E |
proportion est assez similaire a 'achele dépariementale ou régionale, s, |
Consommation finale moyenne liee au résidentiel $
o080 P 4
B0 4 1o 1
7D i . LA A
6000+ CC du Bazadais CC da Sud Glonda 33 - Giranda AQuiane
g 50 WIS, 19819 == 1551
= LoD -
3000 Répartition des logements par période de construction dans le
A ; Sud Gironde, le Bazadais, la Gironde et I'Aquitaine
'“’; ' Source: Orecca 2012

CC oy Farcadain O du Fod Grorcds a1 - mrards [

Source: Orecca 2017  mbstctisscfion §Cuurs BES B Cmifge
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5.1.3. Un habitat individuel et ancien é::f_
consommateur d’énergie :

Les sources d'énergie ks plus uliisées sont ' Sectricité ol le bos-énergie (la e ladts | OC R GReed 32 - Grarde T
sylviculture est une aclivité frés implantée sur e terriloire). Ces deus types BEininhpkolian  BOuon BICE Wi
d'énergies représentent les 2/3 de I'énergie consommée sur le territoire. Elles Emissions de GES1ié au secteur résidentiel par habitant sur le Bazadak,

; T e g { bt le Sud Girande, la Gironde et PAguitene, seuree: Orecca 2012
sont meins utilisées a 'échelle departementale f regionale. ' 1

L'élude des émissions de GES par habitant monire qu'elles sont maoins
mpartantes sur les deux CdC qu'en Girande et en Aquitaine (0,78 (C0%eq en
moyenne sur le fermore confre 0,95 {CO2)eq en Agquitaine)

Par ailleurs, ke SCoT va dans le sens dune économie dénergie et dune
diminution des émissions de GES en prescrivant aux collectivités locales de se
développer en intégrant des principes énergéliques durables (principes
bioclimatiques, diagnostic de performance énergétique, plan de rénovations T e e
des bdtiments publics énergivores,, .} Sen #lhediih WEeiiew WG e §GMi

Repartition de ia consommation finale d'énergie par type d énergie sur e
Baradais, le Sud Girende, la Gironde 1 Paguitaine, source: Orecca 2012

Reépartition des émissions de GES par hakitant et par sectour,
source: Orecca 2012

e

23555934343
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5.1.4. Un élevage émetteur de méthane

L'agricutture esl localement peu consommalrice d'énergie (moins de 3% des
consommations d'énergie du temiloire}. Par contre, elie est forlement émetirice de GES,
en particulier dans le Bazadais (¢'est k= 2éme poste emetteur de GES avec prés de 19%
des emissions Iolales du ferriloire). La fofe presence d'dlevages, émetteurs de GES
sous forme de méthane {les flatulences et principalement les ruclations des ruminants),

explique ces fails.
m m Emissions de GES dans le Bazadais
{répartition par secteur)
Source: Orecca 212

5.1.5. De grandes industries influengant

1.3
peu les Gaz a Effet de Serre
Lindustree dans le Bazadais est ke 3éme poste de consommation d'énemgie (18%).
Ceci est dii au fait que les grosses entreprises basses sur le termtore {mecanique,
s robofique, usinage) soient frés demandeuses en énergie.
Les émissions de GES Bées a Nindusime sont en revanche plus faibles (5% des

emissions lolales du Bazadais). Par habilanl, les emissions de GES hees aux

mdustries sont plus faibles sur le temitoire (0.3t CO2 eq en moyenne) qu'en Gironde
Ré partition des émissions de GES par habitant et par 7\ 8t an Aguigine (0.9
secteur, source: Orecea 2012 (0.7} et en Aquitaine {0,9).

= Lomwramranshles da corwsres i H :
P L U I SUD GIROMNDE & BAZADAIS Etal Inital de FEnvirannement



5.1.6. Une qualite de I'air preservee en milieu rural

Malgré fes émissions de GES exposées précademment, la qualité de lair du lerritoire,
rural et peu indusirialise, est bien préservée avec une pollufion faible, dongine
essenbelliement rouliére. Celle-d se concenfre le bong des axes de communication
comme ke monlkent ks cartes suivanies. Cependanl, il nexisle aucune station de
mesure de la qualité de |'ar locale sur le Bazadais ou le Sud Gironde pour quantifier
la qualité de Fair.

] W= 4

Cartographie du recensement de la circulation ;E!_tﬁnim -
Source: 5CoT Sud Gironde
Draprés le 3CaT, impact des pratiques agrcoles induil, périodiquement, une qualite

de lar degradée par la présence principalement de fongicides. 1 est donc y i
nécessaire  d'encourager les praiques agricoles plus  respeciueuses  de B
Ffemaronnement afin de lller contre les pollulions almosphériques el dont les
- Cartographie des émissions de particules fines (PM2.5) sur be termtoire en kg/km®
hénéﬁnes peuvent egalement profiter a la qualité de feau el la perenmile des miieux el
aqualgues et humides,
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5.1. Le profil énergétique du territoire

5.1.7. Des collectivites affirmant la volonte de se positionner dans une
demarche de reduction des consommations énergétiques et des
éemissions de Gaz a Effet de Serre

Le Parc naturel régional a éte lauréal de lappel & projet « Territesre & Energie Posilive pour la Creissance Verle »  du Ministéere dans |a calégodie "en
devenir’. Lannée 2016 a &l& consacrée & écnture d'un plan d'actions concertées afin de réduire les consommabions énergeliques el les émissions de GES
et pour produire des énergies rencuvelables.

De méme, la Syndicat mixte Interderritonial du Pays Haut Entre deux Mars [SIPHEM), qui comprendra en 2018 la CdC du Bazadais, a éia labalisé "Termtoire 4
Energe Posilive” par la Région Aquilaine, en 2012, Ainsi, une elude énemeétique el gaz 4 effel de serre du lemitoire 8 815 réalsée en 2013 par FAgence
Locale de MEnergie et du Chmat {Bordeaux) permetiant de dsposer d'un &lal des lieux en la matiére. En décembee 2014, une mission dAssistance a Maitnse
d'Ouviage 4 &le lancée afin daccompagner ke SIPHEM et l'ensemble de ces collectivités vers leur aulonomie énergéligue dia 2050 (hars transper). En 2015,
f2 SIPHEM & &1& lauréal de Uappel & projel « Temloire & Energie Posilive pour 1 Croissance Verle » afin de mallre en ceuvre, de manigre operalionnela, s
Iransilion énsrgelique. Ainst, 4 enjeux ont &l& fixés

1. Rénovation des batiments (habilat ef tertiaire)

2, Integration des enjeux énergie dans les oulils de Consommation dénergie Reéducthon des besoins : - 30 %
planification (SCOT, FLU, PLH. ...} Praduction ENR 80 555 Couverture par les ENR ; 58%
3. Développement de la filiére biomasse, amont e Consommation d'énergie fossile 1260 o5 :?::::ltli:nm 1:Irl;uﬁli:.;t:n de
avai

: : Objectif de la transition énergétique
4, Développement des énerges renouvelables

k 2 ; .m Source: SIPHEM, 2017

{photovoliaique et methansation)

Le tableau ci-contre indique les objeclifs fixés par le SIPHEM & horizon 2030 pour atteindre une autonomie énergéfioue en 2030 et un excédent de
production energétique au regard de la consommation du temtaire d'ici 2050,
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5.2. Les énergies renouvelables : entre
développement et optimisation

5.2.1. Les énergies renouvelables L

Produiis petroliers

e

En 2014, ke territoire & produil 41 GWh d'electncite d'onigine renouvelable
ce qui correspond & 17% de la production girondine dont 97% provient de
la fillere soplawe photovoltaigue. Cependant, les énergies renouvelables

représentent sevlement environ 11% de ia consommation fofale en energie Répartition des types d'énergie utilisés sur le Sud Gironde

du lerritoire. Cecl esl inférieer 2 la consommation moyenne en Aguilaine qu
gst de 15%.  Ansi, malgré une bonne produchon des émergies
renouvelables, ke termitoire du Sud Geonde et du Bazadass n'est pas adaplé
& la consommation de ces energies.

Par ailleurs, il n'y avait en 2012 aucune production de chaleur d'origine
renouvelable & grande échelle dans le Bazadais. En Sud Gironde. la
production de chaleur d'origine renouvelable se fail peatiquement
exclusivement via le bois-énergie résidentiel (B3GWh), Ce type d'énergie y
esl plus utlse qu'en Gironde et en Aquilaine {reporte & [habitant),

Source: Orecca 2012

Chaufferes bos ferlare

flois-anmigie idarianbei Geaotharmia

Production de chaleur d'origine renouvelobie par habitant
en Sud Gironde, en Gironde et en Aguitagine
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5.2.2. Une energie solaire bien
exploitee notamment au sud-ouest

b
L'ensoledlement moyen au miveau du terrtoire vare de 1750 a 2000 heures par an. Cela -=—:E%L
comespand & la moyenne frangaise. % - 0

B i - o
L'énsergee provenant des rayons du soleil peut étre ufilisée de frois maniéres ; solaire passf s - =

{apport direct du rayonnement solaire), sodaie thermigue (ufilisation de la chaleur jssue
du rayonnement solaire) el solaire photoveltaique (@lectnicie produite par fransformation d'une

. Ensolelllement mayen annuel sur le territodrne
partie du rayannement solaire par une callule photovolaique). Source: extrait du SCoT du Sud Gironde

Les économies d'énergies réalisées via le solaire passif et thermigue ne sont pas calculables a

Féchelle du PLUK. Cependant, ces dispositifs doivent &tre promus dans les fulures constructions

car ils permetient de réelles conomies & moindre codl.

Concemant le solaire photovoliaique, en 2014, le teritoire & produit 40 GWh d'éleciricité riciad
provenant de la filiére solaire photovoltaique (93% produit par le Sud Gironde). Cela représante

1,702 MWhian/hab delecticité, ce qui est 10 fos plus eleve qu'd Fechelle du departemsnt
{0,147MWh'anfhab) et 5 fois plus qu'a l'achefie de la Ragion.

Elant donné que le temitoire a prodult, au total, 41GWh d'éectricité d'orgine renouvedable en M ﬁE E
2014, 1 esl presque exclusivement producteur d'electricite solaire photovoltaique. En effet, e CC fu Gl Gionde €0 duBiarodla Ginnde -

lerritcere comple  plusieurs centrales solaires photovollaigues dimportance, notanmment &
Louchats (puissance instaliée; 12MWe), Saint-Symphonen (puissance installee: 2IMWe) ef Le
Tuzan {Puissance inslallée: 5 064 kKWe). Un autre proget de centrale pholovoliaigue est a l'élude
sur Cazats. D'aulres communes possedent des parcedies dont laceés a eté rendu difficile suils &

Production d"électricité d'origine rencuvelable par
habitant dans le Bazadais, en Sud Gironde, en Girande
la creafion de l'autoroute. Ces délaissées apparaissent dans cerains cas propices a la mise an et en Aquitaine, Source: Orecca, 2012

place de parcs photovoltaigues. Une étude est actuellement en cours sur Escaudes.
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3.2.3. Une identite sylvicole porteuse de potentialite pour la filiere bois-energie

Le potentiel pour e developpemant da la filiére bois énergia sur ke département est parficuliérement mporiant ; les ressources foresfieres représenteraient au
maoins 217 000 fonnes auxquelles on peat ajouter les ressources polentielles représentées par les bois de rebuf et d'élagage. Cela cormespond donc a un
giserment net de 704 GWh par an {source: SCoT Sud Girande). La consommaton de bols-energpe a lechelle du departement de la Gironde representait 785 000m®
en 2008 dont une majorité ulilisée par des indwiduels (T6%). La reste correspond aux indusiies (Z22%) e au collectf (2%) (source: 5CoT Sud Guoide), Avec [a
diminufion du stock de bois du Massif forestier Landais, aprés les tempétes, il est indispensable denvisager des approvisionnements en circuit court, depuis le
termitcire forestier de la rive droite de la Garonne, dans un rayon de 50 km a lest de Bordeaux qui concentre les chaufferes colectves de ls Gironde. L'objectf
du projet FOREDAVENIR porté par le Centre Régional de la Proprigtd Forestiére d'Aguitaine (CRPF) est de mobiliser en 3 ans environ 110 000 tennes de
plaquette forestiere pour alimenter principalament les chawdiéres de Bordeaux Métropole mais aussi celles du territoire su SIPHEM,

Comple tenu de i couverture du territaire par le massi forestier (plus de B0% du territore), e gisemen! pour 'ullisation locale du bois énergie est imponant.
Cependant, I'étude menée dans le cadre du Projet FOREDAVENIR, sur le territoire du Bazadais, révele que sur les 37 250 ha de forét du Bazadais, il existe
4356 proprietaires diférents, ce qui rend les boisements difficilement mobilisables. De plus, le bois du Massif Landais est deja ubilisé |localement pour la
papelerie el le pelit bois d'eeuvre (les arbres acluellement ulilises sont relativement jeunes el ne fournissent pas un bols sufisamment Rrge pour permettre son
ulilisafion en construction, ke bois est donc principalement ulliseé pour faire des palettes, du parguet ou des panneauyx). Seuls les residendes de ces deux fileres,
ce gui comespond 4 peu de matiére, sonl ulilistes en lant que bois-énergie pour des industries de lalle conséguente. Les acleurs locaux pressentent que
Fufilisation du gisement local pour du bois-énergie pourrait entraver les exploitations actuelles.

Malgre |a difficde mobilisation de la ressource, sur le temtoire du SIPHEM, plesieurs réseaux de chaleur alimentés par des chautfene bois ont été crées
nolamment a La Réole (1290 kW), a Saint Perme d'Aurillac (250kW) et a Gironde-sur-Dropt (560KW). Le Bazadas comple également une chauffers baols a
Capbeux d'une puissance thermigue de 0, IMW (cf carie page suivanie). Des projets pouraient méme emerger dans bes prochaines annees sur le fermtoire car les
communes de Langon, Caplieus, Giscos el Grgnols souhailent se doter d'une chaufferie bois. De nombreusss initialives |ocales tandenl & ameliorer le potents|

du bois energie pour faire émerger cefte fliere sur le terntoire.
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5.2.3. Une identité sylvicole porteuse de potentialité pour la filiere bois-énergie
Ains, ke SIPHEM a lanceé en 2004 un programme Bois Energie qui vise a créer une filiane

economique locale, iee & la valonsafion énergéique du bois et de la biomasse, de |a collecte

& la combustion en chaufferie en passant par sa lransformation. En décembre 2006, e projet Petendtel de A fIE e 08 ANE .8 02 22 Mames 25 cha. e e dEI h.ﬁl'ml hﬁm E"E e IMEEE !mﬁf”“ !Et hatre

a obtanu le label de « Pile dExcellence Rural Biomasse énergie et chimie verte », ||l a
egalement mis en place des confrals avec les collectivités pour bes soutenir dans le but de
développer l'utiksation de [a blomasse.

La chare du PNR des fandes de Gascogne vise également e soulien du dévelogpement
raisonné du bois-énergie en valorisant les ressources de proximité encore non utilisées et en
promouvant les réseaux de chaleur qui privilégient un approvisionnermeant en circuit-court.

Les sylvicufteurs quant a eux sont motives pour augmenter I'age de coupe des arbres afin de
fourmr un bois plus large penmeftant son ulisation comme bois d'ceuvre en construction.
Cette filiere enfraineraill des residendes plus imponants el permelrail [alimentation de la
filiére bois-énargie localement.

Le Proget FOREDAVENIR permet aux propriétaires de bénéficier d'une aide financiére pour
lamelioration des peuplements et permeltre la mobdisation de bais notamment de bois
energie pour approvisionner les chaudieres locales. |l permed egalement aux enlrepreneurs de
travaux forestiers de banéficier d'aides a linvesfissement de matenels specfique au projet.
Les vignes : une opportunité pour une autre valorisation de la blomasse I Ser—
Les propriétés vilicoles da Gironde produisent chague annae 350 000 tonnes de sarments de i
vigne. Des undes de fabrication/valorisalion de ces ressources locales s'installant sur le

territoire de I'Entre-Deux Mers el pourrail inspirer Je territeire du Sud Gironde Bazadais pour

proposer Une ressounce complémentaire au bois-énergie, tout en répondant & une demande

croissante sur ce fype d'énergie.
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5.2.4. Une énergie éolienne non mobilisable

L'eémergie aplienne as! Fénengie du vent dont la force motnce ast utilisée dans |e
deplacement de volliers ef autres véhicules ou transformée au moyen dun
dispositif adrogénéraleur comme une éclienne ou dans un moulin & venl en
une enargie diversement uilisable,

Sedon le Schéma Régional Eolien (SRE) Aquitaine, annexe du SRCAE valide
en 212 puis annulé en 2015, peu de communes du Bazadals ef du Sud
Gironde sont favorables pour le développement de léclien. La majorité du
territoére est situd en zone de confrainte absolue (notamment lige aux vols de
Farmee) etlow de vent insuffisant Seules quelques communes du nord-ouest et
du nord-est complent des zones favorables pourle développerent de la fisere, T Territoire favorabie

: ; Zone de contrainte absolue et/ou vent insuffisant, située dans
Compte-teny des gisements de vent peu favorables et de la conirainte [1 |0t o o ntes ner a mains 1 zome favarabie

dlmemmt de  500m par rapgarl 8 rurbanisaljnn, e pn{enhel de Communes dont tout e territoire est dans une zone de contrainte absolue
développement éolien 5" avére trés limitd sur le tarritaire. etiou vent insuffisant (inférieur & 3.5m/s)

Potentlel de developperment éolien sur |e territoire
source: Schéma Regional Eolien Agquitaine

A ce jour, il n'existe aucun parc éolien installé sur le territoina.

5.2.5. Une énergie hydraulique trop contraignante ecologiquement

L'energie hydraufique esi 'energie foumnie par ke mouvement de I'eau, sous Ioules ses formes ; chules d'eau, cours d'eaw, courants marnn, maree, vagues.
Daprés le schéma départemental des énergies rencuvelables (SDENR) de 2010, avcune production délectricité d'origine hydraulique n'est effectuée sur le
ferritcire de méme qu'a lechelle depariementale, Les barages aciuels non equipés pour produire de Mydro-glectnicté, comme l'ancienne usine hydrodlectrique
d'lUzesie surle Ciron, ne peuveni pas ére mobilises a cetie fin compie tenu des confraintes ecologigues, nofamment des déplacements aguatiques.

Le patentiel hydraulique reste donc trés limité.

= Lomwramranshles da corwsres i H :
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9.2.6. Un potentiel geothermique non exploite

La gecthermie utilise la chaleur du sous-sol ferestre ou des
eaux chaudes soularraines. Elle peul &lre directement ulibsee
pour le chauffage au moyen de pompes a chaleur ef de
capteurs géothermigues. | existe trois types de geothermnie :
Irés hasse epergie, basse énerge el haule énergie.
Concemant la haule énergie, il exisle iras peu de gisement
en France. La seule centrale géothermique francaise
forctionnant & trés haule énergie est sitluée en Guyane,

Pour la basse energie, le gisemant est moins mportant gue
pour la géothermie trés basse eénergie, mais exise
ndanmoins en France méfropolitaine. Les potentialiés Bées
la geothermie basse énergle sonl fortes sur la majonte du
termitomre,

Legende
Caractéristigues du meilleur
aguifére en basse dnergie

[ raible

D Moyen Potentiel pour la géothermie basse énergie sur le Bazadais et
le Sud Gironde (Sowurce: Geothermie Perspectives)
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9.2.6. Un potentiel geothermique non exploite

Le terntoire entier est aigbie a la GMI (Gaothermie Minime
Importance), soit frés basse energie, méme si cermines zones
presentent plus de polentiahle que d'aulres.

Le termitoire présente en majonté des caraciéristiques fortes pour le
developpement de cette filiere, une caraclérislique moyenne sur
Fest du temiloire, et fable sur une pelite partie nord et ovest Ce
lype dénergie nécessite a8 mise en place d'une pompe a chaleur
puisque I'esau pompée du sous-sol est & une température
nsuffisante pour alimenter un réseau de chaleur. Ce type de
géothermie est adapté pour les logements individuels neufs et bien
solés ainsi que pour le chauffage de piscines ou de semes. Pour |e
bali ancien, le chaufiage au bois-energie est davantage adapie.

Aucun projet public n'est recensé a I'heura actuelle sur e temitoire.
Léegende

Caractéristiguss du
meilleur aquifire en
trés basse énergie

Faible

] woyen
Patentlel pour la pdathermie tréc basse dnargie sur le Bazadaks et le Sud
D Fort Gironde |Source: Geothermie Perspectives]
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5.2.7. Un potentiel pour la méthanisation encore inexploité

La mathanisation {ou digesfion anaérobie) est le processus naturel biologique =:' ::':::”: :: :_ﬂ:: -!::'t::::.u;-: :::c:u:;:: -
de dégradalion de la matiére orgamque en absence d'oxygene (anaerabie). [T L T

La méthanisation, en tant que bioprocéds, peut étre mise en ceuvre dans e

un digestew, pour dépolluer des rejets charges en matiére organigue (eaux
usées, boues de siafions d'épuration, dejections animales, dechels de
Mindustrie agro-abmentaire, déchets de cuising, ordures ménageres, déchels
agricoles, etc) toul en produlsant de Fenergie sous forme de methane. Le
biogaz produil peut alors efre réemploye pour la production dénergie
lhermique etiou élecinque par combustion direcle du méthane ou dans des

maoteurs thermigues,

(L Tur i0aaT orn F ¢ o DEI oy (B T e

Une etude réalisée en 2009 par Solagro et Valorem, sous maifrise douvrage
du Consaeil Genéral de Gionde, a8 montré les zones de polentisls de
méthanisafion (gisements agricoles et agro-alimentaires ansi gue les
benéficiaires de chaleur potentials). La carte c-contre montre qu'une partie du
lerritoire @st silwée en Zone 3 cesl & dire que les déchels agricoles sont en
théarie suffisant pour alimenter un méthanisaur &1 quil existe des déhouchés
de chaleur, Le bon fonchicnnement d'un mathaniseur necessite cependant un
apport diversifié de déchets. Des déchels agre-alimentaires seraienl donc
necessaires a l'mplantation de meéthaniseurs sur le teritcine.

La commune de Lavazan souhaile melire en place un methaniseur sur son Zories de potentiels de matankation
territoire. Des études de faisabilite vont étre lancees. (Source ; étude de Sofrgro et Valorem, 2009)
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Synthese des constats et enjeux des choix énergétiques

SYNTHESE DES CONSTATS

*  Une gualité de Fair présanvéa dans un contexte rural, pariodiquement dégradée par les praliques agricobes

«  [es consommations lées majoritaremant aux transports (46% sur le Bezadais &1 49% sur la Sud Gironde) el secleur résadentiel (28% sur le Bazadais et 32% sur le Sud
Gironde), mamue par une prédominance des maisons individuslias el anciannes

* LUn potentie! de développemant des énergies renouvelablas, notamment via |e bois-énamia si la fléme syivicole évolus (@xploitation de la forét de pins mais aussi des
vignas).

Un potentiel de production d'énergie & partir de la méthanisaton mals seclonsé et auourd hel non valodsé. Un seul projet de méthanisation sur la commune de Lavazan

Un polentiel da developpament de ['éalien, non sxploile sur |8 temfoirs, dentifié au SRE au nord & & ['est du lermiloire

Un ensaleillement favorable 3 MNexploiation de |'énergie solaine, de nombraux parc construits, @n cowrs ou an projat

Un potantiel iméressant pour [a gaotharmie hassae at iras basse énengie sur la tarrmtoine mais non axploits

Un potentiel fydrodlactrique dificlement mobilisable en dehors des exploitations existantes dans le bassin du Clron (Neaillan at Bamos-Beautac) comple tenu des

prassions scologique f nanciens

A4

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIES

La diminution des gaz 3 effet de serre 6mis pour les déplacements individusls
*  Ladiminution des consommations énergétigues dans les habliations individuelles

*  Le développement des énergies renouvelables exploitables sur le territoire : consommation de bois-énergie produit localement, organisation d'une filiére
methanisation, implaniation faclliiée de panneaux solaires sur les foitures, amorce d'une dynamique autour du potentiel en géothermie, valorisation localisée de
Fénlien.

¥ La préservalion de la bonne quallte d’air nolamment aux travers de 'encouragement de pratiques agricokes plus respectususes de lenvironnement
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i3, Communautés de communes du
el Y] SUD GIRONDE & EAZADAIS

PLU]

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Conclusion

Vers une territorialisation partagée des
enjeux identifies par bassin de

proximite
(réesume non technique) C



Vers une territorialisation partagée des enjeux identifiés par bassin de
proximité

Un cerlain nombre de constals découlant du dagnostic temlonal, de [EIE et des documents d'urbanisme supra-communaux permetient de définir une
anmature territoriake &t dillusirer une onganisation inteme propre au temitpire (flux domicile/ravail, maillage des équipemenis, regroupements scolaires, unités
paysagéres...). Lorganisation daleliers le 18/102017 (salle Nougaro de Langon) en presence des élus des deux CdC a permis de leritorialiser el de
hiérarchiser les enjeux générauy et thematiques dégages au sein du diagnostic,

L'objectf &lant dapprofondic les réflexions identifides a4 'achelle intercommunale en regroupant les communes par bassin de procamite afin de mieux
percevoir les differentas probiématigues qui peuvent élre plus specifiques a ces ensembles de communes.

La pré-identification des bassing de proximité a été validée par 'ensemble des communas présentes, Aingl, 8 bassing viennenl renforcer latiractivitd des
deux villes centres de Langen et Bazas.

On refrouve donc 3 bassing de proximité sur ta CdC du Sud-Gironde -
Langon (Sl-Germain-de-Grave, 3t-Martial, Semens, Sl-André-du-Boss, St-Maixant, Le-Pran-sur-Garonne, Toulenne, St-Macaire, S-Loubert, Castels-en-
Castillon, Bieujac, St-Pardon-de-Conques, St-Pierra-de-Mons, Langon, Mazéres, Coimeres, Roaillan, Fargues, Sauternes, Bommes, Verdelais)
Villandrau: (Lecgeats, Noailian, Yillandraut, Uzeste, Préchac, Cazalis, Lucmau, Pompéjac)
Saint-Symphorien {Hosten, Louchal. Onigre, Balizac. St-Symphoren, Le Tuzan, St-Léger-de-Balson, Bourideys)

Amnsi que 3 bassins de proximité sur la CdC du Bazadais :
Bazas (Aubiac, Le Nizan, Lgnan-de-Bazas, Bazas, Marimbault, Cazats, Lados, Gans, Gajac, Saint-Cdme, Birac, Sauviac, Cudos, Bemos-Beaulac)
Grignols (Labescau, Sigalens. Sendets, Cauvignac, Grignols, Masseilles, Lavazan, Marions, Sillas, Cours-les-Bains)
Captieux (Captieux, Escaudes, Lerm-ei-Musset, Gouzlade, Giscos, Si-Michel-de-Castelnau, Lartigue)

La synthésa des échanges et la hidrarchisation des enjeux par bassin de proximité ont permis de préciser les problémaliques renconirées et les besoins
identifiés sur ces sous lermiores, Des pistes d'actions commencent a élre esquissées,
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Les principaux bassins de proximité du territoire
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L'e bﬂS$il‘I de prOIimité de Grign0|$ Le Parc de Ingementa

L'evolution de la population

l'l'l 3 055 habitants en 2014
"' E% de la population totale des 2 CdC

B 23550 de proximge
Erignols

| Bassin de prosimte

Cagtiux

B 2assn de progimise

Eazas

Répartition de la population de la CdC du Bazadais

ﬁ 1 21% de croissance moyenne annuelle entre

2009 et 2014

0, 63 d'indice de jeunesse

2 23 permnnup&rménag&en e e
Contre 2,29 en 2009 ' I

+ 144 Nouveaux logements entre 2009 et 2014

St Zﬂ % de la production de noweaux logemernts sur le Bazadais

Et 6 % do Fensomble du terdtoire du Bazadais et Sud Gironde

Un taux de croissance annuel mayen de 1,9 %

entre 2009 et 2014, Contre 1,5 % entre 1999 et 2008
2 5 0/ de locataires
0/ e proprietaires & 0 :n 2014
0 enzons
Dont 2% en location HLM

B Part des ras
princigaias an
210014

{r\} 93%

Part des masons indvidue s

B PFart des Bag
sEeDndaires en

en 2014 2014
mPart des
E% 7% fopaments
vacants en 2014
Part des appartements Fart des résidences principales, secondaires et
en 2014 lopements vacants en 20143
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Le bassin de proximité de Grignols

Les caractéristiques économiques du bassin de proximite

70 1 emplois sur le bassin de vie en 2014

soit 1490 des emplois du Bazadais

1B 1 emplois supplémentaires depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

g % Taux de chimage

19940-20049 « 2,04% en 2014

2009-2014: 1,97%

contre B en 2009

0155 indice de concentration de f'ermplot en 2014
contre 0,61 en 2009

Ewolutionde I'empled par type d°act it

COnmarce, Tramgonms A puibligu, Efsignomant, Sand,

agrruibre Indstrie  Conctmkbon Seraicny e A ki
1599 253E% mT 0% 27 .65% 15,33
Fo s ST 1) 17.54% 7.0 27,20 a1,52%
W I645% 12 .00% 931% 0.0 34,590%
Ligw de trawad des actis ontre 1999 25 2004
i
T
2
1078 Ay L] i) L1l =0H B i i % 10
W e = rey e e romiTEEE P roEn ML il enie
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Les spécificités du bassin de proximite

Un parc ancien de logements

Une vacance marqués au sein du parc de
la commune de Grignols et Cours-les-
Bains notamment (>13%)

Un profil plus familial sur certaines
communes (>2,5 personnes/ménage)

De nombreux emplois liés 3 I'agriculture
et a la sylviculturs

1 ligne de bus reliant Grignols a Bazas
puis a Langon

Une attirance vers le pole de Casteljaloux
hors CdC a 'Est

2 égquipements petite enfance sur le sous
bassin (RAM et multi-accueil a Grignols)
1 EHPAD et une maison de santé
concentrés sur Grignols

Peu d'équipements culturels et sportifs

Une faible couverture numérigue

rLJUI
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Le bassin de proximité de Grignols

Les caracteristiques naturelles et paysageres

Une mosaigue de paysages cultives,
paturés et boisés, faconnée par les
activités agricoles

Des paysages de vallée encaisseés (Lisos en
particulier) porteurs d'une richesse et
d'une diversité paysagere forte, offrant
des vues remarguables

Un habitat disperse dominant un paysage
rural peu impacté par [‘urbanisation
recente

Patrimoine rural traditionnel diversifie
qui agremente |es paysages : tres
nombreux sechoirs a tabac, granges en
bois ou en brique, fours a pains,
pigeonniers, chemins ruraux, eglises dans
les bourgs...

Une grande densité de prairies associées
a des vieux boisements lineaires, gui
accueillent des cortéges faunistiques trés
riches

P L U I mﬂﬁﬁﬁﬁﬁ'& BAZADAIS

Les risques et ressources du bassin de proximite :

entre usage et pression

Un territoire agricole ayant un potentiel de
développement pour la méthanisation (projet
de methaniseur a Lavazan) et un potentiel
inexploité pour le développement de I'éolien

Le Lisos et le Barthos en état ecologigue moyen
di a des pollutions d'origine agricole

Un aléa fort lié au phénomeéne de retrait et
gonflement des argiles dans la vallée du Lisos

3 captages / 2 STEP

(dont celle de Grignols & agrandir)

Une eau potable prélevée dans des nappes
souterraines (Eocéne et Oligocéne) ne se
rechargeant pas suffisamment pour les
quantités nécessaires a la population

De fortes pertes en ligne pour la distribution
d'sau potable et un risque de pollution au
Chlorure de Vinyle Monomeére lié 3 des réseaux
anciens



Le bassin de proximité de Grignols

Le maintien de I'équilibre génédrationnel 2pparail comme une prorie pour e bassin de proximilé de Grignols, Cel enjeu est associé & une diversification
et une poursuite de I"offre de logements dans ke but d'atiirer une population au profl famikial en proposant différents produits (offre locative et accession @
la propriéle mais aussi petits logements du T2 au T4),

Cependant, on s'apercoit de plus en plus que pour affirer ces profils, I est essenfiel que ces familles puissent refrouver sur le temiloire des services
indisgensables et nofamment une offre numérique de qualité, critére vital aujourdhui dans l'implantafion des jeunes menages. Si le déplsement de cetie

offre st en cours sur be temitoire, il semble nécessaine de menfionner cet enjeu afin de définir une répartition homogéne sur l'ensemble des communas du
bassin.

Pour renforcer lattractivité et notamment de |a ville cenfre, Grgnaols, |a résorplion de la vacance et la réhabilitation de logements anciens semblent
indissociatées. Des outis pouvant palier ce phénoméne devront élre identifiés et devront trouver une traduction réglementaire au sein du document
durbanisme.

Ce probléme rencontré dans le centre-bourg de Grignots est principalernent di 4 la mise & disposilion de logements qui ne sonl plus adaptés & la poputation
(grands logements, logements & étage...) et donc qui n'altirent pas de propriétaires ou de locataires. || semble donc aussi nécessaire de fravailer sur la
resiructuration de ces logements pour permealire une meilleure organisation et donc oplimisation des habitations existantes en cenlre-bourg. Par alleurs,
concemant cefte thematique du logement, deux projets sont en cours d'étude sur la commune de Grignols pour développer un logement d'urgence et un
lngement pour acciells les jeunes apprentis venant effectuer un slage ou fravailler au sein d'une entreprise du temtaire,

Le maintien de I"armature territoriale des bassins de vie de Langon et Bazas apparait comme une composante essenfielle au maintien des bassins de
proximité et parficipent a & cohérence du territoire. Ces deux bassins d'emplois permetient aux communes alentours d' « exister » et de maintenir les
equipements et services publics présents comme la poste, les maisons de santé ou les regroupements scolaires.

Le maintien de Pemploi, 3 I'schelle des bassins de prosimité participe aussi au dynamisme et il est mportant de conserver sur be bassin de Grgnols, les
equipements de sante, lactivité paramedicale, lensemble des exploitations sylvicoles et de I'industrie du bois en générale ainsi que lartisanat qui sont des
vecteurs importants de "eéconcmie locale,

La protection du réseau hydrographique, des mibeux humides et de la végelafion associes aux cours d'eau (le Lisos) amsi que leer valonsation et leur
antrefien est un enjeu sur les 10 communes du bassn de proximité, Plus globalement, ¢'esl la préservation des formations naturelles et du patrimaine
architectural, urbain et paysager y compris le pefit pafrimoine qui est un enjeu sur ce bassin de proximité, Cependant, e souhait des communes résonne
plus dans |a préservation de 'exislant sans confrainles supplémentaires qui viendraient & "encontre du développemant nolammenl pour ce qui concamae
I'actnite agricole, Celie composante de préservation et de mise en valeur participe a ka qualie de vie ef a Tattraciivite du terntore notamment tounsfique, Les
chemins de randonnées, pincipale activité tounstique autour de Grignols, coivent étre maintenys ef certaing réouverts mais doivent surtout 8'inscinent dans
une démarche plus globale de mise en relation & 'achelle du Sud du département,
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Le bassin de proximité de Captieux

Le Parc de logements

L'évolution de la pﬂplﬂﬂllﬂl] + 68 Nouveaux logements entre 2009 et 2014

.I:l'. Z 490 habitants en 2014 soit 19 90 dela production de nouveaux logements sur le Bazadais

"y

5 % _ Et 6 % do Fensembla du terrtoire du Bazadais et Sud Gironde
de la population totale des 2 CdC

W Bassin ds proximité Grignols Un taux de croissance annuel moyen de 1,5 %
entre 2009 et 2014, Contre 1,7 % entre 1999 et 2008
B Bassin da prosimité Captieus

B Bassin de proxlmité Bazas 3 1'0/ de locataires
0/ e proprietaies & 0 :n 2014
0 en 2014

Répartition de la population de la CdC du Bazadais Dont 5% an location HLM
'0,3?% de croissance moyenne annuelle

'II'II'III' entre 2009 et 2014 |_|_|_‘ 92%
0 5 1 Part des maisons individue lles
Y ] d'indice de jeunesse en 2014
2,09 s mireer & i 4 7%
Contre 2,18 en 2009 '

Part des appartements Fart des résidences principales, secondaires et
- Loswrarasahly ds corweres i
P L L’ I SUD GIROMDE & BAZADAIS

W Farg des res
principxlas an
2014

B #art des Reés
secondaires en
214

W Pant des
fogemonts
wacanty en 2014

en 2014 lopements vacants en 20143




Le bassin de proximité de Captieux

Les caracteristiques economiques du bassin de proximite

65 1 emplois sur le bassin de proximité en 2014
sait 13% des emplois du Bazadais

- 146 emplois depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

1“ % Taux de

19g9-2000 : 0,13% chimage an 2014

W06-2014 - -4, 21%

cofntre T en 2009

0,82 indice de concentration de fermnmplot en 2014
contre 0,20 en 2009

Ewolutionde I'empled par type d°act it

COnmarce, Tramgonms A puibliu, Ersignomant, Sancd,

agreuiiee indusirie  Conctretion Seraicay e A oy be
159 M09 26,100% RO 21,08% 20,70%
2008 11 50%  20,18% 11,55% 13,32% 33,45%
2014 LR R Lk 2247% 47.87%

Liou die trawadl des actis entre 1995 20 2004
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Les specificités du bassin de proximite

Un parc ancien de logements

Une vacance élevée et notamment au
sein du parc de la commune centre de
Captieux (>13%)

Une economie sylvicole importante avec
plusieurs scieriesfentreprises
pourvoyeuses d'emplois

1 ligne de bus reliant Captieux a Bazas
puis a Langon

1 seul équipement petite enfance sur e
sous bassin (RAM a Captieux)

Des equipements culturels et de santé
exclusivement concentrés sur Captieux

Un site d’hébergement insolite et 3
boucles de randonnées pédestres
identifiés

& communes membres du PNR

Une faible couverture numerique
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Le bassin de proximité de Captieux

Les caractéristiques naturelles et paysagéres

* Des paysages et un cadre de vie
faconnés par la dynamigque sylvicole,
margues par des motifs singuliers
herités de ['histoire des landes de
Gascogne : l'airial, mais aussi e
patrimoine lié aux prairies

= La vallée emblématique du Ciron : un
paysage naturel remarguable
préserve

= Un habitat dispersé (hameaux,
airiaux), des bourgs aérés, souvent
caractérisés par un patrimoine bati
ancien de gualité

*  Une biodiversité remarquable portée
principalement par le  réseau
hydrographigue et les milieux qui |ui
sont lies  (forét galerie, landes
humides, etc.) et le centre de tir de
Captieux
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Les risques et ressources du bassin de proximite :

entre usage et pression

Une omniprésence de la forét qui entraine
une volonté de développer la filiere bois
energie ...

.. mais qui induit eégalement un risque

incendie moyen a prendre en compte pour le
developpement urbain

Une forte présence de ['eau ; Ciron, Barthos
et Gouaneyre qui engendre des sensibilites
aux inondations, aux remontées de nappes
et aux erosions de berges

4 captages / 2 STEP

Une eau potable prélevée dans une nappe
souterraine  (Eocéne) se  rechargeant
globalement suffisamment mais a surveiller
sur Lerm-et-Musset



Le bassin de proximité de Captieux

L'enjeu du déploiement de 'offre numérique apparail comme un enpeu priorilaire pour le bassin de praomité de Caplieus. Actuellement, Capteux, Saint
Michel de Castelnau et Escaudes sont dessends par la fibre. Cependant, les batments des communes sont rebés a fa fibre par des réseaux de cuivre gui
présentent des debifs bien plus faibles que cefui de |a fibre, Sans connexion directe a |a fibre, be termilolre possede un débd qu'il qualifie de lent (difficulte a
ervover des e-mails), méme si lamvee de la fibre sur le temtoire a amélioré ke dabit du réseau en général || est indispensable dameliorer la situation sur le
territoire sachant que le déploement de I'offre numénique permetira d'engendrer fous les aulres enjeux, notamment le développement economigue.

Le maintien de I'emploi, principalement les exploitations syhicoles et indusine du bois en géneral ans que l'artsanat, est un veckeur imporiant de
['Bponomie locale el parlicipe a latiractivite du lermtoire. Cet enjeu et indissociable du maintien de I'armature territoriale car ia plupart des emplois mais
aussi des equipements (écoles, postes, services publics) du bassin de proximité se concenirent @ Caplieux et permetient aux communes alentours
0 o enister ».

Le maintien de l'emploi doit aller de pair avec la diversification des logements sur le terriicire, En effet, les collectivites exprment un besoin de logements
locatifs, qui, acluellement « absants » du lariloire, ne permet pas de « lum over » pour &5 besoins ponclugls en emplai sur e temitoire, Un besoin de
logements plus pelit de fype T2 et T3 a également eté manifeste afin d’accueilir des jeunes, de jeunes familles ou bien des personnes se séparant de leur
logement plus grand (suite 8 un divorce par example). Cet enjeu est associe a la résorption de la vacance et la réhabilitation de logements anciens car
les nouveaux logements, plus pelits, =eront plus facilement réalisas en centre bourg, sur des logements anciens ef vacanis actuellement

Une des volontés des collectivités du bassin de proximité est de développer le tourisme vert aujourd’hui insuffisamment exploité. Le développement de
cefie filkre devra se faire autour des richesses patimoniales du temifoire (lac de Tasie, Captieux, les meétiers a ferrer, les airials, les bords du Ciron, les
chénes centenaines encore présents au sein de la forét de production, efc..). Pour permettre cetle aclivité, les collectivités du bassin de Captieux souhartent
inscrire |a préservation du patrimoine naturel et paysager comme un enjeu majeur du temitaire,

Compie feru de la naturaité du femfore, la préservation et la sécurisation des personnes et des biens face aux differents risques, notamment
incendie &t tempéte qui sont essentieilement lks a la forét de production, apparait étre un enjeu important & prendre en compla sur ca bassin de vie,
natamment au regard du possibde développement urbam.

Enfin, les infrasiructures de déplacements importantes (autoroute et LGV) entiisquent d'entrainer sur le territoire des délaissés naturels, petites parcelles,
parfos difficilement accessibles et donc explofables, Ainsi les collectvites souhaifent mvesir ces délaissés pour le développement des energies
renouvelables en cohérence avec le gisement local |l s'zgit notamment de developper la producton délectncité via la mise en place de parcs
photovoltaigues
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L'e bﬂS$il‘I de prOIimité de BﬂZHS Le Parc de logements

L'évolution de la population + 372 MNouveaux logements entre 2009 et 2014
L]
.I.l'. 9 9?4 habitants en 2014 soit B2 90 dela production de nouveaux logements sur le Bazadais

Et 19°% delensemble du terrtoire du Bazadais et Sud Gironda

"y

19% de la population totale des 2 CdC

B Bassin de proarmite

Un taux de croissance annuel moyende 1,5 %

Grignols
entre 2009 et 2014, Contre 1,7 % entre 1999 et 2008
B Bassin do proxmita
Captieus
B Bassin de progmice 3 30/ de locataires
dazas o de propriétaires & uen 2014
0 enzons
Répartition de la population de la CdC du Bazadais Dont 8% an location HLM

W Part das 165,
principalas an
1014

M i?fide croissance moyenne annuelle entre /Ll_\l} 33%

0 3 0 Part des masons indvidue s
Y ] d'indice de jeunesse en 2014
| rrants vacants

7 16%

2,22 e o
PErsennes par menage en
2014 'T Part dex appartements Part des résidences principales, secondaires et

W Fari des Reés,
sacondaines &n
114

o Part des

en 2014 lopements vacants en 20143

Contre 2,27 on 2009
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Le bassin de proximité de Bazas

Les caractéristiques économiques du bassin de proximité

3 674 emplois sur le bassin de vie en 2014

sait ?3% des emplois du Bazadais

4ED emplois supplémentaires depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

1“ % Taux de

1999-2000 :1,55% 2008-2014 : -0,40% chimage on 2014

contre B en 2009

ﬂ,gﬂ indice de concentration de fermplot en 2014
contre 0,83 en 2009

Ewolutionde I'empled par type d°act it

COnmarce, Tramgonms A puibliu, Ersignomant, Sancd,

agrubiee  indiside  Constktion Seraioes divers A miie
159 B.21% WETH 7 0. 7E% 31,324%
F n5E 27,500, 147% I 8, 35%
2014 a5 2% T LR 35,45%
Ligw de trawad des actis ondra 19959 25 2004
2oL
o 1}1]
1588
% i To%  30%  A0% SO GO 0% A0% DO 100%

I T o b T DOO Y O R B AT e i o 0

(o o]
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Les spécificités du bassin de proximite

*  Une concentration des équipements

culturels, sportifs et de sante sur Bazas

*  2colleges et 2 lycées d'enseignement

ganéral a Bazas et Cudos

* 1 lycée d'enseignement technologique

agricole et forestier + 1 lycée
professionnel + 1 centre régional de
formation forestiére a Bazas

*  LUindustrie, I'agriculture/sylviculture et les

activités agroalimentaires (abattoir),
comme moteur de |'économie

* Une offre commerciale variee surla

commune de Bazas

* Lelabel « race de Bazas »
*  Un tourisme qui s'appuie sur des sites

patrimoniaux et naturels de qualité (cité
de Bazas, lac de |a Prade...)

=  Un échangeur autoroutier reliant Bazas 3

Langon et Bordeaux (ABS)

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



Le bassin de proximité de Bazas

Les caracteristiques natureiles et paysageres Les risques et ressources du bassin de proximité :

Une mosaique de paysages cultivés, patures et boisés, fagonnee
par les activités agricoles

Un territoire trés vallonné, sillonné par des vallées boisées
resserrées, porteuses dameénités paysagéres (le Beuve en
particulier)

Des bourgs implantés en hauteur dont les silhouettes
patrimoniales marquent les paysages (Bazas, Birac, Cudos, Gans,
Gajac...)

Des extensions urbaines récentes qui tendent a banaliser les
paysages en périphérie des bourgs proches du pole de Bazas,

Un patrimoine bati remarguable marqué par la ville historigue de
Barzas, de nombreux chdteaux (Nizan, Birac, Cudos, Sauwviac,
Bazas..} et une densite d'edifices religieux

Une grande densité de prairies associees a des vieux boisements
lineaires, qui accueillent des cortéges faunistiques trés riches
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entre usage el pression

Une forte présence de l'eau : Ciron sur Bernos-
Beaulac et Beuve au nord, qui entraine une
sensibilité du territoire aux risques liés a l'eau
(inondation, remontées de nappe, érosion des
berges, alea retrait et gonflement des argiles -
seulement dans la vallée du Beuve)

7 captages / 4 STEP

Une eau potable prelevée dans des nappes
souterraines (Eocéne et Oligocéne)l ne se
rechargeant pas suffisamment pour les
quantités nécessaires aux habitants

Des pollutions d'origine agricole observées dans
les captages d'eau potable

Des problémes diinfiltration pour
Vassainissement autonome compte tenu de la
nature argileuse des sols




Le bassin de proximité de Bazas

Pluskeurs enjeux prontaines ont ele releves sur le bassin de Bazas.

En premier beu le maintien et le développement des emplois apparait comme un prealable a tout aufre développemeant (demographeque. résidentiel,
érunpgn]wts}. Cela passe notamment par k2 soutien aux at:livlljtéﬁ fragéisees {indusines, agriculiure/sylviculture, activités agroalimentaire, efc.) mas aussi par
le mainfien des explotations agncoles qui est identifié comme une priorité pour kes communes au caractére plus rural, || est relevé la nécessite de maintenir
le foncier et notamment |es terres les plus nches sur le pI?n agronomeque (termes imguees ou Imigables, temes mecanisables), La lmite de la pression de
I'whanisation sur les fermes agnicoles parait donc étre un enjew majeur du PLUI,

Le mainfien et le developpement des emplois pourra passer également par e développement du tourisme et notamment du tourisme ver, {activilés de |oisis,
diversité des hébergements, senfiers de randonnées, etc ) en s'appuyant sur les structures et ééments touristiques existants (cifé de Bazas, camping, Lac de
La Prade, Le Ciron, cathédrale, églises, chapelle, elc.). Le développement touristique pourrait également passer par |a créalion éventuelie dun Pays dAr el
dHistoire & limage des discussions engagées sur le Réolais.

Le développement de I'offre numeérique, tant au sein de la sljhére rivee que de fa sphere professionnelle, apparait egalement comme un enjeu majeur
dans e développement fermtonial du Bazadais, comme & l'échelle du PLU. Les élus constalent e développement de la dematérialisation dans de nombrauy
domaines et, en paralele, une couveriure des termtoires ruraux qui reste relativement faible, o2 qui pose de reelles questions pour Favenir des campagnes.

Le developpement du leriloire passera aussi par le maintien du cadre patrimenial, environnemental et rmy-sagu'. Le Bazadais dispose de nombreus
atouts qu'is est mpérafif de mefire en valeur, On peut citer entre autres la préservation des silhouefies des villages ruraux, des cines de vues sur fa cte de
Bazas, des senfiers de randonnées, de la valee du Ciron el ses mileux assoces. du patimoine architectural, etc. La réhabilitation du patrimeine bati
ancien traditionnel est un enjeu mageur a prendre en compie,

Muzssi, deux enjeux paraissent, pour les élus du bassin de Bazas, imporiants et frés Bés. Le développement de I'armature territoriale ef notamment du
réseau d'équipements, services el commerces permetira 4 lerme le maintien de I'équilibre intergénérationnel du territoire el vice-versa,

Dans ke cadre du PLUI et dans un contexte de réduction du budget des collectités, le développement urbain, quil soit & vocation résidentielle,
sconomique, lounsbique devra 52 faire en adéquation avec la présence des réseaux (eau, tlectnale, voine, defense incendie, elc.). Ce sera 'un des
critéres magewrs a prendre en compie lors de la défintton des futurs secteurs de développement urbain,

Erfin, la question des mobilites sora égalerment & prendre en compte dans les réflexions sur le PLLA. |l est indaniable que les mobilfes entrées/sorfies du
territoire sont auourdhui importantes. Afin de prendre en comple les besoins des habitants, el nolamment des populaions souvent peu motorsses (jeunes,
persoanes agées, personnes en situation de précarité,. . ), il comviendra de refléchir aux développement des solufions allernatives au vehicula individuel et au
dévelappement des modes doux.

Cela pourra participer également, 4 terme. @ ameliorer le cadre de vie des habitants.
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Le bassin de proximité de Langon Le Parc de logements

L'évolution de la pﬂplﬂﬂliﬂl‘l + 1 013 MNouveaux logements entre 2009 et 2014
2%e% 26 856 habitans en 2014 soit 70 Y0 de Ia production de nouveaus lngements sur le Sud Girande
' ' 4095 y Et 49 % de Pensemble du territoire du Bazadais of Sud Gironde
de la population totale des 2 CdC
@ Bassin de proximité Langon Un taux de croissance annuel moyen de 1,6 %
entre 2009 et 2014, Contre 2,7 % entre 1999 et 2009

B Bassin de proximite Villandraut

0 de locataires
B Basain de groximitée St-Symphorien o' de propridgtaires & uE“ 2014
(1 EFE

B Past chess Riag
sacandaires an

Répartition de la population de la CdC du Sud Gironde Dont 8% en location HLM
M B Part ches rds
M 1 . 1196 de croissance moyenne annuelle entre /\Ek &'J',I'"' pa

2009 et 2014 |_|_|_‘ 78% '

1 1 Part des maisons individue lles 014
— . en 2014 )
| d'indice de jeunesse m Part des
Hogaments

vamants en 2014

L 122%

® 0
2 23 personnes par ménage an ®
f 2014 ' Part des appartements Part des résidences principales, secondaires et

en 2014 lopements vacants en 20143
Contre 2,26 er 2009
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Le bassin de proximité de Langon

Les spécificités économigques du bassin de proximité

1 1 1 89 amplois sur le bassin de vie en 2014

soit 3% des emplois du Sud Gironde

+ 2 4?4 emplois supplémentaires depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

1“ % Taux de

1999-2000 : 2,34% chimage an 2014

2009-2014: 0,38%

contre B en 2009

1,“3 indice de concentration de f'ermnmplot en 2014
contre 1,03 en 2009

Ewolutionde I'empled par type d°act it

COnmarce, Tramgonms A puibligu, Efsignomant, Sand,

agrubiee  indiside  Constktion Seraioes diwers Ar wiie
159 L3Ew 215 5 % 40,61% 31, 36
08 BILM T AR 7,25% 41,15% ETE
o R R 51 6,72 43,16% A5 TN

L e Crawad das actdly enire 1500 a2 2004

I ] T4 1w Lo ] 0

S L YT B il TR el T 2T

Les spécificités du bassin de proximite

Concentration de 'emploi et poids
economigue important sur 'ensemble des
deux CdC

Une dynamique commerciale importante
sur le pole de Langon

Regroupement des services administratifs

Relation forte (Flux domicile travail) avec |3
metropole Bordelaise

Un sous bassin accessible : gare, échangeur
autoroutier, aire de covoiturage, ligne de
bus réguliére vers Bordeaux, piste cyclable...

Attractivité touristique portee par |a
specificité viticole du secteur mais aussi par
des aménités paysageres (présence de la
Garonne)

Une mixité générationnelle et sociale
globalement assurée par le parc de
logements, mais des problématiques de
vacance {notamment a Langon).
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Le bassin de proximité de Langon

Les caracteristiques naturelles et paysagéres

Un bassin de vie caractérisé par une diversité de paysages, tous
néanmoins étroitement liés aux activités agricoles et viticoles

Un patrimoine fluvial fort a valoriser, tant pour ses paysages
naturels et ses ambiances que pour ses ouvrages et
aménagements divers

Un patrimoine bati trés riche et extrémement diversifié :
chateaux viticoles, chateaux et maisons de maitre, bourgs
patrimoniaux (5aint-Macaire), patrimoine agricole {séchoirs)...

De nombreux points de vue remarquables lies au relief marque
(Entre-deux-Mers), au réseau hydrographigue (Garonne, Ciron),
aux grandes étendues viticoles (Sauternais)

Une diversite de paysages urbains, caracterises par des villages
traditionnels preserves (pointe nord, sauternais), des villes et
villages sous linfluence du pdle urbain (Roaillan, Coiméres,
Saint-Maixant...), et une conurbation au centre ancien compact
autour duquel s'est aggloméré un tissu plus liche, marqué par
des entrées de ville linéaires souvent dégradées

P L U I maﬁﬁﬁﬁ'& BAZADAIS

Les risques et ressources du bassin de proximite :
entre usage el pression

*Une omniprésence de |'sau (passage de la Garonne, du
Beuve, du Galouchey et du Ciron) engendrant des risques
importants concernant I'inondation (10 communes couvertes
par un PPRi), les remontées de nappe, 'érosion des berges

*Des pentes et plateaux soumis 3 un aléa moyen lié au
phénoméne de retrait et gonflament des argiles

*Un potentiel pour le bois énergie via [utilisation des
carments de wvigne et un potentiel inexploité pour le
développement de |'éolien

* Un établissement SEVESO présent au sein du pdle urbain

7 captages / 6 STEP

[celles de Coimeéres et Castets-et-Castillon limitées en quantité)

*Des pollutions anthropiques observées dans les cours d'eau
(rejets industriels et assainissement autonome et collectif) et
des pollutions agricoles observées dans les captages d'eau
potable

*Une quantitée d'eau potable prélevee dans ['Eocene,
I'Oligocéne et/fou la nappe libre de |a Garonne parfois
supéerieure aux autorisations de prelevements

e
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Le bassin de proximité de Langon

Le maintien d'un cadre de vie qualitatif esl primordial pour le bassin de proximité de Langan.

Facteur d'un cadre da vie de qualité, le paysage est parfois menacé. Le développement résidentiel de ces demiéres années a eu parfois pour effet de
dégrader les paysages identitaires du secteur | [es espaces agricoles, dont k2 vigne, Les fermes onl dispan, les paysages onl &é modifés

Facleur d'un cadre de vie apaise, la crculabion est ponclueliement salurée. La mobilité alternative & la voiture individuelle est un enjeu imporiant,
natamment sur 1a ville centre, Langon. La quesfion de la réalisation d'un 2 pont est & éfudier,

Le dynamisme commercial esl éoalement facteur d'un cadre de vie de qualité. Léguilbre entre le développement des zones commerdalas périphérigues el
be maintien des commerces de proximité en centre-ville et centre bourg &5l un enjeu priorflaire, Laltractivile des communes est garanle de qualie de
vie de |eurs habitants.

L'offre en services (le mainben des services posiaux, le développament des éguipements de sanle sonl jugés prortaires), cerlas, mais également Mofira en
habitat assure un mainfien, voire un renforcement de [a mixité génerabonnelie au sein des communes, qui est aussi facteur de leur aftractivité. Afin de
conserver cette mixité génerationnelle, | est notamment identifie |a necessité de développer du logement locatif pour les jeunes dune par, et de
développer d'aulre parl un hébergament el services adaplés aux personnes dgées leur permetlant de rester dans les communes. Auss), 18 qualité de U'habilal
est fondamentale et | semble prositaire d'agir sur la vacance (notamment sur Langon), de densifier les bourgs, plutit que de construre en extension des
aspaces balis.

Dans ce contexe le maintien de la qualité de vie des habilants est assurde par 'equilibre de Forganisation du terrloire, k& maintien de 'armature
territoriale,

Ensude, le maintien des emplois sur ke territolre apparail comme un enjeu egalement priodtaire. Le développement du numérigue (2ephonia el internet)
gst une condition indispensable au développement economique, L'offre économigue doit éire répartie de maniere équilibrée et complémentaire,
L'identité agricole du secteur est une force sur Bqueda il doit s'appuyer, L'oenotourisme &t [a mise en valeur de Garonne sont deuyx leviers a actionner.

En Ben avec |a créafion d'emploi, le développement de I'habitat, le renforcement de Ia qualité de vie pouvant infleencer ['instaltation de profils de popadation
variés, une répartition équilibrée de la mixité sociale sur l'ensemble du bassin de vie est égalemant un enjeu important. Léquilibre enfre des populations
aux revenus las plus faibkas sinstallant sur Langon el cefles aux ravenus plus éleves sinslallant a l'extérieur de |a ville centre doit &g rouve,
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Le bassin de proximité de Villandraut Le Parc de logements

L'évolution de la pﬂplﬂﬂllﬂl‘l + 202 Mouveaux logements entre 2009 et 2014

o%e% 5 582 iabitantsen 2014 soit 1B $0 de Ia production de nouveaux logements sur le Sud Gironde

"y

1 mﬁ y Et 11 % de l'ensembleo du territoire Bazadais et Sud Gironde
de la population totale des 2 CdC

B Bassin de proximite Langon .
Un taux de croissance annuel mayen de 1,4 %
entre 2009 et 2014, Contre 1,9 % antre 1999 et 2008

B Bassin de proximilté Vilkandraut

& Bassin de proximité St-Sympharien 2 2 '0/ de locataires
0/ e proprietaies & 0 :n 2014
0 enzons

Répartition de la population de la CdC du Sud Gironde Dont 1% en location HLM

ﬁ D 97% de croissance moyenne annuelle entre

W Fart das res.

A pringipales en
2014
2009 et 2014 9 5 % )
B Parl des Rés.
0 37 Part des maisons individue lles EEI"J: e
Py : en 2014 )
y | d'indice de jeunesse W Part des
|G mnants
. 5% vacants an 2012
2 3 PErsoNNEs par méruage an .
Part des appartements Fart des résidences principales, secondaires et
en 2014 lopements vacants en 20143
Contre 2,32 en 2009
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Le bassin de proximité de Villandraut

Les spécificités économigques du bassin de proximité

1 1 12 emplois sur le bassin de vie en 2014

sait 9% des emplos du Sud Gironde

+ 295 emplois supplementaires depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

g % Taux de chimage

1999-2009:1,73% en 2014

2009-2014: 2,38%

contre B en 2009

u,da indice de concentration de f'ermplot en 2014
contre 0,43 en 2009

Evodutticn de |'eanplod par type d' sctivités

Commmanc, Transpors, Sl sl E reieign ement, Santd,

Agricuizire niisiris Corgirucion Sepaices dher &t mchabe
=98 1550% 175T% T, 0% 3786 pLL:
MO 13amR 11 5% 7,7 42,54% 23.08%
. LR e 13.52% BRI HATR 33, 88%

i e travail des actiy antre 1590 e 2004
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Les spécificités du bassin de proximite

Une population vieillissante

Deux EHPAD (Villandraut et Préchac) et une
maison de santé (Villandraut)

Une insuffisance en termes d'hébergements
d’urgence sur le territoire

Une economie s'appuyant sur l'identitée
sylvicole du territoire mais aussi agricole
(polycultures)

Un tissu artisanal développé et quelques
entreprises pourvoyeuses d'emplois
(Cartonnerie SMURFFIT, 45 salariés)

Une offre touristique se developpant autour
déléments structurants : voie verte, base
nautigue, paysage. ..

Une offre numaérique insatisfaisante,
handicapant le developpement de
I"attractivité du territoire.

Un niveau de services satisfaisant, qui
s'appuie notamment sur une armature
territoriale équilibrée

Une desserte en transport en commun
inexistante

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



Le bassin de proximité de Villandraut

Les caractéristiques naturelles et paysagéres

Des paysages et un cadre de vie fagonnes
par la dynamique sylvicole, marqués par
motifs singuliers héerites de |"histoire des
landes de Gascogne : airial, prairies

La vallee embléematigue du Ciron : un
paysage naturel remarquable préservé,
une forét-galerie de haut intérét
ecologique

Des villes et villages de « caractére » au
patrimoine  trés  bien  préservé et
bénéficiant d'un écrin paysager de grande
gualité, peu impacté par les extensions
recentes (Uzeste, Leogats, etc.)

Quelques villages caractérisés par un
habitat trés éclaté, ou implanté sous forme
d'extensions linéaires

Un sous-bassin margué par la densité
d'édifices patrimoniaux  monumentaux
remarguables (chateau de Villandraut
collégiale d'Uzeste, chateau de Cazeneuve,
vestiges du chateau de la Fle et du
chateau de la Trave a Prechac)

d

Les risques et ressources du bassin de proximité :

entre usage el pression

Un fil directeur, le Ciron, entrainant une
sensibilite  aux inondations et aux
remontees de nappe

Un aléea moyen lie au phenomene de
retrait et gonflement des argiles au nord
du bassin de vie

Un risque incendie moyen sur la forét
girondine, au sud du bassin de vie

4 captages / 5 STEP

Une eau potable prélevée dans une
nappe souterraine (Eocéne) ne se
rechargeant pas suffisamment au regard
des besoins sur e nord du territoire

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS



Le bassin de proximité de Villandraut

L'enjeu de déploiement de 'offre numérique spparail comme 'emeu egalement prioftaira. |l s"agi du premier basoin donl dependent lous les aulres
enjeux ; il est indispensable d'améliorer |a sfuation, désastreuse sur Mensemble du bassin de proximité, a la fois pour pouvoir envisager de mambenr les
activiiés economiqueas, et pour poursunvre Faccuel dhabitants,

La diversification de 'offre en logements el, de facon corrélée, le maintien de "équilibre générationne! sont ressortis comme des enjeux hautameni
prioeilaires pour le bassin de Millarndraul |l s'agat plus particuliérement de développer une offre adaplee aux besoins des séniors, qui sont & anliciper © les
habitants du termitore issus de | géndration du baby-boom seront trés nombreux 5 10 & 15 ans, ef 'on constate dia aujourd'hui quetques difficultés &
répondre aux demandes. Cet enjeu doit se traduire par une plurglité de réponses © developpement des services d'assislance & domicile, résidences séniors,
EHPAD...De facon sacondaine, est constaté sur ce bassin un deséguilibre, voire une insuffisance, de l'offre en habergaments d'urgence. Des moyens
communs devraient ére irouve & I'échelle du bassin de proxmité.

Le maintien de I'armature territoriale du bassin de Villandraut, considérée aujourdhui comme globalement fonchonnedle, ef plus parficulérement de son
offre en équipements est également une priorité. || s'agl d'élre viglant 2 ne pas perdre le niveau de services acluel donl bénéficient les habitanls, mais
awssi de renforcer loffre en matére de services de santé qui présente une grosse vulnérabilité pour ke temitoire (mangque de médecins généralistes).

Comple tenu des difficultés que peul rencantrer le temitoire en ce qui conceme la geston de sa ressource en eau, mais aussi les enjeux condiionnés par e
maintien dune bonne gualité du réseau hydrographique qui constitue une vraie richesse pour ce bassin implanté avtour de la vallée du Ciron, if apparait
prmeedial de developper, de fagon prortaire mais non exclusive, l'urbansation dans les secleurs gui peuvent élre raccordes aux réseaux d'assainissement
collectifs, lorsquils existent (partout sauf Pompéjac et Lucmau),

Plus globalement, la préservation des formations naturelles et du patrimoine architectural, urbain et paysager y compris des silhouetles patrimoniales
des bourgs fraditionnels et du patrimeine bati qu'ils accuedle, est un enjeu sur ce bassin qui jouit de richesses patimoniales majevres (vallée du Ciron,
reseaux de pelits ruisseaus qui imguent certains bourgs, chateaux de Cazeneuve, Villandraul, colagiale d'Uzeste, etc..). Sl n'y a pas aujpourd'hui de menace
forte qui pese sur ce patrimoine, compte tenu du developpement modere qu'ont connu fa plupart des communes du secteur, et des mesures de proteciion
spécifiques qui existent, il est indispensable de rester vigilant face & une éventuelle hausse de la croissance qui pourrail découler de &a saturation de Faffre
sUF les pdies voising, Celle composants de preservation el de mise en valeur participe 4 la qualite de vie el a l'aliractivite du territoire nolamment tourstigue.
Il exisle ainsi un polentel significatil de développement du tourisme vert, aujourd'hui nsuffisamment exgioile, aulour de ces richesses palrimoniales. Les
communes espérent pouvoir s'appuyer sur une réelle stratégie initiée par 'Cffice de Tourisme, autour d'une ¢ spécificité » & invenler el valoriser.

Enfin, si e développement des solufions altermatives a la voiture pariiculiere n'est pas apparu comme un enjeu priortaire mais plutdt comme une wopie
compte tenu de la ruralité du termtoire et de Fextré@me dépendance & 'automaobile qui en découle, la sécurisation de |a traversée des villages par des axes
routiers fréquentés est un enjeu fort, pariage par foutes les communes, qu rencontrent pour la plupart des difficulies, ke long de la RD8 notamment.
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Le bassin de proximité de Saint-Symphorien
+ 192 Mouveaux logements entre 2009 et 2014

St 14 % de la production de noweaux logemernts sur le Sud Gironde

L'evolution de la population

L]
l'l-l 5 257 habitants en 2014

"y

1096 de la population totale des 2 CdC
B Bassln de proximité Lengon
& Bassin de proximite Viltandraut

B Baidin dée proximite St-Symmpiorien

Répartition de la population de la CdC du Sud Gironde

ﬁ 1 ’ 15% de croissance moyenne annuelle entre

2009 et 2014

1,09 d'indice de jeunesse
2 44 personnes par ménage en
’ 2014

Contre 2,48 on 20009

Le Parc de logements

Et 9 % do Fensomble du termtoire Bazadais o Sud Gironde

Un taux de croissance annuel moyen e 1,0 %

entre 2009 et 2014,

©.68%:5

{r:} 92%

Part des masons indvidue s
en 2014

L 6%

Part des appartements
an 2014

Contre 2,1 % entre 1999 et 20009

2 0 de locataires
& 0 :n 2014
Dont 7% en location HLM

B Part des res
principakes gn
2014

| Part dios Rigs
spoondaires an
2i4

W Part des
logements
vatants en 2014

Fart des résidences principales, secondaires et
lopements vacants en 20143
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Le bassin de proximité de Saint-Symphorien

Les spécificités économigques du bassin de proximité

1 154 emplois sur le bassin de proximité en 2014

sait 9% des emplos du Sud Gironde

b 433 emplois supplementaires depuis 1999

TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN DE L'EMPLOI

11 % Taux de
1999-2004 ; 3,51% 2009-2014: 2,53% chomage an 2014
costre 9% on 2009
ﬂ,gﬂ indice de concentration de fermnplot en 2014
contre 0,83 en 2009
Evolution de Fompiol par fypo d' activitds
Cownimine, Trd s, ki b e, E fris g and, Sandd,
Byrricuttire inadusiirie Comstriction Services dheen Act oyl
e 1331% 13 575% 35 33.84% L10%
s Booe 1238w TTTE 14491% 16, 05%
M S53% 14 34% 1223 16,10 ITA1%

Ligs do travail des actifs eebro 1995 ot 2004

Loswrarniahls da (orwsres i

Les spécificités du bassin de proximite

Un tissu d'emplois déja bien développé sur
le territoire et constitutif de I'economie
locale : l'artisanat, l'agriculture, la

sylviculture et industrie du bois

Un potentiel important pour le
développement du tourisme vert : forét,
lacs d’Hostens, marais, lagunes, cours d'eau
et retenues d'eau, pistes forestiéres, voie
verte, sentiers de randonnées, etc

Liens fort avec les territoires voisins (Val de
I"Eyre) et la métropole Bordelaise.

Une ligne de transport en commun reliant e
territoire a la métropole Bordelaise

Un bon niveau de services a la population,
majoritairement concentres sur ia
commune de Saint-Symphorien

S5UD GIROMDE & BAZADAIS



Le bassin de proximité de Saint-Symphorien

Les caractéristiques naturelles et paysagéres

r’ L U | SU0GIRONDE & BAZADAIS

Des paysages et un cadre de vie fagonnes par la dynamigque
sylvicole, marqués par motifs singuliers hérités de I'histoire
des landes de Gascogne : |'airial, mais aussi le patrimoine lie
aux prairies

Une ressource en eau porteuse de grandes richesses
écologiques et paysageres : réseau de lagunes denses sur
Hostens/Louchats, le Gat-Mort, lacs et plans d'eau
d"Hostens, boisements de feuillus autour du réseau
hydrographigue...

Des grands champs cultivés qui dégagent des points de vue
sur les horizons boisés (le Tuzan, 5t-Symphorien, Bourideys)
Une dynamigue récente dimplantation de wastes parcs
photovoltaigues qui modifient les perceptions paysageres
Des routes importantes qui dégradent en revanche le
caractere qualitatif de certains villages (Origne, Balizac, St-
Léger-de-Balson, etc.).

Diagnastic Tertona

Les risques el ressources du bassin de proximiteé :

entre usage el pression

Une identité liee a la forét de pins se caractérisant
par un aléa fort concernant les feux de forét sur
les communes d'Hostens, Louchats et Le Tuzan et
un aléa fort lié au phénoméne de remontées de
nappe

3 grands parcs photovoltaiques produisant 40
MWh d'électricite

Un potentiel inexploité pour le developpement de
I"éalien

Des espaces agricoles au sud employant des
nitrates gui classent la Hure en etat €cologigue

moyen

10 captages / 2 STEP

Une guantité d'eau potable suffisante, mais des

prélévements importants dans la nappe de
I'Oligocéne qui menacent |a qualité de |a nappe



Le bassin de proximité de Saint-Symphorien

Le maintien et le développement des empleis apparait comme un enjeu priontaze sur le bassin de proximité de St-Symphorien, || apparait en effet
nécessaire de maimtenir et soulenir les diferents tissus demplois déja bien développés sur la teritoire et constitutifs da I'économie locale : Partisanat,
I'agriculiure, ka sylviculture et indusine du boss, La preservation des ressources forestieres et agricoles condifionne le maintien de ces aciivites. Il convient
agalement de développer loffre d'emplois en général el pemetire ainsi aux habilanls qui partent treavailler sur le Val de 'Eyre ou lz mélropole bordelaise de
rester travailler sur le terrfore du bassin de proximite. Le développement des emploss passera entre aufres par ke développement du tourisme vert et
'exploitation du potentiel important quofire le termtoire - forét, lacs d’Hostens, marais, lagunes, cours d'eau f retenues d'eau, pistes forestieres, voie verte,
sentiers de randonnées, etc. Le développement du foursme vert permetira de genérer de nouvelles actvités de loisiks, de decouverie, dhotéllene et
dhébergement privé, d'hébergement communal, iz, ef de canaliser ef firer profit de la frequentalion fourisbique aujourd'hui trés impertante mais non
remuneratrice.

Le bassin de prodmité étant aujourd'hui en partie toumé vers le Val de FEyre et la métropole bordelaise, le développement des emplois et du tourisme vert se
fiera dans le but de renforcar Marmature territoriale entre e bassin de proximité de Si-Symphorien et les bassins de vie Langon et Bazas,

Le maintien d'un cadre de vie de qualité apparait egalement comme un enjeu essentel pour le développement du territoirs, gui recéle d'une grande
richesse de paysages naturels, agricoles et foreshers (lacs, cours d'eaw, marais, lagunes pinéde, forét galene, etc.), ef d'une grande richesse en termes de
patrimoine bati el paysager {patimoine indusinel du XIXe, dochers, ainaux, el ). Le maintien du cadre de vie passera par la préservation et la valorisation
des paysages naturels, agricoles ef forestiers, et par [a protection du patrimeine bati et paysager.

Le développement de solutions alternatives & la voiture particuliére consflue un enjeu important sur be lerriloie, qui e8! sous Faire dinfluence des
quatre bassins de vie de Langon, de Bazas, du Val de ['Eyre et de Bordeaux. Le renforcement et Fapustement da lignes de transports en communs en
particuber vers Langon ef Bordeaux sont priontawes, Le développement de solution allernatives a la voifure s'accompagnera de la sécurisation de la
traversée de certains villages, qui sonl silues sur les iinéraires permetlant de rejoindre fes pdles dinfluences el qui sont soumis & une fréquentation
automobie trés imporante et dangereuse. Le renforcement et be développement de liaisons pietonnes et cyclables entre les bourgs permetira également de
reduire ba trafic sulomobibe.

Enfin, le développement de |'offre numérique apparait également comme un enjew imporiant sur I2 bassin de proomité qui est ayourdhui inégalement
desservi. Les peliles communes &lant nettement défavorisées, 'amédioration de la desserle en numérique conditionne le bon développement du territoies.
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Introduction

La communauté de communes du Sud Gironde, stuée au sud du département de la Gironde et
limitrophe du département des Landes, est composée de 37 communes et comprend environ 40 000
habitants, Elle a été créde en 2014, par [a fusion de 2 communautés de communes et d'un canton, au
1% janvier 2017, 8 nouvelles communes y ont &6 ajoutées. La communauté de commuenes ainsi formée
comporte 37 communes ayant une superficie, une dconomie et un nombre d' habitants variés, En effet,
le nombre d'habitants total est de 40 DM avec une répartition inégale entre les communes, allant de
100 habitants & 10 000

La communauté de communes du Sud Gironde souhaite alors mettre en place un Plan Local

d'Urbanisme intercommunal {PLUN, afin d'avoir une politiqee de développement commune sur
Fensemble du territoire,

Ce diagnostic agricele est réalisé dans le cadre de |a mise en place d'un Plan Local d'Urbanisme
intercormmunal (PLUI) sur ce territoire. Il 3 pour objectifs de faire un état des lieux de "agriculbure sur
la communaute de communes, mais aussi de définir les projets des agricultzurs, afin de les prendre au
mieus en compte lors de Mélaboration du PLUI.

Afin de réalizer ce diagnostic, plusieurs types de donnges ont ete utilisés, des donnees agricoles
existantes, permettant de faire un état des lieus général de 'agriculture, et des données issues d'une
enguéte agricole, permettant d'aveir des infermations plus ciblées,

Ce rapport présente tout d'abord la méthode wiilisée lors de ce diagnostic agricole. Les évolutions de
de Fagriculture sur e terrmtoire ayant permis daboutir 3 Fagriculture actuelle sont ensuite étudides.
Puis, les résultats des enquites, abordant les pratiques agriceles, ainsi que les projets et difficulteés des
exploitants, sont traltés.



|.Présentation du I'etude

A. Methodologle

La communautd de communes du Sud Gironde souhaite élaborer un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLU, Ce document d'urbanisme, réalisé 3 I'échells de lMintercommunalité a pour
abjectif la mise en place d'une politique de développement pour Pensemble du territoire.
L'élaboration de ce document se compose de 4 phases : une premigre phase de diagnostic, puis la
définition d'un Projet d'Amdénagement et de Développement Durable (PADDY, sulvi d'une traduction
réglementaire et enfin de approbation du document d*urbanisme,

Cette étude s'insére dans [a phase de diagnostic et concerne plus particulidrement I"agriculture du
territoire. Elle a pour but de faire un état des lieux de I'agriculture, ainsi que d'identifier les enjoux

principau, afin que Fagriculture soit au mieux prise en compte lors de Mélaboration du PLUL

afin de réaliser ce diagnostic agricole, diverses donndes ont &té utilisées, Tout d'abord des données
permettant de faire un &tat des lieux général de Fagriculture ont été mobilisées. Puis, des enquétes
ant été réalisées auprés des agriculteurs du territoire, donnant des informations plus précises sur les
pratiques agricoles mises en place, sur les difficultés auxgquelles font face les exploitants, ainsique leurs
projets.

o]

1. Donnees skatistigues

Des données cartographiques sur 'occupation génerale du sol sont disponibles, notamment celles
issues du programme evropéen Corine Land Cover, ayant pour objectif de cartographier Foccupation
du sof 8 partir de photo-interprétations. Ces donnees permettent donc de connaitre 'occupation du
sol péndrale d'un terfitoire, mais il faut noter que seules |es surfaces supérisures 3 25 ha sont prisas
encompte et Péchelle de travail est le 1/100 000, Elles donnent donc une vision globale de loccupation
du s0l, mais ne sont pas assez précises pour une utilisation 3 la commune,

Des donnees cartographiques sur Foccupation des sols agricoles ont égakement &té utilisées, elles
proviennent des déclarations des agriculteurs :

 Au casier viticole informatisé (CVI), ol toutes les exploitations viticoles doivent &tre
enregistrées et avoir déclaré leur parcellaire ;

* Lorsde leur demande daldesa la PAC, les iiots et la culiure gui y est majoritalrement présente
sont alors recensés afin de former le Registre Parcellaire Graphique (RPG). | faut noter gue
seule o culture majoritaire de Pilat et non fa culture de choque parcelle est renseignée pour le
RAG whilisg dons cette Stude.

L'assemblage de ces deux donndes cartographigues permet done d'avoir le parcellaire déclard par les
exploitants. Cependant, elfes ne prennent pas en compte les parcelles non viticoles qui ne sont pas
déclarées & la PAC, ¢& qui est ke cas pour les ¢levages équins notamnent, C'est pourgud, certaines
parcelles identifiables a partir de photo-interprétation ont &té ajoutdes au parcellaire agricole de la
communauté de communes,

Des donndes statistigues concernant les exploitations agricoles sont disponibles 3 partir du
Recensement Général Agricole [RGA). Elies sont recensdes a la commune du sigge d'explotation et
renseignent alors pour ces communes, le nombre d'exploitations, leur surface agricole, ainsi que des
données sur les productions {surface des différentes cultures, cheptel pour les devages, ote ) et des
données générales sur les exploitations (dge des exploitants, main d'cewvre, et



Z Réalization des engudtes

afin de compléter les données listées précédemment, des engquétes ont &1é réalisées auprés des
agriculteurs du territaire.

Tout d'abord, une liste recensant les agriculteurs du territoire a 168 effectude 3 partir de différentes
sources, puis validées avec des élus de la communauté de communes, connaissant 'agriculture sur le
territoire. La liske gbtenue comporte 315 exploitants, dont 266 ont leur sitge d'exploitation sur |3
communauted de communes,

Un questionnaire & ensuite £1é réalisé sur le logiciel Limesurvey, permettant de le mettre en ligne, [1a
pour objectif de récolter des informations plus précises sur les exploitations, concermant &5

productions et les pratiques culturales, mais aussi les projets de ces agriculteurs, Ce questionnaire
comporte alors 6 volets ;

s« Wolet sociologigue (informations sur Pexplotant et sur 'exploitation) ;
 Volet territorial {surfaces, Frigation, etc.) ;

s« Volet agronomigue (productions) ;

* Volet commercialisation et débouchés de productions ;

«  Volet epvironnemental et réglementaire ;

* Volet avenir &t projets,

Afin de présenter la démarche du dizgnostic agricole, ainsi que ce questionnaire, bes agriculteurs ont
Eté conviés 3 des rédnions d'information. Lors de ces réunions, les modalités d’accés au questionnaire
en ligne ou une version papier du questionnaire ont &t transmises aux exploitants pour qu'ils puissent
les compléter en amont des entretiens individuels. Ces derniers ont été fixés bors des réunions
d'infermation et ont pour objectifs de valider et compléter les réponses des agriculteurs et de
cartographier leur parceilaire, leurs batiments et leurs projets.

A la fin de la péricde d'enguétes, 117 agriculteurs ont répondu au questionnaire, ce qui représente
environ un tiers des exploitants présents sur la communauté de communes,



Ainsi, les données refatives 3 |'agriculture existantes ont été wtilisées, notamment pour connaitre

"évolution de I"agriculture sur le territoire et 'oocupation du sol agricole (Figure 1), Elles ont pu 8tre
complétées par les informations récoltées lors des enquétes auprés des agriculteurs du territoire, afin
d'avoir une image la plus réaliste de l'agriculture actuelbe, mais aussi de pouvoin EI'WISEIEEI.’ les projets
et défis A venir.
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B. Localisation du territoire d'études

La communautd de communes du Sud-Gironde est stude au sud du département de la Gironde, 3 la
limite du département des Landes [(Figure 2}, Elle a é1é crége en M4 par la fusion de deux
communautés de communes et d'un canton, puis 8 communes v ont 8té ajoutdes en 2017, Elle est
alors composée de 37 communes représentant une superficie de &2 600 hectares et comprenant
environ 40000 habitants. Ces communes ont une superficie et un nombre d'habstant trés variable,
allant de 120 ha & 10 600 ha pour la superficie et de 100 & 10 000 pour le nombre d'habitants.
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C. Cccupation du sol du territoire

De méme que pour les sufaces et le nombre d'habitants, Foccupation du sol est trés varable sur le

territoire, Prés des ¥ de la superficie totale sont occupés par des foréts ou milieux semi-naturels et
environ 14 sont des terres agricoles, les 3% restants représentent des territoires artificialisés et des
surfaces en eau (Figure 3}.
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La répartition de ces différents types d'occupation du sol est indgale sur le territoire, En effet, sur les
37 communes composant [a communauté de commuenes

# 19 ant plus de la moitié de lewr superficie en foréts ou milkeus sermi-naturels ;
s 16 ont plusde la moitié de leur superficie en territaires agricales
# 2 ont une superficie mapritairement agrcole (45%) et artificializée (40%).



Il faui cependant noter que les données permetitant d'ebtenir 'occupation du sol sont issues de Corine
Land Cover dont 'échelle est e 1/100000. Elles ne donnent donc gu'une vision giobale de Foccupation
du territoire et sont & utiliser avec précaution, particuligrement & I'échelle communalz,

Les territoires agricoles sont principalement sibwés au Mord-Est de la communauté de communes, On
peut néanmoins en retrouver quelques-uns, de surfaces assez faibles au céntre du territoire et
guelques surfaces [épérement plus importantes au niveau de "extrémité Ouest du territoire. En effet,
les I communes avec |a plus grande SAL sont situées & FOuest du territoire, puisque |85 communes
situges au Nord-Est du territeire, bien gu'avant une ooccupation du sol majoritairement agricole, ont
des superficies relativement faibles (ANNEXE). On peut également noter que la commune de Saint-
Léger-de-Balson n'a pas de surfaces agricoles.

Ainsi, le territoire d études est hétérogéne, situé i [a limite entre le dépantement de la Gironde et celui
des Landes et majoritairement forestier ef agricole, |1 est donc impertant d'y réaliser un diagnostic
agricole, qui sera pris en compte par |3 ssite lors de "élaboration du PLU. Pour o2 faire, diverses
données sont mobilisées, Dans un premier temps des données statistiques sont analysées. Puis, des
enguites sont réalisdes et les rdponses traitées afin de compléter les donndes existantes, mais aussi
dlidentifier les projets et les enjeux agricoles,



Il.Presentation et evolution de 'agriculture sur le territoire

A. Evolution du nombre d exploitations BT
B

Depuwis 1970, le nombre d'exploitations agricoles a
fortement diminué sur la communauté de communes. En
effet, on dénombrait prés de 1 500 sidges d'exploitation sur
le territoire en 1970 et 360 en 2010 (Figure 4). Le nombre de
sieges d'exploitations o dond &té divisd par 4 en 40 ans Cette
diminution a eté trés importante ce 1970 a 1979, avec une
perte de prés d'un tiers des exploitations. Elle semble =
légérement. ralentir au cours des demnigéres années du
recensement, mais reste tout de méme consédquente.
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On retrouve cette réduction du nombre de sigges d'exploitation au niveau de la quasi-totalité des
communes du territoire, la plupart ayant perdu plus de la moitié de leurs sibges d'exploitations entre
1970 et 2010, Cependant, cette diminution est plus marquée au niveau de certaines communes
viticoles sitwfes au Mord-Est du territoire, car elles comptaient wun nombre plus important
d'exploitations a la commune en 1970 (Figure 5).
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En effet, pour 4 de ces communes on observe une perte de plus de 50 exploitations et de plus de 100
exploitations pour la commune de Catstets et Castillon,

Au contraire, la commune de Bourideys, au Sud du territoire, a vu son nombre de siéges d'exploitation
doubler. Ce résultat est A nuarcer puisque cetta communa avait un nombre assez faible d'exploitations
agricoles en 1970 (seulement &, contre 89 powr la commune dé Langon par exemple). Elle a done un
nambre d'explotations proche de ceful des communes du Nord-Est en 2010,

B. Evolution de la SAL

La Surface Agricole Utile (SaU) sur la 7"
communayté de communes a fortement 13000
diminué entre 1970 et 2010. On observe en

effet une perte d'environ 2 000 ha sur cette
période, pouvant &tre divisée en trois phases ARy
(Figure 6} : 11500
» De 1970 4 1988, on note une perte de 171090
SAL d'enviren 500 ha par décennie 10500

o Puis, de 1988 & 2000, on observe une
stabilisation de |2 Sa1 Figue & -

# Enrevanche, de 2000 a 20140, la 54U a
diminué de plus de 900 ha.
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La réduction de la surface agricole sur la communauté de communes est un probiéme important,
compte tenu de la forte diminution des surfaces entre 2000 et 2010 et du fait gue des territoires
artificialisés ne peuvent pas redevenic des territoires agricoles.

La diminution de la surface agricoke sur [a
communauté de communes, bien que non
négligeable, est pluz faible que celle du mombre
d'exploitations agricoles, Ainsi, la 53AL moyenne par
exploitation a triplé sur la péricde 1970 = 2010
{Figure 7] : elle &tait d'environ 9 ha/exploitation en
1970 et elle est passée & plus de 32 ha/explofation
en 2010,

Les exploftations dont la Sa0 2 le plus augmentd ont
leur sigge d'exploitation au Swd du territoire, ce qui
cormespond majeritairement & des productions de
grandes cultures,

L'augmentation de |a surface des explomations, au

détriment du nombre est une tendance nationale, en
particulier pour les exploitants de grandes cultures, qui
doivent alors produire swr de plus grandes surfaces

pour que leurs productions soient rontables,
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C. Evolution des productions

On retrouve trods types de productions majoritaires sur le terriboire © des surfaces oujours en herbe,
correspondant & des prairies ou jacheres ; des terres |abourables, of sont cultivees des grandes

cultures ; et des vignes.

La diminution de fa surface agricole de la communaute de communes observée précédemment est
majoritairement lide & une perte importante de surfaces toujours en herbe (prairies, [achires, ete.)
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1. Surfaces toujours en herbes et élevage

On observe upe trés forte diminution des surfaces
toujours en herbe sur la période 1570 = 2010, avec une
perte des % des surfaces (Figure 9], Cette diminution,
tréss forte entre 1970 et 2000, semble moins importante
entre 2000 et 2010, Cependant, prés d'un tiers de la 5TH
existante en 2000 a tout de méme disparu en H010.

Au final, on observe une perte de plus de 50%, voire de
la totaliteé de la STH sur la guasi-totalitd des communes
du territoire.
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La forte perbe de surfaces prairiales est e 3 s réduction du nombre d'éleveurs sur le territoire. On
en dénombrait plus de 250 lors du recensement agricole de 2000 2t moins d'une centaine kors de celul
de 2000, Cette diminution concerne la quasi-totalité des types d"élevages prasents sur le teritoire,
seul le nombre d'élevages caprins 58 maintient, mais I concerne uniguement une dizaine

d'exploitations.

Les dlevages influencart done le plus Mévalution des surfaces en herbe sur la communacté de
communes sont les élevages de bovins et d'ovins, Ces deux types de production ort diminué entre
2000 et 2010, avec une perte d'enwviron 60% des dlevages ovins et 50% des élevages bovins, |aitiers ou
allaitant. Binsi, en 2010, onne compte plus gu'une vingtaine d'élevages ovins, une trentaine d'élevages

allaitants et sewsment une dizaine d'élevages laltlers,

10



Bien que I'évolution du nombre d'élevages porcins et de volailles de chair s2 retrouve peu dans
Mévolution des surfaces toujours en herbe, ce sont ceux qui ont le plus diminué sur le territoire, avec
une perte d'environ B0% des élevages entre 2000 et 2010, En effet, k2 nombre d'élevages de volailles
de chair est passé d'une centaine en 2000 & une quinzaine en 2010, Pour ce qui est des élevages
porcing, on en comptait une trentaine en 2000 et sewlement quelques-uns (entre 4 et 8) en 2010,

Ainsl, l'activité d élevage a connu une forte diminution sur la communaute de communes entre 2000
et 2010, qui se traduit par une réduction importante des surfaces toujours en herbe pour les élevages
pratiqguant le paturage.

R E L

2 Terres labpurables .

15 DA .,. n,...-., --|.- 5513
Contrairement aux surfaces toujours en herbe (STH), | B0 THM
les surfaces en terres labourables sur le territoire ont rs _
augmenté entre 1970 et 2000 (Figure 10). On :

abserve un accroissement de leur surface d'emviron -
1000 ha sur cette période, Cependant, entre les
deux derniers recensements (2000 et 2000}, cetie
superficie a diminué,
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ea i 1070 . 2010 {sources : REA de 1070 & 2010)
communayté de communes s'expligue en grande

partie par Fagrandissement de superficie de terres

labourables des exploitations situées au Sud-Duest du territoire, sur les communes de Saint-
symphorien, Bourideys et Cazalis, Powr ces communes, les surfaces de terres labourables ont
augmenté de plus de 300 ha et ont plus gue doublé entre 1970 et 2010 (Figure 11). Pour les
exploitations de Villandraut, Moaillan et Sauternes, ces surfaces ont également plus que doublé, mais
les superficies concemées sont plus faibles {entre 150 et 300 ha).
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L'augmentation des terres labourables est due & la transformation de prairies en terres cultivées, &
FFarrachage des vignes ou au défrichemeant de certaines parcelles.

Oon peut tout de méme noter que pour s autres ommunes du territoire, les swrfaces de terres
labourables des exploitations ont fortement dirminwd et ont totalement disparu pour les exploitations
ayant leur sidge sur 3 communes du terrtsire,

La surface de terres labourables a donc sugmenté, mais c'est principalemeant |a localization des sigges
d'exploitation en détenant qui-a été modifice,

3 Vignes

Les surfaces en vignes sont relativernent stables sur
le territoire de 1970 a 2010, On observe néanmaoins

pa wE i H'
q L5 i
de légéres fluctuations, se traduisant au final par s -
une augmentation des surfaces en vignes d'environ 359
300 ha sur cette période (Figure 12). sk
Cependant, bien que |a surface viticole totale soit |
assez stable, onpeut noter des variations quantala |,

Iocalisation des sidgges d'exploitations détenant ces S0

surfaces, En effet, los exploitations de quelquees

commiines de I'Ouest du territoire dgétenaient des

surfa,ce.s vmlﬂs an lsm at n"E" ont P|u5 en EDIU. F\-lg'-\'J'l'E' 22 Evoiuino des Sh'llrli"l'.n.'.'l e WYATES S fa [.Il.Jrl'I'.ll.l'n‘." IS990 - 010
; e faiurces - BG4 de 1970 & J010}

&y contraire, les exploitations de la plupart des

communes du Nord-Est du territoi re ont augmenta

leurs surfaces viticoles {Figure 13},
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D. Etat des ieux de

‘agriculture actuelle

Suite aux évolutions de Fagriculture, on peut actuellement distinguer deux principauy types de
productions surle territeire : des productions de grandes cultures et des procuctions viticoles.

j ¥

Cecupation du sol agricola

La surface Agricole Utile (3AL0) toiale de la communaule de communes, représentant environ 12 800ha
est principalement répartie entre :

s [eswvignes, occupant 0% de cette surface, Elles sont exclusivermnent situges au Mord-Est du
territoire (Figure 14).

o [ec prandes cultures, reprédsentant 43% du territoire agricole, principalement localisdas au
Sud-Duest, On en retrouve également plus au Mord, mais ces surfaces sont plus faibles.

*  [wes prairies ou jachéres, sur environ 10 % de la surface agricole.
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On observe donc deux ensembles agricoles distinct :

¢ Ay Mord-Est de la communauté de communss, on retrouve une agriculture majoritairement
viticole. En effet, sur les 23 communes avec des vignes, 13 ont plus de B0 de leur 3AL plantés
£ vignes,

e A FQuest de la communauté de communes, on retrouve guasi-exclusivernent des grandes
cultures. Ces communes ont plus de 80% de leur SALNen grandes cultures.

On peut également noter que certaines communes n'ont aucune surface agricole, c'est ke cas pour les
communes de Saint-Leger-de-Balson et de Louchats.

2 Criantation technico-economiqua des exploitations

L'orientation technico-économigue (DTEX) la plus représentée sur le territoire est la culture de la
vigne, suivie des grandes cultures (Tableau 1), ce qui correspond aux grincipales productions en
termes d'occupation du sol. Cependant, le nombre d'exploitations viticoles est largement supérieur 3
celul des exploitations en grandes cultures. On peut en effet relever 215 exploitations viticoles et
seulement 38 en grandes cultures, Ced est di au fait que les pramiéres ont en péndral de petites
superficies, alors que les dernigres ont des surfates assez conséguentes.

Orientation technico-Economigue des exploitotions Nombre
d'exploitations

01217 - Culture de fo vigne 215

0111F - Culture de cérénies (& l'exceplion du riz), de iégumineuses el de 38

graines qéaginems

01457 - Elevoge d'autres animoux

01137 - Culture de Bgumes, de melons, de racines et de tubercules
01437 - Elevage de chevaux et d'outres dquidds

Q130F - Reproduction de planies

01427 - Elevoge d'autres bovins et de buffies

01477 - Elevage de volailles

01457 - Elevage d'ovins et de caprins

DI150F - Culture el élpvoge 0s5000Es

01152 - Autres culfures non permanentes

01152 - Auwtres cultures nen permanentes : BERANIERE

Q11F - Culture fruitiére

OI252 - cultures d'outres fruits

01282 - Cwlture de plontes & épices, oromabigues, meédicinales et
pharmaceutiques

012587 - guires cultures permanentes;

01412 - Elevage de vaches lajtiéres

01467 -Elevage de porcins

01457 - Elevage d'outres animoux (ruches)

03227 - Aguaculture en eou douce
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3, Lacalisation des exploitations agricoles

Lors du travail de préparation de I'enguéte, 315 exploitations agricoles ont 08 recensées sur le
territoire d'étude, elles sont réparties de fagon indégale :

s Plues des 2/3 {221} sont situées sur s communes du Nord-Est de la communauté de
COMMIUNES ;

e A5 sont sur des communes di Sud ;

s 43 ont leur siege d'exploiation hors de a communauté de communes,

On dénombre alors en moyenne 9 exploitations par communes pour celles situdes au Mord et
seulement 4 pour celles situdes plus au Sud,

Le faible nombre d'exploitations (moins de &) sur les communes du Sud du territoire, hormis |a
commune de Bourideys, peut s'expliquer par Ia forte proportion de foréts sur ces communes, En effet,
elles occupent plus de 30% la superficie communale, ce qui limite Magriculture. Au contraire, les
communes du Bord-Est du territoire, bien que de taille plus petite, ont un nombre plus important
d'exploitations agricoles. Ceci st di & Poccupation du sol majoritairement agricobe sur ces com munes,
mals aussi a lorentation technico-économique (OTEX) principalement viticoke des exploitations gui y
sont présentes, Ces derniéres occupent géngralement de plus petites superficies que les exploitations
en grandes cultures, situées au Sud de la communauts de communes (Figure 15).
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L'étude de I'évolution de Fagriculture sur |2 territoire de la communauté de communes montre que
Fagricufture a fortement diminué surle territoire, vis-a-vis du nombre d'exploitations et de fa surface
agricole associée. Les communeas sont touchées différemment par ce phénoméne, les plus impactées
sonit celles du Nord-Est du territoire, gui comptaient le plus grand nombre d'exploitations en 1570, De
plus, |a surface agricole moyenne par exploitations a augmentd, en particulier sur les communes
situdes au Sud du territoire, ol est situde la majorité des terres labourables.

Sur la période 1970 — 2000, les produciions ont évolué avec une perte des surfaces prairiales,
traduisant une diminution importante des exploitations d'élevage, Environ un tiers de cetie perte
correspond a une transformation des surfaces toujours en herbe en terres labourables, cependant, la
perte des deux autres tiers refléte une artificialisation du territpire. L"évelution de ces cultures et de
leur localisation fait apparaitre des termitoires agricoles spécialisss sur 13 communauteé de communes,

Actuellement, on observe encore ure distinction entre Fagriculture des communes du Nord-Est du
territoire et celles du Sud, Les communes situées au Mord-Est comportent dimportantes surfaces
viticoles, associées a des exploitations avec d'assez petites superficies, ce qui engendre une forte
concentration d'exploitations sur cette partie du territoire, En revanche, au 5ud de la communauté de
communes, an remarque principalement des prandes cultures, associées 4 des exploitations avec de

grandes superficdies et donc en nombre assez faile.
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ll.Résultats de I'enquéte agricole

A. Reéponses au questionnaire

Suite a leur conwocation et 3 la réunion & information en mairie, 117 agriculteurs ont répondu au
questionnaire parmi fes 315 recensés. Le taux de réponse par commune est variable, pour 13
communes plus de la moitié des sigges d'explotation ont &t enquétds alors gue pour & COMMUNes
aucune réponse au questionnaire n'a été Enregiﬂrée, Les Expluitatiuns enguétées se situent
principalement au MNord-Est du territoire, of gul Sexplique notamment par 3 forte proportion
d’exploitations agricoles sur cette zone (Figure 16),

Liribes cosfmimiainaled
:] Commminaurd de communes du Sed Gireoda
Explodtations agricoles par commune

T xpktatioon sgricoles recemsay

[ Feplotatioer sgricolis pnpuitioe 3 ANEm

Savprvgn ; Chamdess o Agreulure di b Girende, eimtretiva 2007 Rialreatidn | CA13, Sarwicn Fadritoeei, laswier 200F

Figure 26 - A80ontes o Guest T por Sormuies
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La surface agricole totale des exploitations enguétées est de 5 450 ha, ce quireprésente 43% de iz 580
totale du territoire. Les surfaces enquitées sont réparties sur la guasi-totalité du territoire com partant
des ranes agricoles (Figure 17). En affet, alors que les explotations enquétdes sont majoriairement
localisdées au Mord-Est du ferritoire, les surfaces agricoles correspondantes sont réparties
équitablement entre le Nord et le Sud de territoire. Cecl s'explique par la SAU plus importante des
exploitations enquétées situées aw Sud,

Lirnibe=g Conmm sl
E Commiinmate de mmisnes du Sud Groede

L S8l mnguitie (5 450 ha| :'—5:1;:“

SAL sotale |12 813 ha
Longreirs | APG20GE, OV 2015, salretnin 2007 B il £ T2, Seviiee Tenilores, |aser 2015

Firare 17 - Surfaces sagudtdes



Les exploitations enguétées ont des grientations technico-économiques (OTEX) variges, Cependant, |a
g culture de ka3 vigne s est FOTEX |z plus représentée, suivie de la « culture de céréales, de
IEgumineuses et de graines oléagineuses », ce qui correspond aux OTEX édgalement majoritaires sur
'ensemble de la Communauté de Communes {Tableau 2.

Orentation technico-deonomigue des exploftotions MNombre Nombre
d'exploitations d'exploitations
ayant répandu
01217 - Culture de o vigne 215 76
01117 - Culture de cérdoles (& lexception du nz), de 38 16
legumineses ef de groines oldagineuses
(11497 - Elevage d'autres animaux 13 4
31132 - Culture de fégumes, de melons, de rocines ef de | 4
tubercules
01437 - Elevage de chevous et d'autres dquidés & 2
31307 - Reproduction de plantes 5 2
(1427 - Elevage d'autres bovins et de buffles 5 5
Q1477 - Elevage de volailies 5 3
01452 - Elevage d'ovins et de caprins 4
(1507 - Culture el Elevoge a550cies 4 3
01197 - Autres cultures non permanentes 2 a
01 192 - Autres cultures non permanentes ; PEPINIERE 1 L
O11F - Cufture fruitidre 1 Q
01258 - cultures d'outres fruits 1 1
01287 - Culture de plontes & édpices, oromotigues, 1 0
médicinoles et pharmaceuvtigues
01298 - outres culiures permanentes 1 1
G241 - Ereuagz- e vaches laitibres 1 L
(1467 -Eievage de porcins 1 0
03227 - Aguaculture en eou dovee 1 0

Tl 2 - Orerifarioe B Bin S0 At s gt dploibatoml eoqind fded

Ainsi, environ 1/3 des exploitations de la communaute de communes ont &té enquétées, elles sont
majoritairement situées sur la partie Nord du territoire et représentent prés de la moitié de sa surface
agricole,
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B. Exploitants agricoles

1. Profil des exploitants
Les exploitants interrogés sont majoritairement des hommes, seulement 18% sont des femmes.

On peut également noter que certains agriculteurs ayant répondu au questionnaire poursuivent une
activité agricoke, mais sont retraités ou sont seulement propriétaires foncier, Ainsi, sur les 117
réponses, 108 sont des agriculteurs en activité (32 hommes et 16 femmes). Pour les réponses
concermnant les pratigues agricobes, seuls les agriculteurs en activité seront pris en compte,

De plus, parmi ces derniers, 18 exercent une
1955 - 1976 g activitd secondaire en len ou non avec |l secteur
1975 - 1996 47 agricole. La plupart des exploitants avec une
1995 - 2018 54 double activite ont une faible AU {plus de la
modié ont une SAL inférieure 3 15 ha).

Année dinstallation  Nombre d'exploitants

Tabbegu 3 - dnmde d'inafalation Jed svplsfnonty Sndgodrgs

L'année d'installation des exploitants varie, de 1956 pour linstallation la plus ancienne & une
installation en cours lors des entretiens. La majorité des exploitants interrogés se sont installés entre
1996 et 2018 (Tableau 3).

L'annde d'installation des exploitants interrogés est souvent corrédée 3 'ge de ces derniers. Sur [a

communauté de communes, on peut noter que prés de la moitié des exploitants interroges {53,/117)
ant plus de 55 ans, ce qui posa des questions sur leur succession ef ka transmission de leur explaitation.

£, SUCCRLSIOn

Les pxploitants avant plus de 55 ans représentent donc prés de la moitié des agricultedrs interrogos et
exploitent environ 508 de [a SAU correspondante sur [a communauté de communes, la problématique
de succession est donc réelle sur le territoire. De plus, parmi ces 53 expltants, seulement 21 [40%)
ant e suctesson assurde et 20 n'ont pas de pistes en ce qul concerne la reprise de leur exploitation
{Figure 18}, Ce constat est d autant plus préoccupant que ¥ exploitants sont déja a la retraite et un seul
d'entre eux 3 Une SUCCEssion assurée et 5 n'ont pas de pistes concréte,

F.i] T ICCRS ST RS UTER Retraltes - Sucoession ajsuras
.ﬂ:: b
Cisrcrssion incertaine ® Hetraites - Succassion incerfaine
‘,'.-'"' o SiabrEsslon fon assur ks ® RElraliey - SubcEssion nan asaures
4 :
i 11 1

Figure 18 Jucoession des agricwteurs de plus de 55 ans



Méanmoins, les agriculteurs avec upe suCcession assurée, détiennent 71% de la 5AL totale des
agriculteurs de plus de 55 ans. Les exploitations aver une reprise assurés ont donc des superficies
impartanteas,

En outre, 14 des agriculbeurs interrogés ayant plus de 55 ans dvoquent ke souhait de prendre leur
retraite prochainement (dans moins de 3 ans), Seulement 3 d'entre eux ont une succession assurée et
3 gnt une reprise possible.

On peut donc constater gue ke sujet de |a reprise de I'activité agricoke est d'ores et déja problématique
pour certaines exploitations et risque de s"aggraver.

Cette problématigue de succession touche difféemment les secteurs de production, selon le nombre
d'exploitants de plus de 55 ans, mais aussi suivant |'existence ou non d'un repreneur défini,

Tout d'abord, moins de fa moitié des exploitations avec des cultures de vignes sont détenues par un
exploitant de plus de 55 ans et la moitié de celles qui le sont ont une sucoession assurée (Figure 19).
Ainsi, moins du quart des exploitations avec une production viticole sont concernées par une reprise
incertaine ou non assurée, elles représentent 13% de la SAU totale des exploitations ayant une

production vitcele,

Nombre d'exploitations SAU

® hadnd de 55 ane & isrrE R Eurde
Sucoassion incertalra GLICTR SN M asturas ® [lains de 55 a0 LT AT R TORTT

SuddEegion inceftaine SuCnesitm 1o ASAurse

Fiiquie 19 - Spocessinn oy exioffo Lo wilfoo me

La moitié des exploitations avec des productions de grandes cultures appartiennent & des agriculteurs
de plus de 55 ans et la moitié de ces exploitants ont une reprise assurée (Figure 20). Au total, X de ces
exploitations ont une succession incertaine ou non assurée, mais elles ne représentent que 8% de |a

Nombre d'exploitations W BAl

i

= hdgens de b5 ans * SuUCCRESInN RisUrEe
® fokns da 55 ans o SUHOESEOT 35 Lrga
SEoR Lo inCerlaing S pRLsingl fioT asiures
Suciesajon ncertainge SULLEInn NOn Assuhee

Figire 0 - Surfe<ainn ol o plaimorioas de graiasl &l

21



AL totale de cette production car ce sont principalement des exploitations de petite taille, En effet,
Ia AU movenne des exploitations sans repreneurs définis est de 32 ha, alors que celie des exploitations
aved des reprensurs assurés est de 180 ha,

Moins de la moitié des dleveurs de bovins viande ont plus de 55 ans, mais astun r'a de reprise assurde
{Figure 210, Ainsi, plus d'un tiers des éleveurs de bovins viande ont une succession incertaing ou non
assurde. Ces explomations représentent 20% de la 58U totale occupde par des explotations avec des
élevages, car elles sont de petite taille, Leur 5AU moyenne est de 24 ha {contre 65 ha pour les
exploitations des agricudteurs de moins de 55 ans,

Nombre d'explioitations sAl
3 1%
9%
]
® Mnirs de 55 ans ¢ SUCCRSSION assures w Moins de 55 a0 ¥ SAICCRSFHN F5URe
B PR o I L BLIFCISSIIA fOM ASLLiFRe Successan incarmaine SUCCESRON NN 355uae

Frgore 2] - Raotesiion des s oiaTions 02 Downg vance

Ainsi, la succession pose probléme pour un certain nombre d'exploitants proches de la retraite et
notamment pour les éleveurs, Dautant plus que "étude de Pévolution de ['agriculture montre une
forte baisse du nombre d'éleveurs sur le territoine lors les dernigres anndes, D'un point de vue général,
ce sont principalement les petites exploitations qui peinent & trouver des repreneurs. [l est done
important de £'attarder sur ce probléme de succession sur le terrikoine.
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Productions MNombre

d'exploitations
en ayant
A. Exploitations agricales Vignes 0
Grondes culfures B
. o R - Elevage de bovins viande 13
L Productions des exploitations e A
Les exploitations enguétées ont diverses productions, la plus  Maraichoge o
rencontrde ast la culture de vignes (70 exploftations interrogées  flevnge de volailles 5
ant un atelier de production wviticole). Le second atelier de  aupres 3
production en termes de nombre d'exploitations concerne les  Eleygge équin 7
grandes cultures, suivi des élevages de bovins viende et des  Horpiculture 2
prairies [Tableau 4). Elevage ovins viande 3
Vergers 2
Amiculiure 3
Autre &levoge 1
Pépinidre 1
ol Decupatian du 5o

P 1 TR R g T TP o T D T STl T M TR

On peut distinguer 3 types principaws types d'occupation du ol sur la communauté de communes,
correspondant aux types de culiures majoritaires sur e territeire, Tout d'abord, Ia plus grande partie
de la SAU enquétde (52 %) est occupde par des grandes cultures occupant prés de 2 700 ha, Ces
dernigres sont situées majoritairement sur la partie 5ud de la communauté de communes et sond
réparties entre 28 exploitations.

On retrouve ensuite les surfaces en vignes, qui représentent un tiers de la SAL totals (prés de 1770
ha). Elbes se trouvent exclusivement au Mord du territoire et appartiennent 3 70 exploitations
différentes,

Le tromieme type d'occupation du 5ol gue Pon peut distinguer sur le termtoire concerne les prairies,
ocoupant 13 % de la SAU enguétée (environ 740 ha} et divisées entre 14 agriculteurs. Elles sont
principalement réparties en petites parcelles sur le Mord et 'Est de la communauté de communes. Ces
surfaces correspondent, pour la plupart 3 des élevages,

La part de surface de chague culture enguétée est donc proche de ca gu'on observe au nveau de la
totalité dela communauté de communes. Cependant, la part de surfaces viticokes est plus faible (305
contre 42% pour la totalité des surfaces) au profit des surfaces de grandes cultures. Ced est
principalement di au fait gue plus de la moitié des surfaces en grandes cultures ont 218 enquétées,
car elles wont répartios sur un plus faible nombre d'exploftations. En revanche, pour los vignes,
seulement 1/3 de la surface totale a été enquétée, bien qu'un plus grand nombre d'exploitants
concernds ait 018 interrogé, car cette production est répartie entre de nombreux exploitants, dont la
plupart ont des surfaces assez faibles.

1) Elevtape

Sur les 117 exploitants rencontres, 24 ont au MOiNs UN  gepmeerrmrmrer P T

atelier de production animale. On t relover 7 types | o oeese i i Tl e b
Rl il YPES  ptoins de 5 bovins 2

d'élevage  surles exploitations enquétéss de la 10 4 20 bovine 3

::nn?mun_auté. de mmm_unes . bovinz mgnde, wvolailles de 20 & 50 bovins &

chair, ovins viande, équins, ruches, volailles pondeuses et o o 0 100 baving 2

un élevage de labradors,

Tabieow & » Kambre d'animoy sdidtes des Sevages bovins
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L'élevage majoritaire pour les exploitants rencontrés est Pélevage de bovins viande, il concemne 13
exploitations. Deux de ces élevages ont moins de 5 bovins adultes dans le cheptel, ¢ sont des
exploitations dont les agriculteurs souhaitent prendre leur retraite prochainement. La majorité des
2levages bovins remcontres sont de taille petite @ moyenne, avec des cheptels de 10 & 50 bowvins
(Tableau 5). On peut dgalement noter 2 élevages de taille plus importante, avec plus de 100 bowvins
dans leur cheptel.

Parmi les 4 exploitations avec un élevage de volailles de chair, on peut noter des productions
différentes, telles qu'un élevage de cailles 8t un élevage de palmipédes & foie gras.

Aufinal, sur les 24 exploitants ayant au moins un élevage, 10 ont seulement cet élevage, 2 ont plusieurs
elevages et 12 ont Félevage et d'autres ateliers.

) Signes de quilite er ogriculiure brologeue

On retrouve des signes de qualité pour la majorité des exploitations enquétées (73/117), ce qui peut
natamment s'expliquer par |3 forte proportion d'explaitations viticoles interrogdes, Ces dernidéres ont
le plus souvent une ou plusieurs appellations viticoles assocides & leur production. En effet, parmi les
70 exploitations awec une production viticole, 63 ont un ou plusieurs signes de gualité concernant cette
production et 64 ont au moins une appellation viticole,

Les autres signes de qualité sont principalement des labels relatifs aux élevages (boeufs de Bazas et
volaibes label rouge).

Pour ce qui est de I"agriculture biologique, elle concerne 9 exploitations enquétées dont 'S ont une
production viticole, 3 ont une production maraichére et une a élevage de bovins viande (Figure 22},
On peut également noter qu'une exploitation viticole est en cours de conversion.

De pius, 9 agriculteurs ont pour prajet de comertir B totalte ou une partie de leur explotation en
agriculture binlogigue, Ces projets concernent des vignes pour 3 exploitations, des grandes cultures
pour 2 exploitations, des chénes truffiers pour une et un élevage de volailles et de pores pour une
autre exploitation,

Exploitationg Projets de comversion
en Agriculturs blologlgus & Agriculture Blodoglgus

Grandes cultures {2}

J Chiines truffiers (1)
+ Vignes en cours de Elmvage da valailies
corversion (1) et de pores (1)

Fgune 21 Explollarions en ogaciiiaee biingigue
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£ Specialisation deas exploitations

Les exploitants rencontrés lors de Penguéte ont majoritairement des exploitations spécialisées, En
effet, parmi les 11 exploitations concerndes, 80 ont un seul atelier de production. Ce demiber est
principalement viticole {pour 52/63 exploitations). La surface moyenne de ces exploitations est de
20ha.

Parmi ces exploitations avec un seul atelier de production, on retrowe égalemeant des dlevages (bovins
viande, wolallles et équins), la surface moyenne de ceux-ci est denviron 11 ha, mais elle varie
fortement selon le type de production et pour une meme production,

Les exploitations avec seulerment des productions de grandes cultures seules ont une surface moyenne
de 47 ha, mais avec des disparités trés importantes (moins de 7 ha a plus de 350 ha).

Quelgues unités de produchions ont seulement des prairies, elles ont une surface moyenne de 8 ha,
Elles appartiennent & des agriculteurs retraités, mais qui conservent une activité agricole ou gui
conservent uriquement les terres, qu'ils font faucher par d'autres agriculteurs.

On peut également noter des productions plus spécifigues, mais également spécialisées japiculture,
chénes truffiers, hortculture, pépiménes, etc.). Ces productions concerment magortairement de petites
surfaces (moins de 5 ha), excepté les apiculteurs qui nont pas de terres, st les pépinigres qui
concernent ue surface d'une centaine d'hectares.

On peut également noter que sedlement 3 des exploitants rencontrés ont 3 ateliers de production ou
plus.

2 Structure des axplomatng
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La surface movenne des exploitations agricoles interrogées est
de 52 ha, ce quicorrespond a celle a Féchelle nationale en 2010
[source RA 2010}, mais est bien supérieur a celle en Gironde en
2010, qui était de 26 ha. Ced s'expligue principalement par la
présence de guelgues grandes exploitations sur le terrtoire.

B S ok
= SR A o

Mombre d'expoilations

En effet, la grande majorité des agriculteurs interroges {10%)

1

=

e, : L -
ant une SAL! inférieure a 50 ha (Figure 23). Cependant, la r_,;::“ R :13": ."r&j L_ﬁ. 1L_5§*-aﬁ
=

surface totale ooccupée par ces exploitations ne représente
qu'un guart de la surface agricole enquétée sur la communautd
de communes. o

Les exploitations avec une SAU supérieure 3 S0 ha, bien qu'étant gn 78w 23 ¢ ML des caplalorions engutiee

nombre plus faible (28/117), ne sont pas & négliger car elles

représentent 75% de la SAL enguétée sur la communauté de communes {Tableau 6). On y retrouve
des ewploitations viticoles, aver une SAU principalement comprise entre 50 et 100 ha. On peut
également noter que la plupart |19/29) des exploitations avec une 5AL de plus de 50 ha com prennent
des productions de grandes cultures. En particulier, s exploitations avee une SALU supérisure 3 200
ha ont exclusivement des productions de grandes cultures et/ou maraichéres,
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Classe 5AU Mombre * nombre Surfacetotaledela % Surface totale
d’exploitation d'exploitation classe (ha)
< 10 ha 29 25% 146 3%
10 ha - 25 ha 25 218 438 B4
25 ha - 50 hg 24 21% 753 15%
50 ko - 100 ha i7 15% 1039 205
100ha-200ha 7 B% Ta8 15%
2000 ho-500ha 3 3% 1266 24%
= SO0 ha 1 1% a0 14%
NMaon renselgme 11 b Y MR MR
ToTAL 117 1005 5179 1001%

Tobkede & - FALE ded @i kT o Dl s

Ainsi, les exploitations avec des surfaces agricoles importantes sont principalement situdes 3 ['Duest

du terrmtoire. La SAU moyenne des explofations pour ces communes est supérieure 3 100 ha, alors
quelie est inférieure & 50 ha pour les communes au Nord-Est du territaire {Figure 24).
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La majeure partie (55%) des terres des exploitants interrozés sont en propriété (Figure 25), On peut
aussinoter que prés d'un tiers des terres sont-en fermage, 13% sont en mise a disposition et trés peu
{1%%) sont en location précaire.

1%
I

8 Frapnate
Farmnge
® [lise & dispotrion

= Laateon precaine

Figure 25 Type de propriete des femes dey explaironts iInterroges

i) fdin o fe e Ot Sxpnoitobions

Plus de |la moitié des exploitants rencontrés (76/117) emploient de la main d'ceuvre. Celle-ci
majaritairement salarige (B4 sxploitations), on retrouve Sgalement des prestataires et de la main
d'cewvre familiale en plus faibles proportions (respectivement 32 et 15 exploitations).

Les exploitations concernées sont majortairement viticoles, représentant une serface d’environ 1 600
ha au total, dont la moitid appartient & des exploations exclusivernent viticoles, Ces dernidres
emploient principalement de la main dczuvre a temps complet et des saisonniers, en nombre plus ou
mains important suivant iz taille de 'exploitation (de 1 & 10 temps complets et de 1 & 530 saisonniers).
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4, Matériel agricole

i Equinements Speciigues

Certains exploitants interrogés ont des équipements spécifiques sur leur explotation. Ceux-ci sont,
dans |la plupart des cas, relatifs & la commercialisation des productions. Ainsi, 17 exploitants ont un
point de vente sur leur exploitation et 5 ont une salle de dégustation [Figure 26), La quasi-totalité des
exploltations concernées par ces équipements ont une prodisction vitcole,

Leés autres dquipements spéafiques concement la transformation et le stockage des productions, En
effet, 13 exploitants ont des équipements ou ateliers pour la transformation et fe conditionnement de
leurs productions [ex; mielleries) et 11 ont des dispositifs de stockage des produits, tels que des
chambres froides, Les exploitations équipées de dispositifs de stockage sont principalement celles ave
des ateliers d'élevage ou de maraichage, de méme gue celles équipées d'ateliers de transformation
ou de conditionrement. On peut ndanmains noter gue 2 des 3 apiculteurs ont chacun une miellerie
sur leur exploitation pour extraire et conditsonner le mial.
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Figure 26 : Buwipemanly spesiiidues des Sapiyiarions

£ Grougerments de professionnels

Prés de [a moitié des exploitants rencontrés (44/117) font partie d'un groupemant de professionnels.
Ces groupements sont wariés, cependant, la majorité correspondent @ des CUMA (Coopératives
d'Utilisation du Matériel Agricole). En effet, 31 agriculteurs font partie d'au moins une CUMA Les
CUMA permettent aux exploitants d'utiliser du matériel commun gu'ils n'ont donc pas besoin
d'acheter individuellermendt.

On peut également noter gue 7 exploitants font partie d'un groupement demployeurs pour leurs
besoins en main d'ceuvre,



g, Imsartion des explotations dans 13 communauts de cammurnas

i) Commerciplisotion des pracuchions

Le mode de commercialisation le plus utilisé par les exploitants avant répondu au guestionnaire est [a
commercialisation par neégoce, puis par cooperatives et vente directe (Tableauw 7}, Le mode de
commercialisation emplové dépend fortement des productions toncermnées.

Mode de commerciofisotion Nombre
d'exploitations
Commercialisation por négoce S revente 79
Commerciolisation par coopérotive 74
Commercialisation gar vente directe 45

Commercialisation oulre fautaconsommation,
alimentation bétmil, semence fermiére)
Tableow 7 Mades de commerciofmmbion des preduchions

5

Ainsl, les productions viticoles étant les plus représentées, ce sont les modes de commencialisation
utilisds pour celles-c gul sont mis en avant. En effet, 60% de la production viticole est vendue par
négoce et un quart est commercialisée par vente directe, le reste va 4 des coopératives. Les
productions viticoles correspondent alors aux trois quarts des productions vendues par négoce et & |a
moitié de celles commercialisées parvente directe {Figure 27),

Les productions de grandes cultures, sont majoritzirement commercialisées via des coopératives
(64%]. Elles représentent prés de [a moitié des productions écouldes par ce biais. Les autres
productions de grandes cultures sont, pour [a plupart, vendues par négoce.

Les productions d'élevages sont principalement commercialisées par des abattoirs, néanmoins 39% le
sont par vente directe, Ces modes de commercialisation varient notamment en fonction du type
d'élevage. En effet, la majorité de la production de bovins viande est commercialisée par des abattoirs,
alors que |a totalité de la production d'ovins viande est vendue en vente directe,
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b Agritaurisme
Certains des exploitants rencontrés ont une activiteé agritouristique compléementairg a leur acthvite
agricole.

En effet, 5 exploitants offrent des séjours sur leur exploitation, en proposant soit des gites, soit des
aires de camping-car (Figure 28],

De pius, 3 exploitants ont des activités agritouristigues visant 3 mettre en valeur leurs productions
(oenotoursme, manches communacs).

On peut également noter que 3 agriculteurs proposent des activités de lolsirs, telles que des balades
a poney, des descentes en canod ou des circuits touristigues.

= = .
Al A & 1
o b ! S hyj ks
¥ b 1 {n
! . s Balades &
Aires de camping Enctourisme, Hﬂmﬂnﬁ
tars. gites marchés communax eeentes &1
- chcults towrstigues
Nombwe despisitations 5 3 3

Figure 28 | Activités agritour shiaues proposees sur es explofarions

On peut aussi relever divers projets d'agritourisme parmi bes expleitants interrogés [cf. Projets et
difficultés).

B. Environnermeant

1. Contraintes et rdglamentations environnameantales

Les explotations agricoles peuvent étre soumises au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ou
classdes en tant qu'installation Classée pour la Protection de I'Environnemaent [ICPE). Cette
réglementation dépend du nombre ¢ animaux déclards pour les élevages (ICPE & partir de 50 bowvins
par exemple) ou la capacitd de production pour les exploitations viticoles [ICPE a partir de 500 hi},

Ces réglementations imposent des contraintes et restrictions pour les exploitations, notamment en ce
qui concerne la distance entre les batiments agricoles et diverses installations (habitations, puits, cours
d'eau, etc.).

Parmi les exploitants interrogés, 60 sont soumis au B30 et 27 sont soumis au régime des ICPE, dont |a
majorite concerne des exploitations viticoles.

On peut également noter 16 exploitations aver des parcelles situées en zones vulnérables, Ce qui
impligue principalement des restrictions guant au stockage et a Pépandape des effluents d'élevage.



£ Cours deay

Enwiron un tiers des exploitants interrogés (397117) ont des cours d'eau traversant leur parcellaire, |15
peuvent &re de différents types ;

e 30 agriculteurs ont des cours d'eau continus traversant leur parcellaire ;

» Pour 21 ce sont des cours d'eau intermittends, cest-a-dire gui cessent deé s'écouler
periodiquement sur une partie ou la totalité de leur parcours ;

# 4 exploitants ont des plans d'eau sur leur parceliaire,

La présence de ces cours d'eau apporte de nowvelles contraintes aux exploitants, notamment vis-4-
vis de |a distance de traftement et d'epandage par rapport @ ceux-ci. La plupart des explaitants
rencantrés y ont mis en place des bandes enherbées & proximité, Ces bandes enherbées sont des
espaces non traités ke long des cours d'eau, d'une largeur & au mains 5 métres. Elles permettent de
limiter le transfert des produits phytosanitaires et des effluents directerment au cours d'eau, elles ont

également des effets positifs sur la biodiversité {corridors éoologiques, ete.) et limitent I'érosion des
sols,

Les bandes enherbeées concernent pour la moitie des cultures pérennes (vignes) et pour la moitié des
cultures annuelles (grandes cultures),

3 [rrgation

Sur la communauté de communes, Firrigation ne concerne gu'un guart des exploitants interrogés.
Cependant, les parcelles irigudes représentent prés de 60% de [a SAU otale interrogée. Les terres
irriguges appartiennent donc & des exploitations avec une SAU importante et pour chague
exploitation, une grande partie de la SAL est irrigude. En effet, la 5AL moyenne des exploitations
eguipees d'un systéme d’imigation est de prés de 160 ha (contre une SAU moyenne de &0 ha pour la
totalitd des exploitants interrogds] et pour la moitié de ces exploitations, plus de 90% de leur SAL a5t
irrigLse,

La majeure partie des cultures riguées sont des grandes cultures ou des cultures maraichéres, les
autres productions irriguges sont principalement des cultures hors-sol (chénes truffers, pépinigres,
horticulture).

&, Limitation de la consommation des ressources
Les pxploitants rencontrés ont divers équipements visant 3 une utilisation économe des ressources.

En effet, la plupart des exploitants ont miz en place des installations permettart de limiter les rejets
ligs & Putilisation de produits phytosanitaires. Ainsi, la quasi-totalibé des exploitants interrogés ont un
local phwytosanitaire dédié, permetiant e stockage des produits phytopharmaceutigues, es autres
ayant wune armoire de stockage. De plus, 80% des exploitants interrogés détiennent e
Certiphyto [certificat attestant des connaissances suffisantes pour utiliser les pesticides en sécurité et
en réduite leur usage) et la maitié dez exploitants rencontrés ont une aire de lavage et de ringage avec
collecte des eaux usagées.

Certains agriculteurs mettent égalerment en place des pratiques visant 3 limiter les pertes d'azote. On
peut effectivement noter que gu'un guart des egriculteurs interrogss ont un plan d'épandage agréé,
permettant de quantifier les doses d'azote & apporter, ainsi que les périodes d'apports, La moitié de
ces agriculteurs ont des parcelles situdes en pones vuinérables, il est alors obligateire de réaliser un
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plan d'épandage pour les parcelles situées en zones vulnérablessi 'agriculteur souhaite v apporter de
"arpote,

En outre, 11 agriculteurs ont des Cultures Intermédiaires Pigtges A Nitrates (CIPAN) dans leurs
rotatons de cultures. Ces cultures, semdes aprés |a récolte de la culture principale, favorisent la
rétention des nitrates dans le sol, elles sont ensuite détruites svant 2 semi de la culture suivante. Jf
fout nater gue les CIFAN ne pewvent pas &tre mises en ploce dans le cas de cultures pérennes fwighes,
vergers, eic. ). On peut cependant noter que prés d'un quart des exploitants interrogés ont des terres
nues en hiver, ce qui favorise le lessivage de Fazote et ["érosion des sols.

Certains agriculteurs mettent en place des infrastructures agro-écologiques (IAE), visant a favoriser la
biodiversité. En effet, plus de la motié des exploitants interrogés ont au moins une 1AE sur leur
exploitation. Les plus rencantrdes sont les hales, mises en place par la moitié des exploitants, parfois
accompagnées de bosquet. On peut également noter des mares, des jachéres ou des murets sur
quelgues exploitations. De plus, parmi les exploitants n’ayant pas d'infrastructures agro-écologiques,
5 souhaitent en mettre en place,

Certains agriculteurs recoivent aussi Fappui d'organismes externes, notamment pour e sulvi de
IMirrigation, concernant un tiers des irrgants. Ensulte, on pewt remarquer que 7 agriculteurs
appartiennent 3 un réseau d'expérimentation, pour des productions de vignes, de grandes cultures et
de chines truffiers,

5, Limitation de la consammation énergatiqua

Un tiers des exploitants interrogés sont dans une démarche de réduction de leur consommation
d'énerpie. Ced passe princpalement par 'isolation des batiments, mais avssi par la modemisation du
rmatériel wtilisé, ainsi que I'utilisation de matériel de précizion.

Afin de limiter la consommation @énergétique de leur exploitation, certains agriculteurs mettent
également en place des dispositifs d'énergie renpuvelable, consistant quasi-exclusivement &
Finstallation de panneaus photovoltaigues sur leurs batiments, existants ou en projet
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C. Projets et difficultés

1. Projets

i) Exfencion foncidre

Les projets des exploitants intermogés sont nombreuy, ils concement deusx tiers d'entre eux,

Tout d'abord, un tiers des exploitants
rencontrés (387117} ont un  projet
d'agrandissernent foncier. Pour la majorite
d'entre eux, cette extension est lide soit & une

valonté  d'agrandissement, S0t @ une
apportunité (Figure 29).

Les surfaces dextension fonciére varent de 1
a 3 ha, cependant, la guasi-totalité des
projets d'extension concement des surfaces

1 1
1 w Agrandise ment
\ o Capirtunite
£ installztion

@ DEfrichage

& frrachage antoipe
& Changeneent de sitgs dexpioiralicn

on rEFBRIENG

Figure 29 Howons e Meatensaoa fanoere

inférizures & 30 ha (Tableau 8},
Surface extension Mombre d'exploitations
- 10 ha 15
10 -30 ha 8
200 ho 1
Maon renseigné 14

Tabdeow & ¢ Sudface dextension fonclére seohortede

o Construction

Les agricufbeurs opnt des projets de
construction, la moitié d'entre eux a au moins
un projei de construction de  batiment
d'exploitation.

Ces projets de construction  concernent
principalement des bdtiments de stockage,
pour e matériel ou les productions, ainsi que
des chais, On retroue ensuite des batiments
destinés aux productions, a agritourisme, & la
transformation des productions pour leur
vente, mais aussi des logements [Figure 30).

® Stociage

& sl
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w Hahitation

Flgere 30 - Types d@ cansiracinns sou furiiaes

On dénombre alors 78 projets de construction de batimenis au total, répartis entre 58 exploitants. 18
de cos agricultours ont des projets de construction da noweaux bitimants, les sutres concermant des
extensions de |'existant, et quelgues-uns comprennent également une mise auUx NOMes,

De plus, une vingtaine d'exploitants ont pour projet de construire un logement pour leur successeur,
Parmi ces exploitants, un guart a plus de 55 ans, ce projet de construction se réalisera donc dans un
avenir assez proche, d'autant plus gue 2 d'entre eux onk UN SUCCESSBUN 355UTE,
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£} WMadification ge Mexistont

Outre ces projets de CoNstrection, environ un guart des exploitants rencontrés om pour projet de
transformer d'anciens batiments d'exploitation, afin de les utiliser, soit pour une nouvelle activité
agricale, soit & des fins agriftouristiques, soit en tant gque logement personnel.,

il Maiivalies activites

Ces constructions et transtormations d'anciens batiments sont lées & une volonté damélioration de
Fexplomkation, mais aussi de création de nouvelles activités. En effet, prés d'un quart des agriculteurs
ant un projet de création de nowvelles activités, parmi lesquels, on peut dénombrer 14 projets visant
a developper des aleliers de transformation des productions 1 des points de vente. On peur
notamment remarquer gu'un des projets de transformation d'anciens bdtiments évoqués auparavant
a pour objectif de créer une salle de dégustation, ainsi gqu'un point de vente, et un autre projet 3 pour
but de créer un local de conditionnement.

Les autres activités nouvelles que souhaitent mettre en place kes agriculteurs interrogés, ont un lien
avel agritourisme.

Ainsi, les agriculteurs ont aussi des projets de création de nouvelles activités de camping ou de séjours
a la ferme, soit en proposant des aires de camping-cars ou de camping, soit des logements tels que des
gites ou chambres d'hdtes, par fa transformation d’anciens batiments agricoles, Parmices exploitants,
prés de la moitié avait deéjd une activibeé agritouristique autre.

Ensuite, on peut noter des projeis de mise en place d activiteés de lolsirs agritouristigues, telles que des
promenades éguestres, des activités d'accueil du public, des salles de dégustations ou des salles de
réception, LIn des projets de construction concerme un préau d'accueil powr e public et un des projets
de transformation & vacation & créer une écurie pour les chevaux réalisant des promenacdes.

On peut également relever que sur les 117 exploitants interrogés, 22 souhaitent partir & la retraite
prochainement. Parmi, ces derniers, 5 veulent mettre en place une activité agritouristigue sur leur
exploitation, soit pour des s&jours & la ferme, soit pour des actiités de loisirs,

ropts di conetroctiden i Prajets do trarmilfarmation e e § e
Bitiments d'asploitetian (781 d'ancien hatiments {213 P e &

stockage 7] Freatenuninme | | Logement personned | | Msmphﬁnm
i (19) sl s gl ) | Tourtme i tn ferme 5 |

| Production 12} | Conitiannement (4] [} 11 sdmersstemis {4 || Conditionaemant !
Torsu ek / Fabifatan (1) Print s st (2} | Hm“lr{q:l

Acmireatratil {5]

" Lo e
e TERET T
FLaLl Ll

ki R
pu T B feguati e

K it e svmin [iare
Création de nouvelies sctivitds
— g
Corerrartlal st ey e
producticng (14 AT
Loi=irs 110] Sejours a |a ferma (23]
Atalies de trancformation,
paints de wsnie ProsmiEnaes evgustt e, o] Camperyg, Aires de camping can
du prubshe, asfled de rdceptin Grites, Chambrés o'l

Figure 31 : Projets des explpitonts



0 Qifficultds

La moitié des exploitants interroges ont fait part de difficultés relatives a leur exploitation [Figure 32},
Ces difficuités sont de différents types, le probléme le plus évogqué par les exploitants est Pexistence
de conflits de volsinage et 'image qu'ont les médias et la population de leur métier. Ces conflits
concernent principalement les traitements phytosanitaires, mais aussi les autres pratigues agricoles,
telies gue Fépandage de fumier, Firrigation, les horaires de travail des agriculteurs, etc. Certains de ces
conflits sont aussi liés au comportement des riverains, comme ke non-respect de servitudes de passage,
ou la pose de cléture chez I'explaitant,

Les agriculteurs évoquent également des difficultés relatives aux démarches administratives, trop
impartantes, ainsi gue des contraintes et réglementations trop nombreuses et pas forcément adaptées
ala réalité du terrain,

On peut également noter des difficultés de déplacement et d'accks aux parcelles. Celles-ci sont dues
4 des voies d'accés non adaptées au matériel agricoles, car trop étroites, ne supportant pas ke poids
des engins agricoles, ou mal entretenues. Elles sont également liges & des difficultés lors de la traversée
de bourgs ou de hameaws, ainsi qu'a une circulation parfois dense,

Uncertain nombre d'exploitants ont fait part de difficultés de commercialisation de leurs productions,
Celles-ci varient en fonction des productions concernées et des modes de commercalisation utilisés.
On peut notamment relever des difficultés liges aux prix de revente aux coopératives dans le cas des
productions de grandes cultures. Pour certaines productions commercialisées en vente directe, les
agriculteurs pergaivent une baisse de la consommation des clients.

Des difficultés de production ont aussi &td dvogudes, alles concernent soit des maladios, parasites ou
conditions climatigues engendrant des pertes de production, soit des parcelies o i est difficile
dimplanter des productions & cause de la proximité des habitations et du mitage du parcellaire,

Cuelgues agriculteurs ont également éwogué des difficultés financiéres , des difficultés lides 3 la filiére,
des difficultés lides a des restrictions vis-a-ns de leur volonté de faire dvaluer leur strecturse.

Eomiés de wlsipage | Bemarchas administratives {16]

Confraintes ! Riglementations {3}

Impge vls-d-vis de by professon {22)
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Mon nespect des senvitudes de passage | termim

Feage da-clitire cher explodtant

Deplacement (13) Commerdialisation {12) Flnanchares f Fillares |
i AHTIETIEC IZ]
fipces aux parcefies [14) Restrictions {14

Woles d'acols non sdaptées m - Makadies f parashes
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Figere 32 : cwnes des expiniats
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IV.Conclusion

Ainsl, sur un terrioire majortairement forester et agricole, a la limite entre Fagriculture
majoritairement viticole de la Gironde et les grandes cultures dominantes dans les Landes, Magriculture
OCCupe emiren un guart de la superficie iotale de la communauté de communes. Cette surface est
cependant en baisse depuis 1970, ce qui peut 8tre relié & une diminution du nombre d'exploitations,
d'élevage principalerment, Les productions les plus présentes sur le territoire sont dong & vitkoulture
au Mord-Est et les grandes cultures au Sud-Ouest,

Environ un tiers des exploitants présents sur le territoire ont répondu au questionnaire, leurs
productions sont principaiement viticoles ou en grandes cultures, reflétant celles de la totalite du
territoire. On peut cependant remarquer que Fensemble des éleveurs de volailles et [a quasi-totalite
des éleveurs bovins ont &teé interrogés. Les explortations de terrioire sont pour & plupart spécialisées
avec un seul ou deux ateliers de preduction, Leur surface varie principalement en fonction des ateliers
de praductions, avec de plus petites surfaces pour les exploitations viticoles et de plus grandes pour
les exploitations de grandes cultures,

De la méme facan, le mode de commercialisation des productions varie suivant les productions et les
débouchds qui vy sont associés. Les explotations viticoles favorisent donc la commercialisation par
négoce et vente directe, alors que pour les productions de grandes cultures, la commercialisation se
fait majoritairement par le blais de coopdratives,

La mazjorité des exploitants interropés mettent en place des infrastructures et pratiques afin de [fmiter
leur impact sur Fenvironnement et la consormmation des ressources.

Une grande partie des agriculteurs a également des projets d'extension fonciére, de construction ou
de modification de bitiments existants, Ces projets concerment, pour la plupart, soit 'activitd agricole
en elle-méme, oit une activité agritouristigue.

Enfin, il faut noter que de nombreus agriculteurs ont des difficultés sur leur exploitation, La majorite
des difficubbés swoquées sont administratives et rdglementaires. Cependant certaing agricuteurs
éyoquent aussi des conflits de voisinage ainsi que des difficultés de déplacement.
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Stations forestieres du territoire
.Ir. II .|r.l. i |'Il'.'l'-'| it

1.1 Températures

Le climat de type océanique de la Gironde est trés favorable o 1o forét. Les températurcs

moyennes sonl de 5-7 =C "hiver et de 19-21°C en &té. Ces conditions climatiques permettent
aux essences forestidres adaptées de produire rapidement du bois.

Toute la zone couverte par la forét sur le Massif des Landes de Gascogne, en raison d'un sol
sableux, peut connaitre, ¢n toute saison, des températures trés basses ou trés Eleviées. La zone
lorestiere connail donc un nombre de jour avec gel, et forte chaleur (au-moins 30°C) plus
&levés que dans le reste de départernent,

En 30 ans le réchauffement annuel moyen a ¢ d'un peu plus d'un degré ; en été, il a atteint
prés de 2°C.

1.2 Précipitarions

Les pluies sont relativement fréquentes et plus abondantes en hiver et en antomne. Par contre
I'été et le début de 'asutomne sont plus secs (30 mm pour juillet contre 10 mm pour
décembre). Le cumul annuel des précipitations en Gironde varie, d'est en ouest, de 700 3 un
peu plus de 1000 mm. En toute saison, la bande littorale est peu pluvicuse ef irés tempérée
alors gue Uimérieur Torestier connait la pluviométrie la plus abondante, Les précipitmions

annuclles moyennes sont de 823 mm sur le secteur du Langonnais.

1.3 Divers

En Gironde, les vents dominants y soufflent du sud-ouest @ nord-ouest. Le deuxiéme seotour
important est le sud-est, plus margué dans la partie orientale du départernent.

L*ensoleillement de la Gironde est de Pordee de 2 000 heures.

D'une année sur l'autre on note des variations de précipitations et de températures parfois
remarg uables. Ainsi, guelgues événements climatiques ont £é particuliérement marguants,
On peut citer tout particuliérement: La sécheresse de 1921; la sécheresse des années 1942 a
1949; le grand froid et la neige en (€évrier 1956 ; le froid de hiver 1962/ 1963, les grands
Frodds de janvier 1985 et de 1987 la sécheresse gui débuta lors de 1' été 1988 pour se terminer
en 1992: les tempétes du 27 décembre 1999 (Martin) et du 24 janvier 2009 ( Klaus). et plus
récemment la sécheresse de 2002 4 2006 avee deux anndes marquantes {printemps trés chaud,
éi¢ historiguement chaud en 2003 ¢t sécheresse remarquable en 2005),



2 L sols

Les types de sols rencontrés varient en fonction de la situation géographique des trente-huit
communes de la zone d &ude.

Dix-sept communes (cl liste 1) sont situées sur le Massif Forestier de Dordogne-Garonne qui
reprend les anciennes régions naturelles gui sont : « Yallées et terrasse de la Garonng » ainsi
que « Ventre-deux mers ». Les sols du nord de ce secteur, assis sur des alluvions sont les plus
riches. Les coteaux du secteur sont principalement composés de molasses et de calcaire,
pouvant Stre recouvert d’argiles de décarbonatation, aingi que des dépdts de graviers, sables
o limons, Plus an sud, d'importants dépdts de sable recouvrent centaines parties de cefte
rome, Des formations de calcaires gréseux et molasses se retrouvent sur les flancs de coleaux,
apportées par les affluents de la Garonne.

Les vingt-et-une communes restantes (CF lisie 2) sont situées sur le Massit Forestier des
Landes-de-Ciascogne qui est situé sur "ancienng région forestiere natrelle appelée « Lande ».
Les sols dé cette zone sont recouverts d'une couche &paisse di sable d'origine essentiellement
éolienne récente {Quaternaire supériewr) pouvant atteindre 4 (00 m av ceeur du Massif.

L ensemble constitue une vaste plaine ponctuée de quelgues dunes de sable avec un résean
hvdrographigque pew ramifié entrainant la formation de lagunes. Les conditions &daphiques
sont naturellement ingrates car la fertilit€ de ces sols dits podzolisés qui couvrent celte zone
est faible, Les sables des landes sont classés pammi les sols forestiers kes plus pauvres au
monde au sujet du phosphore. L évolubon de ces sols (pédogéndse) est dépendante de la
nappe phréatique souvent proche de la surface, On distingue ainsi trois situations stationnelles
lides & la profondeur de la nappe gqui influence la production forestiére : Landes humides,
mésophiles ou séches.

Ir. 1 |I LA .'-lr N & i '.'..'.l'l T |"..I'.;.II

L engemble du résean hydrographique de la CDC du Sud-Gironde se déverse dans la
Garonne.

La partie nord du territoire fonmée de succession de collines el de coteaux est raversée par la
Garonne. Cette zone se différencie netterment avec les vastes étendues planes du massif des
landes de Ciascogne qu’elle domine sur sa bordure sud.

La partie situde au sud, qui cormespond aux landes girondines, est drainée par le Ciron
{affluent de la Garonne). La diversité des habitats et la présence d’espéces remarquahles se
concentrent ¢ssenticllement sur ce résean hydrographique du Ciron et sur 'ensemble de ses
affluents.

Tout un néseau d assainissement naturel ou artificiel, indispensable a la production forestiére
ou agricole, alimemic le feuve ow la riviére du secteur.
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Réglementation forestiére
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Les coupes en forél privée sont soumises @ des obligations au niveau des surfaces «f do
renouvellement des peuplements.

Ces obligations différent selon les propriéeés. D'autres cas, plus raves, existent, notamment dans
les zones protépées.

Reéfdrence furidigue : Article L124-5 du code forestier

Bans les bois et foréts ne présentant pas de garantie de gestion durable, les coupes d'un seul
tenant supérienres ou éxales 4 un senil de surface et enlevant plus de la moitié de volume des
arbres de futaic ne peuvent étre réalisées que sur autorisation du représentant de I'Etat dans le
département, aprés avis, pour les bois et foréts des particuliers, du Centre National de la
Propriété Forestiére.

En Gironde le seuil est de 5 ha pour les feuillus et de 10 ha pour les résineux.

Reéférence furidigue : Article L124-6 duw code forestier

En l'absence dune régénération ou reconstitution naturelle satisfaisante, le propriétaire du sol
est tenu de prendre les mesures nécessaires au renouvellement du peuplement dans un délai de
¢ing ang 4 compter de la date de début d'une conpe définitive et dés lors que cette coupe st
réalizsée dans un massif forestier de plus de 4 ha siteées dans des massifs de plus de 10 ha.
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Sur le territoire de la communanté de communes du Sud-Gironde, 1l existe différents zonages
environnementanx protégés ei de conservation gui représentent des milieux sensibles. Des

actions mises en auvre devront $'adaptées 4 cos milicux.

La gestion forestiére sur ce territoire est concernée par deux types de zonages de protection de
la biodiversité :

» Les inventaires tels gue les ZNIEFF (Zones Naturelles dIntérét Faunistique et
Flonstique) de type 1 et 2 {1 : foyers de biodiversité ; 2 | secteurs plus vastes @
forte potentialité écologique)

o [Les mesures contractuelles ¢ Natura 2000 : issues de la transposition des
directives « odseaux = el « habitats » de 1'union evropéenne.

Les Schémas d” Aménagement et de Giestion des Eaux (SAGE) pourront éire utilises pour la
prise en compte de la ressource en eau dans la gestion forestiére, Un SAGE est mis ¢n ceuvre
depuis 2004 sur le Ciron et des SAGE sont en cours d’élaboration sur la Garonne.



La conservation de [a richesse écologique de ces milienx passe par [a conservation du
fonctionnement de hydrosystéme dans son ensemble (cours deau et zones humides
associées, lagunes et mares). Les trongons de cours d'eau sitpés en forél sont particuliérement
sensibles aux interventions sylvicoles, notamment les opérations nécessitant un passage au-
dessus de cours d'ean qui doivent éire bien préparées,

.  Ceontexte socio-économigue
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La partic boisée du territoire offre un cadre propice & la pratique de nombreuses activités de
pleine nature en lien avec les espaces forestiers dont ["accueil du public est facilitgé en fond
public et généralement toléré en forét prive.

L activité principale est la randonnée peédestre qui se pratique toute I'année. Le simple
randonneur, le sportif ou le pélerin peut utilizer les chemins et les sentiers aménagés dont
certains sont balisés.

D plus, s'ajoute be VTT, les randonnées dquestres, le canod,. . qui traversent ses paysapes
forestiers,

Le développement des sports motorisés (guads, motos) pratigués sur le termitoire doit &tre
maitrisc et encadreé en fonction des risques dincendie, de la fragilité des milieux pour éviter la

dégradation des chemins.

[I1.2 Chosse et JhEL hi

Ces deux activités sont trés pratiquées sur le territoire. La péche se pratique en étang ou en
riviégre. Les chasseurs sont nombreux et leur activité est nécessaire i la régulation des
importantes populations de grand gibier. La chasse participe au bon tonctionnement de la
Forét par la mise en place des plans de chasse ou des actions localisées pour réduire les
populations dans les zones forestiéres les plus sensibles (jeunes plantations et régéndrations
naturelles récentes ), Pour cela, la communication et 1a collaboration entre chasseurs et
forestiers sont trés importantes pour atteindre lé sacro-saint dquilibre agro-sylvo-
cynégétigucs.
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Sur la partie nord duo territoare, 1a production de bois n'est pas forcermnent objectif principal
des propri¢taires, comme la chasse, les champignons, e, ..

La forét peat étre une source de divers revenus dont le principal est la vente de bois. Une forét
résineuse ou fenlllue bien gérée permet la production de bois d'cwuvre, de bois d’industrie, de
bois énergie (buche ou plaquettes) et de bois de service tel les piguets.

HLA1 La filigre bois

L. *aufre partie forestiére du termitoire, située en limite et dans le massit des landes de
Gascogne, joue un rdle primordial dans 1'économie forestiére duo secteur. Le role premier est
la production de bois de pin maritime pour foumir en bois d eeuvre et dindustrie les diverses
filigres locales et régionales.

Les vingt-huit entreprises torestiéres implantées sur le termitoire représentent 160 salarics. I v
a des entreprises de travaux forestiers, des négoces en bois, des exploitants et des scieries. Sur
le territoire. le volume scié annuellement par les industriels atteint en movenne plus de 200
0 m3 de pin maritime et 1000 m3 de robinier psendo-acacia. D autres entreprises
inferviennent sur le secteur comme la cooperative forestiére AFB (Alliance forét Bois), des
experts foresticrs, d autres négoces ot des gestionnaires gqui alimentent & amtres scieries
extéricures au territoire €n bois & @uvre de ésineux et de chénes. (sources ; ETEA 2008)

Maintenir les emplois et les compétences des entreprises forestiéres locales est fondamental.
Les enjeux pour les entreprises de travaux forestiers sont dsugmenter leur rentabilité, leur
visihilité mais auss<i lewr attractivité auprés des jeunes (centre de formation forestiére de
Bazas) afin de susciter des vocations et un renouvellement continu de ces emplois nécessaires
4 la filigre bois.



V.  Caracteristiques forestieres du territoire
V.l Pewplemenis forestiors

La description des peuplements s appuie sur les données IGN ¢ BD FORET V2, Cf carte
« Peuplements forestiers de la Communauté De Communes du Sud-Gironde »

IV LT Teowx de boisement

La surface forestiére du territoire est 61 150 hectares pour un territoire de 82 605 hectares. Le
tane moyen de boisement pour 'ensemble du territoire est de 74%, et e taux varie de 11% 4
2% en fonction de la sitwation géogruphigque des communes.

Les communes situées dans le massif Dordogne-Garonne (of liste des communes du massif
Dordogne-Garonne ) avee une surface forestidre de 2 955 hectares onl un taux moyen de
botsement de 25% avec des taux qui varient de 11% a 53%.

Les communes siludes dans le massil des Landes-de-Goscoone (cf liste des communes du
massif des Landes-de-Gascogne) pour une surface forestiére de 58 195 hectares ont un taux
moyen de 82% aver des taux par commune qui varie de 13% & 99%,

fV.1.2 Principales essences de production en surface %
{Eouree @ NGN, BD FORET VY of carre Pewplements forestiers

Huit types de peuplement ont éé recensés sur les 61 150 ha de foréts du termtoine

Pin maritime : futaie réguliere
Chénes : peuplements réguliers composés principalement de chénes pédonculé
U sessile
o  Autres feuillus ; Taillis simples ou taillis sous futaie de charme, chiitaignier ¢l
ou de robinier pseudo-acacia
Autres résineux ; futaic réguliére de pin laricio, pin tacda.
Chitargnier : taillis simple de chitaignier
*  Peuplier ; fuiaic régulidgre de peuplicr
Robinier : taillis ou plantation de robinier psewdo-acacia
Diivers : Landes, friches, indéerminé,. ..
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La surface forestiére de cette zone est de 2 955 hectares. Clest dang c¢ secteur qu'est produoit
la majorité du bois & ceuvee fenillus 4 base de chénes.



V1,22 Lazone situde sur e massif des Landes-de-Goscogne
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Cette zone représente la majorité de la surface forestiére du territoive avec 58 195 ha dont
1% de forél de production de pin maritime.

V.2 Recoltes départementales
[Sources : Agreste 2003, engudte anvuelle de branehies 2015)

Bois d'ceuvre résineux 985 4a%
Bois d'oeuvre feuillus 43 %
Bois de trituration Bd4 40%
Autres bois d'industrie 3l %
Bois énergie 196 5%

L augmentation de la qualité des bois dans les peuplements, donc la possibilité de mobiliser
du boig d’ceuvre, estd rechercher dans cenaines zones pour ung valorisation de la ressource @
I"instauration d"une volomé sylvicole sur I"ensemble du secteur,



Pour le transport des bois, les axes majeurs du territoire sont utilisés. Ce résesu de routes
principales est complété par un résean plus ou moins bien aménagé de routes départementales
secondaires et communales. En plus de ces rontes intemes, Iautoroute A 62 traverse la parie
nored du territoire.

Des travaux d'mfrastroctures el d éguipements comme des pistes, cheming, pare-feu, ponts,
passages busés, ... sont réalisés par PAssociation Régionale de Défense des Foréts Contre
I'Incendie, plus communément appelée DECT AQUITAINE qui est une association loi 1911 gui
ceuvTe pour prévenit le risque feu de forét sur le Massif des Landes de CGiascogne. L'ensemble
de ce résean de pistes et de chemins facilite les ravaux de débardage du bois ou ["aceds aux
piles de bois an bond des pistes pour les grumiers.

C¢ réseau n'est présent actuellement que sur
les communes do massif des Landes-de-
Gascoane gui se sont regroupées au sein des
différentes ASA de DFCI gui quadrille
I'ensemble du massif,

Actuellement il y aurait 2 162 km de pistes
dont B9% de pistes en sol naturel et 11% de
pistes empierrées, (soproe GHP ATeGERY)

Afin d'assurer une prévention efficace, les travaux de DFCI portent sur Pensemble du massif
dans une logique de cohérence et de continuité du réseau de pistes et de fossés, quel gue soit le
statul des propriéeés.



TV Asprects fonciers
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Les foréts du werritoire sont privées 4 99% et divisées en 7 676 propriétés qui représentent
&1 426 ha de foréts.

Suor le massif Dordogne-Garonne, la surface moyenne est de 1,26 ha. Pourtant, en prenani les
7% des propriétés de plus de 4 ha, leur surface cumulée couvre 50% de la surface forestiére
de cette zone ¢l leur surface moyenne aieint les 9 ha,

Sur la zone du massif des Landes-de-Gascogne la surface movenne est de 10,44 ha, En
regroupant les propriétés de plus de 4 ha qui représentent 26% du nombre de propriétés de la
rone ot couvre 94 % de la surface forestiére de ce secteur, La surface moyenne des propriéiés
de plus de 4ha atteint alors les 36,83 ha.

En fonction de la zone, 4 la multiplicité des propriétaires s ajoute un important morcellement
des propriciés. Ce morcellement est une donnée essenticlle d'un point de vue dconomique car
c'estun frein 4 la mobilisation du bois et 4 la mise en place d une gestion forestiére.

Plusieurs solutions sont envisageables en regroupant le foncier ou bien les chantiers pour des
surtaces de 5 & 10 ha, Des inttiatives d'aides technigues ¢t Gnanciéres pour le regroupement
des propriéiaires en vue d’améliorer [a gestion et la valeur des propriétés forestiéres existent.
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{scndeee | CRPEF 300 7)1 Exartente dey darsrdes i CRPF powee 2007, les donndes alfichées sorr velles e 2006 an

Girarde.
Bocuments de Gestion Durable au 31/12/2017 Mombre | Surfsce (ha) | % de lasurface avec DGD
CBPS 1960 19 977 . 9%
CBPS + 0%
PSG = 25 ha seul tenant 1143 193 061 555
PSG > 25 ha sans seul tenant 58 4369 2%
P5G < 25 ha 153 3978 2%
RTG 326 2 801 2%
Total sur la €OC du Sud-Gironde 3640 226 186

Les ohjectifs ef les enjeux de la gestion forestiére ont évolug. Ainsi, la conservation de la
biodiversité et I'adaptation des foréts aux changements climatigues ont pris plus dampleur,

Les documents de pestion durable des foréts (PSG, CBPS. RTG) donnent une garantie (ou
une présomption de garantie) de gestion durable aux propriétaires qui en suivent les
recommandations. Ces documents, nécessaires pour une bonne gestion de son patrimoine
forestier, sonl exigés par les services de 'Etat lors du dépinde demandes daides on

d'aménagements fiscaux.

Le Schéma Répional de Gestion Sylvicole (SRGS) est un document cadre régional pour les

foréts privées.

* Le Plan Simple de gestion (PSG) cst un document spécifique a sa forét. Le PSG est
indispensable pour les foréts de ples de 25 ha ou plus, non forcément d*on geul tenant, 11
déerit les peuplements, définit les orientations de gestion et programme des interventions
sylvicoles sur 104 20 ans e est agréé par le CRPF.

* Le Code de Bonnes Pratigues Sylvicoles (CBPS) est un moven simple de gérer les
petites surfaces en bon pére de famille.

* Lo Reéglement Type de gestion (RTGH est un outil définissant les modalités de
gestion pour chaque grand type de peuplement. Le RTG s'adresse aux propriétaires ne rentrant
pas dans e cadre d'une obligation de PSG et qui font gérer leur bois par un organisme de

gestion (coopérative...) on un expert.

T8 Certficoiion fiidesiies

Localement, ¢’est le systéme de certification forestiére PEFC qui est développé, selon les
référenticls naionaux et r€gioNEUR €N VigUCur.

La certification PEFC o 3 objectifs ; promouvair la gestion durable des foréts, promouyvair le
matérian bois grice 4 la marque PEFC apposée sur les produits, et mettre en place des actions




de progrés pour la forét et Uenvironnement. 11 s%agit d’un label qui garantit une gestion
durable des foréts e s"efforce de promoovoir des pratiques forestidres compatibles avee la
protection des ressources forestidres et le bien-2re économigue et socizl des populations
concenmnees.

Sur le territoire la surface certifiée PEFC estde ....... (données en attentes)



V. Annexe I ; Lister des communes du lerritoire de la Commumanté de Commumnes du

Sud-Crironde

Communes du Massif de Dordogne-Garonne

Biunimes ChdsonOothne | Casifoncubatiety | Gotmbees,
Langon Pian sur Garonne Saint André du hais Saint Germain de Grave
Saint Loubert Saint Macairg Saint Maixant Saint Martial
Saim Pardon de comngues | Saint Pierre de Mons | Semens Toulenne
Verdelas
Communes du Massil des Landes-de-Gascogne
Balizac Bourideys Cazalis Fargues
Hostens Léngeats Louchats Lucmau
Mazéres Moaillan Origne Pompéjac
FPréchac Rowillan Saint Léger de Balson | 3aint Symphoricn
Sauternes Le Tuzun Uzeste Villandrauwt
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Annexes

+ Les Monuments Historigues classés et inscrits sur la Communauté de

Communes du Sud Gironde

IMMELEBLE TYPE DE PROTECTION
Chateau Reyne Vigneau irscrit

Eglice de Mazeran Fartiebament IrsLr
Chatesu du Harmal Partielament Ireciin
Chatean du Cangia IPesL AT

Eglige Matre D Partiebement Classs
Chatesu te Fangues IPesErit

Chit=au de Fangues Irescrit

Walaon Kvie Partelement irsLrin
Egfise Sairt Geraais &t Samt Protais Irecrit

Maison, 13 rue Bragous [

Eglise Saint Chifisbophe Irescrit

Elise Sairt André IPedrit

Chat=au de RoguetaliGde Classé

Chatead de Roguaetailbde IPeErit

Chateau de Aoquetailiade Irserit

Egtlise Saipm Wirent IFedrit

Chitbeau Irescrit

Eglise Sairvt S==n Esphste
Eglise Saint Saturnin
Chatean de Care=neuye
Chat=au de Cars=neove
Eglls= o bourg

Egrtie of | gy

Chatea de 8 Traserie (ou dela Fud)
Chiatesu e B3 Tras

Egise

Egiize

Maison klesidan

Chateau de Tarde

Waison dite “Relais Henr 1v*
Pt cha Turcn

Eglise

rLJUI

Loswrarniahls da (orwsres i

SUD GIRONDE & BAZADAIS

Farti=l=ment Irscri
Fartizlemant Irsrit
Classs
Classs
Oaszs
It
[ 351
IrssErit
Fartizlement Irsorit
Clagsd
Classé
Clasza
Fartizbement Classs
Clasad
Clansd

CORMUBMNES 5UD
GIROMDE

EOARES
CASTETS-ET-LASTILLON
CASTETS-ET-CASTILLON
CASTETS-ET-CASTILLON
COIMERES

FARGLIES

FARIGUES

LARKGIR

LARKGIS

LAKGO8

LELMGEATS

LIICREAL

MAZERES

MAZERES

MAZERES

BOAILLAN

BOAILLAMN

ORIGME

PORAPERAC

FRECHAL

FRECHAL

FRECHAL

PRECHAL

FRECHAL

FRECHAL

EOSILLAN
SAINT-LEGER-DE- BALSON
SAINT-MACAIRE
SAINT-MACAIRE
SAINT-MACAIFE
SAIMT-MACAIRE
LAINT-MACARE

Flarsod attenantes i "Helas Henn 1
Mamon attenantes =i "Relals Henr 1Y
Mamon de Gassies

LCloitra

Porte i |'Horkoge

Mamon, rue Camat

Arcsa

Darraine ce Bellecrois

Egse

Eglize Saimt Manant

Damraine de halgar

Chabesai de laubestes

Pigeonnierdu Safin

Maron Sl

Maron Sl

Angienne Ll de produin rdsireas
Angien atedier chemins de fer
Anciens atebers chemin de fer
Grange mubetigre

Ezlce

Ancienne wsmre e dstilistion des produiis résneus
Chateau dY¥quem

Eghcs

Basilgue Morre Dains

Croix wotiae i 1630

Courvent des Celestres lanoen|
Cabvaire =t Chernin de crais

lers alldes

Egliza Salnt PMaurie d'Aubae anderne |
Egiise

Ruares du Chateau

nibal de FEnvironnement

Paitie Hemvent IRt
FartieliemeEnt Inscrit
frescTit
lresgrit
gt
Partielizme=nt Inescrtt

Fartizllement Classs. nsorit

Clames
Farmielement it

PamielBirent el
Clarssét
Clarizd
Clarme
Clamss
IFragrit
IPragrit
Clarse
Classe

SAIMT-MASAIRE
SAIMT-MAALAIRE
SAINT-MACOIRE
RAINT-MACAIRE
SAUMT-MALAIRE
SAIMT-MALCAIRE
SAINT-PMACAIRE
SAINT-MALAIRE
SAIT-MARTIAL

SAINT-RAADIANT
EAINT-LAADUKRT

EAIMIT-PARDOR- DE-COMHILIES
SAMT-PARCON-DE-COMOUES

SHINT SR HORIEM
RUNIT BYRPHORIER
SARMIT SYMEPHORIEM
EAaT SYRPHORIEM
SAIMT SYREPHORIEM
SAMT-SrMPHDRIEN
SAINIT-FrREPHORIEN
CAIMIT-SYAPHORIEN
SALTERMES
SOLUTERNES
VERDELATE
VERDELAG
VERDELATE
VERDELA
VERDELAT
VERDELATE
YHLLARDRALIT
VILLANDRAUT



Annexes
+ Les Monuments Historigues classés et inscrits sur la Communauté de

Communes du Bazadais
IMBEUBLE TYPE DE PROTECTION COMMLUNES BAZADAIS
Eglise Motre-Dame-Dou-Mercadil {ruines) Clasad BATAS
Cathedrale Classg BATAS
kakzonde 'Astranames Inscrit BAZAS
Hatel de ville Partiellement Inscrit BAZAS
Ancien Hosploe Inscrle BAZAS
Eglise Motre-Dame-Dou-MMercadll [ruines) Inscrit BAZAS
Maeson, 12 roe Bragous Inscrit BAZAS
Hitel de Bourges Inscrit BAZAS
Vestiges de l'encairte fortifice Inserit BATAS
Egfise do Bernos Inscrit BERMNOS-BEALILAC
Eglise Saint Laurent Clagad BlRAC
Eglise Saink Jean 'évangdiste Inscrit CUDOS
Chateauw Le Boscage Inscrle ESCAUDES
Chateau Le-Boscage Inscrit ESCAUDES
Eglisa Motre Dame Inscrit ESCAUDES
Eglise Notre Damelanciennement Sant Martin) Inserit GAJALC
Bergedie ronde Inserit GLAJALADE
Eglise Inscrit GOUALADE
Egfisa 53int Martin Partiehlement Inscrit LaD0s
M tairie d'Hourtan Inserit LARTIGUE
Eglise 5aint Martin Bartiellement Inscriz LE MIZAM
Egfise Saint Vincant Partiellemsent Classé BASRIMBALILT
Abbaye de Fontgulihiem Partiellement Inscrit MASSEILLES
Egfise Saint Martin Partieflement Inscriz MASSEILLES
Eglise Saink Martin de Mendans (ancenng) Inserit SIGALENS
Eglize Saint Martin de Monclaric [ancienng) Inzcrit SIGALERS
Egfise Notre Dame d°&ilkas le Vs Partiellement Inscrit SIGALENS
Craix do cimetidre Inserit SIGALERS

- Loswrarasahly ds corweres i :
P L U | s05GiroNDE & BAZADAIS Elal Initial de [Environnement



Annexes
* Les sites classés et inscrits sur les Communautés de Communes du Sud

Gironde et du Bazadais
NOM DU SITE PROTECTION DU SITE COMMUMNE SUD GIRONDE
Chataigneraie, au leu-cit le Petit-de-lEglise Classé LAMGORN
Chene seculaire Clazszd VILLAMDRALUT
Comaine de Malagar et ses alentours Classé SAINT-MAIKANT
Baurg | Fserik VERDELAIS
Promenade des acacias | scrit CASTETS-ET-CASTILLON
BOMMES, FARGUES, PREIGMALC, PUIOLS-SUR-CIROMET
Site du Sauternais Inserat SAUTERMES
Chateau ¥Yguem, son parc et leurs abords  |nescrit SAUTERMES
Village de Saint Macaire et 525 abords | nscrit SAINT-MACAIRE
MOM DU 5ITE PROTECTION DU SITE COMMUMNE DU BATADAIS
Vieux bourg I nscrit BAZAS
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+ Les sites archéclogiques recensés sur les Communautés de Communes du Sud Gironde et du Bazadais
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Sites Natura 2000 présents sur le territoire
T — ZNEFF

720001994 Valldas de l'eyre, de la grande et de la patits leyre
20001000 Le champ de fir de caplieux
FRTI00T00
B HR e 720001968 Le réseau hydrographique du ciron
. 720030047 Coteaux calcaires el réseau hydrographigue du |5os
i St it bt e 720030048 Coteaux calcaires et réseau hydrographiue de |2 bassanne
. 720008237 Lagunes de saint symphonen
FR7 200895 Réseau hydrographique du Lisos 720030049 Coteaux calcaires e réseau hydrographique du bauve
720030050 Téles de basein vearsant &l reseau hydrographigue du gal mor
FRY200801 Reseau hydrographique du Brion 720002367 Dermaine departemental ¢ hostens
Raseau hydrographique amant g2 |3 bassanne el colesux
FRT200757 Réseau hydrographigue du Gal Mo et du Saucats 720013100 d'aillas
720030046 Réseau hydrographiqua du brion
FRT200652 Résaau hydrographigue du Dropt 720014187 Cateaux calcaines du lisos
V20008233 Legunes du bassin versant du gal mort
FRT200€96 Domaine départemantal d'Hosfens 20008235 Marais du cla et lagunes de louchats &t sainl magne
T200t41a7 Station batanioue ef lande fourbeuse du maine du fque
FRT200700 Lagunes de Saint-Symphorken TH020061 Rives du tursan el de ses affuents, et zones humides
ALS0CIess
FR7200654 Réseau hydrographique de Iz Bassanne 720002375 Réseau hydrographique amant du beuve, coteau de gans et
étang de (a prade
FRT200721  Vellbesda s Grande et de 3 Pelite Leyre el L% 06 S

T20001066 Les gorges du ciran
T20007a54 Rasaau hydrographique de la hure
I90001967 Réseau hydrographique armont du ciron & zones

2 : marbcageuses
FRT200723 Champ de tir da Captiaux 720014262 Zones de Trai a aloses feintes de la garonne

FRT200708 Lagunes de Saint-Magne et Lowchats

FRT200683 Valléa du Ciron

- Loswmmrenrhls ds corwsares i i . 18
P L d I SUD GIROMDE & BAZADAIS Efat Initial de IEnvironnemenis



Communautés de communes du
SUD GIRONDE & BEAZADAIS

PLU!

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Annexes de la ressource en eau




{hiectifs d'état des masses d'eau [(SOAGE
2OT0HILG)

Echéance d'atteinte  Echdance o atteinte
da Fobjectif de bon | de "objectif de bon
atat ecologigue etat chimigue

masses d eau superficielios

Etat des massas d 'eau [S0AGE 2010)

Mam Origing pollution Etat écologique Etat Chimigug

Fallution des sedimeants au PCE et
Cadrmium, sous-oaygenation du
F Fl 1 T 27
RFT33 La Gargnng e S TR A ol ks 202 0
et
FRFRS4 Le Clron Pesticide fayen Hon 2021 2015
FRFRE3IE La Grave (Hura) Pesticides, préléverment rrigation Mayen Bon 20x7 201%
FRFRRG3E 2 Ruisseau Blanc Bon Ban A0E5 2015
FRFARG38_3 Rulszeau de la Mére Bon Ban 2015 2015
FAFR54 19 La Baillon Rejet de STEP industrielle Ban Bon 015 2015
FRFERSS 12 Gauaneyti Bon Bon 4015 2015
FRFRG3T Barthos - Mayen Mo claites 2051 2015
FEFERS4 18 Taris Ban Ban 4015 2015
FRFERZ_14 Homburens Bon Bon 2015 2015
FRFERS4_15 Bagéran Bon Bon 2015 2015
FRFARS4_17 Clade Rejet de STEP Bon Ban 2015 015
La petite Bauwe du lac de Reget de STER, posticides,
F ([ y B el TS5 5
FRFRSS5E I e orék gl 2 ayan Man el 4027 2015
FRFRR3C1A_3 Le Lisos Pesticides, prélévement irrgation Miayin Ban FLika 1015
FRFRT3I3_3 Rulsseau de Grusson Festicidias, rejet de STEP Moyen Mo classs 221 2015
FRFRS3 Lo Gat_Mort Carbone crganigue dissous Manyien Bin 2021 2015
FRERZ2E4 4 Le Naou Ban Bon 015 2015
FRFRR286_7 Rulsseau de Bauron Bon Bon 2015 2015
FRFRAIES 11| Rulsseau de Paillasse Rejat de STER industrieflas Mizyen Bon FLFA 15
FRFRAS4 B | Ruisseau de Goualade Bon Ban 1015 2015
Inventaire des cours d'eau nis sur le territoire de Bazadais Sud Girende et les objectifs d'atteinte de bon état associés
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Object# d'étst des masses d'eau (SEAGE

Masses d'eau superficielkss Etatdes masses d'eau (SOASE 2010) 2030-2015)
Echdance d'atteinte  Echdance d'atteinte
Origine polkition Etat acolopique Etat Chimigue de Foblectif de bon  de Fobjectit de bon
état dcologlque état chimigue
FRFRE:4_T L Goua-5ec Bon Bani 2015 2015
FRFRRS54_& La Grave du Serve Bon Ban 2015 L0015
FRFRR3E 11 Rivigre dela Grange Bon Ban 2015 015
FAFARS4 13 Auksseau de 5anson Bon Bon nis 1015
FRFAT33_4 Rulsseaw de Brion - Moyen Mon classé 2021 FLEE ]
FAFRRS4 21 Le Rous Bomn Bon 2015 2015
FAFRRE3E 1 Hulsssau Chicoy leannot Bon Ban 015 2015
FRFRZ5A, La Beuva Rejet de STEP Moyen MNon classd 2021 2021
FRFRLIOS 2 Rulisseau de Sauvlac kipyen Mon classé FLird| J015
FRFRL10OS_3 Ruisteau de Birac Bon MNon classé 2015 2015
FRFRR55_5 Ruisteau de Carpouleyre pAoyEn Mon chassé 01 2015
FRFRTZ3_S Ruisieau da Fargues Moyen Mon clagtd a2 2015
FRFRG35 Ruisseau le galouchey Pesticides Boyen Mon classé 2037 015
FRFRRG35_1 23:7:_::_:;“:; Pesticides oyen Mon classé 2021 1015
FRERT33 2 La Bassanna PHH:H::EI::?;?WIM Moyan MNon classd 021 2015
FAFRRE3T 3 Sans nom HHIHFN STEP Moyen Mon classé 2021 2015
FRFARISE 3 Rulsseau de Castera ki re Bon Bon 2045 2015
organique dissous

FRFRRZ4_23 Le Tursan Bon Ban 2015 2015
FRFRRZB4_3 Le Peyronnet Bon Ban 2015 2015
FRFRA285_11 Huisseau de Paillasse | Rejet de STEP Industrielles kioyen Ban 2021 015
FRFRRIZE_7 Rulsseau de Bouron Bon Ban 2015 2015
FRFA910 Canal latéral & la Garonne Bon potantiel Mon classé 2015 011

rLJUI

Inventaire des cours d'eau présents sur le territoire de Bazadais Sud Gironde et les objectifs d'atteinte de bon état associés

Source: Systeme dinformabion sur ('Eay du Bassin Adour Gamonne
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Commung Ko e Capacité | Sommes dos Canfarme en
ayant upe Gestion Explaltant r1. | nominzle charges Rejet ou infiltration g rm Type station Obhservations
STEP creation | em | entrantes (EH) PRI pame) |
Roajet dans fssd Filres Planiés
Commure dHostens | Comerune dHoslens affuent du Barted, | Ouian 317316 | de Roseau
| affuent du Casbara __[FPR}
Commune de Saird- | Commune d& Saint ; I FPR &l lagune
Sympherien S 2007 1 500 a1 Inifiltration Ol g M8 Szt
e || aem | ot 725 Reietdens b Ciron | Oui au 3142115 | Boues Activées
| CommunedUzesie | Communeduzest | 1995 400 255 H“HT“ e UmSER | Oiau 3012006 | CCIUNME | i en 2015
i u biurg Malural
| Commune de Prechas wm! Eaﬁ ;Eﬂs HI LHHM 2006 200 208 Fejetdans ke Ciron | Oui sy HAZNMG | Booes Activées
| Commune ce Leopests | Commune de Leogeats | 2010 750 211 Infitration Ouil au 311218 Tfl'ﬁ”“l.m"e
Commune de Nogillan | Commune de Noaillan 22 1 800 T Rejetdans ke Ciron | Quigu 3111216 | Boues aciivées
| communs da Langan |* “E;:ﬂ'f"a?:““‘?”* a0 | 30000 18000 | Rejet dane la Garonne | Oul au 31712018 | Baues achwies
1988 200 ﬁ:ﬂﬂ'ﬂﬁﬁ l2 nusseEy LM &t hassin & Rishabilité an 2013
i s aviog 2 de Piquant (BV du | Ouiu 31215 | mecrophyies
2006 300 Giron] EPR
| Cammune de Bammes | Commune de Bommes | 2013 450 320 M"mﬁ;’“ Ouisu A28 | FPR
Projet da conslruction
o'une nouwelle sistion
| SIAEPA de i région de | SIAEPA, de la régien de i . .| enz0i® avecine
Casiatsan Dorl Castaie an Dot 19383 1100 523 Fejet dans la Garonne | Ouiau HA21G | Boues acles capacils de 1 800 EH
car i STEP est & 107%
L de sa capaciié
5""5: P"l b mﬂﬂ '”"" s sl"'EE ik “;E'EWI”HE 1908 1000 166 Rijet dans b Gruseon | Oui au H/1216 | Boues actvbes |  Reénabilité en 2014
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Commune Capaciie | Sommes des
. Annia de :
Ayant und Gasbon El.pI{rllm'.I: naminahi charges

Ruojet ou Conformaen [ . o o
creation infiliraton equipamsanl T i sLation Obsprealinsg
Gred i | 1
{EH} aptrantes (EH| s il

| Rejel dans le Ol 4w .
Commune de Caplieux Gtk st 121G kb Fildre boues: lils plantds de rosdaus
.~ |Syndicat deau patabla
| o f'assanmsernent | Suez Lyornarse Rejel dans i EET Boues
(SEPA) du Sud s Eaux o i e Girgin H2E | aclivies
Bagadais
3 desEauxde Suez, Lyornaise Rejel dans: e Dui &y Boues ;
| Girignols das Emux anz 2000 2118 Barthos AN2ENeG aclivias Seluration
, Rejet dars
SEPA Sud Bazadals | ool Lyomname | oo a0 nisseay d Bl o FPR
chars Eauy o M6
ansan
Rejel dans ke
SEPA Sud Bazadaly | SV LIOmNES | 4y 120 1t nizssay o8 Gl EpR
ces ERux Saind NG
Livias
Commung de Rejei dans i Dl au Boues Reget poiluant dans 18 Beuve
SOMMInS DA Bazas WE. | eEm BEID Beuve 11216 | ecives |  Réhabiitation-exiension en A4
SIAER at
| d'assainesament de b [Commune de Lemm Qi Ay
rbgicn d Lenm 41 ot Wyssed NE % We M 2211207 M N&
Mersse
S des Eaux da Suez Lyornaise Rejel dans la D au
Grignals s Edux L a L Bassarne HAHIE o

Racapitulatif des caractéristiques des stations d'épuration du Bazadais
Source: Portail dinformalion sur lassamnissement communal, Amenagsau, 2017
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Ciron)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Les zones inondables du Ciron (Scurce - SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes

Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones munda bles du Elrun {Emn'-:a SAGE Ciran)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Annexes
Les zones inondables du Ciron (Scurce : SAGE Cion)
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Akl - Limite GETn;mma Limite Iﬁﬂgmma
Bazas ABE Limite da communa Limite de comrmuns
Bazas MNE524 Lirmite de commung Lirite de commune
Bamos-Beaulac A4 Limite de communes Limite de commune 3
Baermos-Beaulas ME524 Limites de commune  Enbrées daggiomeration 3
Barmos-Beaulac MN524 Entrea d'agglomeration  Sortie dagglomanation 4
Gaptielx A5 Lmite g6 COMMINE | imite da départament 3
Captieu M524 Limites de commune  Entrées daggiomeration 3
Caplieux N524 Entrea dagglomération Sortle d'agglomaration 4
Cazels ABS Limite da communea Limite de commune
Dazats NED4 lemcﬁnn;;mma Lirriite ﬁtﬁna:imma
Coudos ABS Limite de commune Limite de commune
Cudos 524 Limite da commune Limite da commune
Escaudes ABS Limite de commune Limite de commune
Escaudes MN524 Limite d& commune Limite de commune
Giscos M524 fin limBation 70 kmh Emite de département
Lignan-de-Bazas ABS Limite de commeneg Limite de communs
Marimbault AES Limite da commune Limite da communes
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