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ORGANISATION DE LA REUNION

LA PROCEDURE DE REVISION DU PLUi

L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi




LA PROCEDURE DE REVISION DU PLUi




Le projet de développement urbain d’Hotens

-> Le marché et les études pour la révisiona objet unique du PLUi

paysage

urbanisme

PILOTAGE ET COORDINATION

5 : PAYSAGE ET ESPACE PUBLIC
PROGRAMMATION ET CONDUITE DES ETUDES REGLEMENTAIRES

id. de ville

Urbaniste opqu > Direction des études B KM paysage

Architecte - urbaniste

Urbaniste sigiste Maximilien BRUGERON

Urbaniste

ELIOMYS

ELIOMYS

Yannig BERNARD
Gérant

Xavier Loubert-Davaine
Ecologue



LA PROCEDURE DE REVISION DU PLUi

La révision a objet unique du PLUi :

* Un objet unique : Uintégration du projet de développement
de Hostens

 Larevision a objet unique doit étre compatibles avec
les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables



L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

Echens 13000

[ H0am

Développer
Uhabitat dans
le centre-bourg

Accueillir de
nouveaux
logements

Etude CAUE 33

.

Boisements de feuillus.~ - .-

Zone humide

Boisement de pins pour
exploitation forestiére

e,
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LA PROCEDURE DE REVISION DU PLUi

Procédure de révision a objet unique du PLUi

Septembre 2024 Février 2025 9 avril 14 mai 4 juillet Juillet Automne 2025

Personnes !
Conseil

Délibération COPIL COPIL Rencontre Publiques e e
prescrivant APCE

la procédure OAP PLUi 04/07/25

Réunion
publique

Concertation Bilan dela

concertation

o publication d’articles sur le site internet de la CDC et celui de la commune, ainsi que
sur leurs réseaux sociaux ;

o organisation d’une réunion publique ;

o mise a disposition d’un registre papier, accessible en mairie.



LA PROCEDURE DE REVISION DU PLUi

Procédure de révision a objet unique du PLUi

Automne 2025 Printemps 2026

Conseil Bi Conseil
ilan
Communautaire ENQUETE v - Elte Communautaire
enquete
PUBLIQUE quets
et des avis
+ Vacances d'Hiver
7 février au 23 février 2026
Saisine MRaE
Avis sur
évaluation

* L’Etat pourrait demander la tenue de ’'examen conjoint aprés la réception de [’avis de la MRaE (3 mois)



L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE




L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

Les enjeux et objectifs du PLUi du Sud Gironde

Les principes de developpement schématises

Maintenir le maillage équilibré du
territoire (population/services/emplois),

Accompagner le développement a travers: :

de I'économie locale, a travers : ; .
! > Un renforcement de 'armature principale
.. l'accroissement des espaces organisée autour

i LI - .- -
- économiques stratégiques - . .
4 99 O o pdle majeur Langon-Toulenne

W le renforcement des pdles économiques locaux
- Des poles relais a conforter

#% le maintien des polarités commerciales

> Un équilibre & maintenir entre -

la préservation des outils de production :
- les péles ruraux intermédiaires

[ viticole
g :Lh.tmolle ) -les péles de proximité
ricole
* - les communes rurales

" Cette cartographie n'a qu'une valeur illustrative

P LJ /| SioGiRoNDE Z PADD —Novembre 2019




L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

Les enjeux et objectifs du PLUi du Sud Gironde

Scénario PLUi 2020-2030

Nombre maximum de logements
a produire en changement de

Nombre minimum de logements | Nombre maximum de logements

a produire en renouvellement® a produire en extension O
destination
Pole 377 558 0
Pale relaj 237 116 0
Pole intermédiaire (PLUI
. s [ ) 584 209 54
Pole de proximité
Commune rurale 23 7 25
Total PLUi Sud-Gironde 1221 890 79

— | Objectifs : 844 logements sur les pbles intermédiaires et de proximité dont 209
logements en extension




L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

Scénario PLUi 2020-2030

. . Nombre maximum de logements
Nombre minimum de logements | Nombre maximum de logements ] !
1 . ] ! . a produire en changement de
a produire en renouvellement® a produire en extension o
destination

Pole 377 558 0
Pdale relaic 737 116 0
P?Ie mterme'dlz.alte (PLUI) 584 209 54
Péle de proximité

Commune rurale 23 7 25
Total PLUi Sud-Gironde 1221 890 79

— | Objectifs : 844 logements sur les pbles intermédiaires et de proximité dont 209
logements en extension

Répartition de la production de logements a l’échelle d’Hostens

Nombre de lgts en
intensification

Nombre de lgts en
extension

Nombre de lgts total
a produire

HOSTENS 36 logements 76 logements

logements




L’OBJET DE LA REVISION A OBJET UNIQUE

HOSTENS
4 ) 4 ) 4 )
Objectif ]
Besoin
40 9,3 theorique
logements environ
logements
X . par
a produire
hectares
au sein des péles
ruraux
\_ ) \. J g j
Objectif de création de Objectif de densité en =40 logements /9,3
logements du cahier des extension du PLUI logements par hectare

charges



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Lac de Lamothe

O I 500 m

Lac du Bourg

Sport et loisirs
L]

Services de sante

o

Commerces Services
- \ N
- ®le

Education

o

®

[ )
Salle des fetes /

Mairie

Zone artisanale '®

Lac du Bousquet



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS
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LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

LE PERIMETRE D’ETUDES




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Eviter les milieux naturels sensibles Préserver les lignes de force du Délimiter les espaces résidentiels et
et patrimoniaux paysage et gérer les interfaces s’accrocher aux tissus batis







Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site

Les habitats naturels et la flore patrimoniale :
|:] Zone d'etude furbanisation & Hastens (33)
Habitats [inéaires (Code Eunis [ Code Natura 2000)
« « Fosgd en eau (154 / -)
Habitats surfaciques (Code Eunis [ Code Nature 2000)
B Chénaie acidiphile et Ourlet mésophile (G1.8xE5.3 [ -)
0 Coupe forestiére et Lande humide dégradée (ES.1xF4.13/ -)
B Coupe forestiére et Ourlet mésophile (E5.1xE5.3 / -)
P Fourré mesophile acidiphile (F3.13 / -)
B Lande humide dégradée (F4.13 / -)
2 Ourlet mésophile (E3.5/ -)
P Ourlet mésophile et Fourré & Ajonc (E3.5xF3.15 / -)
Quriet mésophile mésohygrophile (E3.5 / -)
B Pantation de Pin maritime et Lande humide dégradde (G3.71xF4,13 / -}
Bl Fiantation de Pin maritime et Ourlet mésophile (G3.71xE5.3 / -)
B Zone urbanisée (11 /<)

Plantation de Pin maritime et Lande
humide dégradée meésophile

Fossé en eau



Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site

Un systéeme de la Lande humide

4,12ha de zones humides sur
critéeres habitats et sols :

» 3,60 hade zones humides
identifiés sur critere habitat :
des landes humides dégradées en
mosaique avec des coupes
forestieres ou plantations de Pin
maritime.

* 0,52 hade zone humide
supplémentaire sur critere
pédologique.

Localisation des zones humides 0 100 200m

|

Prédiagnostic écologique - Révision allégée du PLUI dans le cadre d'un projet d'ouverture &
I'urbanisation sur la commune d'Hostens (33)



Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site

Lavifaune

E Ajfe déhiide Prédiagnostic é_c_(llfl i
Habitat de l'avifaune remarquable

\:| Fauvette pitchou (alimentation, reproduction)
\:l Verdier d'Europe (alimentation, reproduction)

Engoulevent d'Europe (alimentation, reproduction)

Avifaune

dans le cadre de la révision allégée du PLU d'Hostens

Point d'observation

*

Alouette lulu
Fauvette pitchou
Linotte mélodieuse
Tarier patre

Verdier d'Europe

Ved

ELIOMYS

Sources : GoogleEarth, 2023.

Réalisation : Eliomys, 2025.

Cortege de U'avifaune nicheuse communes des Landes de Gascogne
(Alouette lulu, Tarier patre, Fauvette pitchou, Engoulevent d’Europe...):
Enjeu faible sur la mosaique de milieu liée a la sylviculture
Excepté pour la Fauvette pitchou — présence avérée sur un habitat
dégradé : enjeu moyen

Cortege de 'avifaune des parcs et jardins : Linotte mélodieuse, Verdier
d’Europe - présence d’au moins un couple : Enjeu moyen sur les
arbres gites (plus de 40 ans)

Ces especes se maintiennent dans le contexte de parcs et jardins a la
condition que leurs arbres gites soient conservés.




Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site

L’entomofaune et les mammiféres

Insectes Mammiféres
5 Prédiagnostic écologique dans le cadre de la révision allégée du PLU d'Hostens . . Prédiagnostic écologique dans le cadre de la révision allégée du PLU d'Hostens
|:| Aire d'étude g ki o [j Aire d'étude g i il

Habitats du Fadet des laiches (reproduction, alimentation, hivernage) Point d'observation
@  Ecureuil roux
Habitats des mammiféres remarquables/protégés
- Arbres favorables a la présence de gite arboricole pour les chiroptéres
£ £
EL | b MY S Principaux habitats de I'Ecureuil roux EL ‘ b MY S

Sources : GoogleEarth, 2023. Sources : GoogleEarth, 2023.
Réalisation : Eliomys, 2025. Réalisation : Eliomys, 2025.




Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site

Enjeux écologiques potentiels et averés

MvaL dengeu

Bl o
B royen

Falbie

Préconisations démarche ERC :

EVITEMENT:

= Zones humides / habitats du Fadet des laiches / habitats de
reproduction des amphibiens (réseau de crastes et fossés)

= Arbres matures notamment les chénes de + de 40 ans dans le
boisement en bordure du lotissement Gironde Habitat

REDUCTION:
= Préservation de zones de report pour 'avifaune des landes, les
reptiles, les mammiferes

COMPENSATION / ACCOMPAGNEMENT :
= Potentiel de restauration intéressant sur les landes humides
dégradées a concilier avec la valorisation du paysage




Contexte.et.patrimoine.environnemental.du.site




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Eviter les milieux naturels sensibles Préserver les lighes de force du Délimiter les espaces résidentiels et
et patrimoniaux paysage et gérer les interfaces s’accrocher aux tissus batis




Perceptions.et.patrimoines.paysagers
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Analyse paysagere
_ ANALYSE PAYSAGERE A
L'ECHELLE DES PARCELLES

Périmétre d'étude des OAP et propriétés
T 1 Commune
:'_- :l Gironde Habitat

| Particulier

Cadastre
[ | Limite parcellaire
["1 Batiment

Socle paysager

—— Courbe de niveau NGF
Réseau hydrographique

~—— Craste majeure et Cours d'Eau
[ Surface hydrographique

Composantes végétales et naturelles
Trame verte
Couverture boisée
7] Forét de coniféres
| Forét de feuillus
[ Forét mixte
© Lande ligneuse
Paysage ouvert par les
incendies de 2022
Arbre marquant du paysage

roiem s emmeon: oliis e S

Comabosantes humaines et baties
Trame Noire
[ Terrain de sport
[ Cimétiere
Réseau viaire de communaitcaion
~— Route a 1 chaussée
- Piste cyclable
Chemin
Paysage habité
[ Coeur de bourg
"1 Lieu-dit habité

100 200m



Perceptions.et.patrimoines.paysagers

LA LIMITE SUD DES PARCELLES - LA PINEDE LANDAISE MEURTRIE, ET ENTREE DE BOURG PAR LA RD110

Paysage forestier de la
pinéde landaise

Trame géométrique fonction
des ages de culture

OQuverture visuelle liée aux
déboisements ou récoltes
des pins

Forte rémanence des
incendies de 2022 avec de
grandes ouvertures visuelles



Perceptions.et.patrimoines.paysagers

LA LIMITE NORD DES PARCELLES - LA PINEDE LANDAISE MEURTRIE, ET ENTREE DE BOURG PAR LA PISTE CYCLABLE

Paysage forestier de la
pinéde landaise

Trame géométrique fonction
des ages de culture

Quverture visuelle liée aux
déboisements ou récoltes
des pins

Forte rémanence des
incendies de 2022 avec de
grandes ouvertures visuelles

Présence des derniéres
parcelles boisées en
interface avec Hostens

Forte présence du réseau
hydrographique

Confrontation directe entre
les extensions pavillonnaires
du nord de la piste et les
espaces naturels

Marge public autour de la
piste cyclable



Perceptions.et.patrimoines.paysagers

LA LIMITE NORD-EST DES PARCELLES - DES BOISEMENTS INTRIQUES AVEC LES EXTENSIONS URBAINES A DOMINANCE PAVILLONNAIRE

Présence des derniéres
parcelles boisées en
interface avec Hostens

Forte densité béatie

Relation directe entre la
piste cyclable et certaines
parcelles

Relation plus distantes,
notamment avec les
parcelles Gironde Habitat



Perceptions.et.patrimoines.paysagers

Corridors aquatiques
(cours d'eau et
ripisylves)

"

v

Réservoirs de
biodiversité majeurs

: :

& | Parcs, jardins, N
| boisements et Parcs, jardins,

@/ prairies d'intérét B boisements ot B
paysager prairies d'intérét [#
T paysager jf

Réservoirs de
biodiversité
complémentaires

>

Analyse paysagere
PATRIMOINE PAYSAGER A
L'ECHELLE COMMUNALE

Périmétre d'étude des OAP et propriétés
.1 Commune
"~ 11 Gironde Habitat
Particulier

Cadastre
| Limite parcellaire
[| Batiment

Socle paysager

— Courbe de niveau NGF
Réseau hydrographique

——— Craste majeure et Cours d'Eau
[ Surface hydrographique

Eléments patrimoniaux du paysage
I Zone de Présomptions et de Prescriptions
Archéologiques
Prescriptions Surfaciques du PLUi
Patrimoine bati ou paysager a préserver
[ Espace remarquable

Bertet : mobilier - Préhistoire




Perceptions.et.patrimoines.paysagers




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Eviter les milieux naturels sensibles Préserver les lighes de force du Délimiter les espaces résidentiels et
et patrimoniaux paysage et gérer les interfaces s’accrocher aux tissus batis
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Logique d’implantation et fonctionnement urbain

Lac de Lamothe

Lac du Bourg Lac du Bousquet

Tissus historiques

N

B R

O I 500 m



Logique. d’implantation et fonctionnement urbain

Lac de Lamothe

O I 500 m



Logique d’implantation et fonctionnement urbain

mothe

Lac de La

=3
-
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O I 500 m



Logique. d’implantation et fonctionnement urbain

Lac de Lamothe

Lac du Bourg A ; b / Lac du Bousquet

Pavillonnaire «diffus»

s ; Faubf)hrgs
y / i . ‘ ky\\ 7

Tissus historiques

Lotissement «mitoyen»

Collectif

0 _500 m




Logique d’implantation et fonctionnement urbain

Lac de Lamothe

Lac du Bourg Lac du Bousquet
Du Lac
La Plage Ouest 17 logements
20 logements 7,2 logements / hectare

9,7 logements / hectare

La Plage Est
9 logements
8 logements / hectare

Clos de Louise
Les Hauts du Lac 26 logements

26 logements 10,8 logements / hectare

9,2 logements / hectare Clos de Bertet
11 logements /

9,4 logements / hectare

Les Gravasses
30 logements
6 logements / hectare

Clos de la haute Lande
26 logements

Les Bruyeéres 7,2 logements / hectare

51 logements
12 logements / hectare

Les Galips
20 logements
17,2 logements / hectare

Les Genéts
34 logements
8,9 logements / hectare

Le Bosquet
12 logements
8 logements / hectare

O 500 m



Logique d’implantation et fonctionnement urbain Hiérarchisation du réseau viaire
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Logique. d’implantation et fonctionnement urbain
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Logique. d’implantation et fonctionnement urbain

Lac de Lamothe . Vers Bordeaux

Lac du Bourg Lac du Bousquet

Vers Bordeaux

Vers Biganos

Mairie

Village vacances

= | - :
0 500 m Vers Saint-Symphorien



Logique. d’implantation et fonctionnement urbain
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Logique d’implantation et fonctionnementurbain




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Eviter les milieux naturels sensibles et patrimoniaux
i = s AN A N

Préserver les lignes de force du paysage etgérer les
interfaces

Délimiter les espaces résidentiels selon 'armature
écologique et paysagere, ets’accrocher auxtissus batis




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

LE PERIMETRE DE PROJET




LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

> Comment intégrer Popération en relation avec les tissus batis existants ?

/7

Création d’un espace public
au Nord de Uopération

—> assure un lien entre les
quartiers

Nécessité d’anticiper les

liaisons piétonnes et

cyclables

- stimule les interactions
sociales

- permet l'accessibilité aux
équipements du bourg via
la piste cyclable

- Permet 'accés aux
transports en commun

0 I 200 m



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

> Comment accrocher Uopération sur le réseau viaire existant ?

Création d’un bouclage entre
les voies existantes
- réseau de voirie accroché
surla RD110 et larue des

~ Mésanges

Créer un réseau de desserte

interne

- assure une desserte
fonctionnelle

Assurer la continuité entre

les cheminements piétons et

les voies structurantes

- assure la continuité, le
confort et la sécurité des
cheminements

0 I 200 m



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

> Comment accrocher opération sur le réseau viaire existant ?

Création d’un bouclage entre
les voies existantes
- réseau de voirie accroché
surla RD110 et larue des

~ Mésanges

Créer un réseau de desserte

interne

- assure une desserte
fonctionnelle

Assurer la continuité entre
les cheminements piétons et
les voies structurantes

- assure la continuité, le
confort et la sécurité des
cheminements

+ Sécuriser les acces /
marquer Uentrée dans le
bourg

0 I 200 m



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

> La prise en compte du risque feux de forét

Intertace & débroussailior
sur pinéde exploitée

30m.

| 50m. de débroussaillement |



LE PROJET DE DEVELOPPEMENT URBAIN D’HOSTENS

Secteur a dominante d’habitat
P . individuel et/ou groupé

0 I 200 m



LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi




LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Intégrer le projet de développement
dans le PLUi

> Rendre constructible et encadrer Purbanisation des terrains

> Prendre en compte ’environnement
Intégrer la démarche Evitement Réduction Compensation



LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Les pieces du PLUi

4 N N\ )

OAP

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

© Diagnostc  Graphiqe  Sectorielle
B Eeit Aménagement
e

RAPPORT DE :
PRESENTATION REGLEMENT




LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Les pieces du PLUi

4 N N )

RAPPORT DE : OAP
. REGLEMENT Orientations
PRESENTATION d’Aménagement et de
Programmation
K Diagnostic / \___/ \ Sectorielle /
Justification _ Aménagement
des choix

Evaluation
environnementale



LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

@nmaesdi SUD GIRONDE

J!

URBANISME INTERCOMMUNAL

REGLEMENT

Graphique

[zones, Emplacements Réservés,

servitudes,..]

[droits a batir, exigences
qualitatives]

. Profils urbains
Zone urbaine (U) & villageois
mlm;; I:;:T):"?:i r’;:sre ¢ Implantation par rapport
pport # aux limites séparatives
emprises publiques

%

Hauteurs Emprises au sol

<

Aspects extérieurs




LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Zonage réglementaire

[ AVANT

Zonage réglementaire
; ?
. Secteur soumis a OAP (habitat)
7 Secteur soumis a OAP (tourisme)

Zone & urbaniser (AU) ;

88 Secteur 1AU soumis & OAP (habitat)
B Secteur 2AU fermé (habitat)
[ Secteur 1AU soumis a OAP (économie)

B Secteur 1AU soumis a OAP (économie et
commercial)

0 Secteur 2AU fermé (économie)

Zone Agricole (A)
[ | Zone Naturelle (N)

B Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) en zone A ou N

Prescriptions graphiques
[ Périmétre soumis a une AVAP (St-Macaire)

= ‘ — [ Secteur soumis a PAPAG
e P'E‘A“"Qa | Données de contexte
Eu ... \;i' , ' Isoligne crue centenale (Saint Macaire)
= ~ I Bt cadastral 2022
g?ig\ﬂ,%:i.q’/l/ Parcelles cadastrales 2022
\‘{ b\&."éﬁl&?" V4 / {1 Limites communales

iCindY A AN &
SRR )
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LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Zonage réglementaire
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| APRES
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[\ 1/ Secteur soumis & OAP (habitat)
k 7 Secteur soumis & OAP (tourisme)

Zone & urbaniser (AU) : ‘

\
88 Secteur 1AU soumis & OAP (habitat)
B Secteur 2AU fermé (habitat)

[ Secteur 1AU soumis a OAP (économie)

B Secteur 1AU soumis a OAP (économie et
commercial)

0 Secteur 2AU fermé (économie)

Zone Agricole (A)
[ | Zone Naturelle (N)

B Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) en zone A ou N

Prescriptions graphiques
[ Périmétre soumis a une AVAP (St-Macaire)
3 Secteur soumis a PAPAG

| Données de contexte
Isoligne crue centenale (Saint Macaire)
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Zonage réglementaire
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LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

- Focus sur la consommation d’espaces NAF

Zone Urbaine

e i

Zone Naturelle

Zone Agricole

PLUi en vigueur
sur Hostens

119,9 hectares

0 hectare

5503,7 hectares

123,3 hectares

PLUi révisé
sur Hostens

117,5 hectares

5,5 hectares

5500,6 hectares

123,3 hectares

0,5

- 2,4 hectares

+ 5,5 hectares
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- Focus sur la consommation d’espaces NAF

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

= 4 hectaresg=aig
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Implantation par rapport aux voies et emprises publics

E. ~_ =y

\\T\\

[ Construction & l'alignement (ou dans le
prolongement de I'existant avec édification
d'un mur en front bati)
I Implantation libre
Construction en retrait de 3 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)
| Construction en retrait de 5 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)

[ Construction en retrait de 10 métres minimum
(ou dans le prolongement du tissu bati existant)]

[] Secteur soumis & OAP sectorielle

Secteur soumis a OAP de secteur
damenagement (cf. Livre 4.2)

@4 Secteur 2AU fermé (habitat)
7 Secteur 2AU fermé (économie)

[ ]ZonesAouN

¢ (PN v, '.' ) - Prescriptions graphiques
Ve = Régles d'implantation spécifique
) (ZAE du Pays de Langon)
[ Périmatre soumis & une AVAP (St-Macaire)

1 Secteur soumis @ PAPAG
O

250 500
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Implantation par rapport aux limites séparatives

| APRES

—— - I L -
I == - - _I
?

0 Implantation sur au moins une limite séparative
quand retrait sur une limite, retrait > H/2 avec
minimum de 3 métres

[ Implantation libre. Si retrait, retrait > H/2 avec
minimum de 3 métres &4

| Implantation sur une limite ou en retrait > H/2
avec minimum de 3 métres
Retrait de 3 métres minimum imposé sur
toutes les limites

| Retrait de 5 métres minimum imposé sur
toutes les limites

[0 Retrait de 10 métres minimum imposeé sur
toutes les limites

[_] Secteur soumis & OAP sectorielle

Secteur soumis a OAP de secteur
d'amenagement (cf. Livre 4.2)

¥4 Secteur 2AU fermé (habitat)
7 Secteur 2AU fermé (économie) =

[ ] ZonesAouN

Prescriptions graphiques

> | N3 Régles d'implantation spécifique
/4 (ZAE du Pays de Langon)
~ ) [ périmétre soumis a une AVAP (St-Macaire)
. Secteur soumis & PAPAG

7
'Z/é 7N
2
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Hauteur des constructions

| APRES
j- Non Réglemenbél

[0 4 métres a I"égout du toit (E) ou acrotére ;

(A) / 6 métres au faitage (F) > RDC

[0 7 métres E + A/ 9 métres
au faitage > R+1 ou R+1+C

| 8meétresE + A/ 10 metres au
faitage > R+1+C ou R+2
10 métres E + A [ 12 métres au
faitage > R+2+C cu R+3

[ 12 métres a I"égout du toit ou au faitage
(activité économique/équipements)

[0 13 métres a I"égout du toit ou au faitage
(activité économique/équipements)

[0 16 métres E + A / 18 métres au faitage
(centre-bourg Langon / activité économique /|
equipement public)

[ Secteur soumis a OAP sectorielle

Secteur soumis a OAP de secteur
d'aménagement (cf. Livre 4.2)

74 Secteur 2AU fermé (habitat)
/74 Secteur 2AU fermé (économie)

[ ] ZonesAouN

Prescriptions graphiques
2! [ Périmétre soumis a une AVAP (St-Macaire)
0 Secteur soumis 3 PAPAG

/) Zone de hauteur spécifique (Langon)
6 métres a I'égout du toit

I
/77
4//,”/{;//'/ / A;

PLUi en vigueur
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Emprise au sol des constructions
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250 500

[ Non Réglementé
[ 80%
[ 60%
[ 50%
40%
[ 30%
0 20%
10%

[ Secteur soumis & OAP sectorielle

Secteur soumis a OAP de secteur
d'aménagement (cf. Livre 4.2)

| %% Secteur 2AU fermé (habitat)

270 Secteur 2AU fermé (économie)

[ ZonesAouN

Prescriptions graphiques
[ Périmétre soumis & une AVAP (St-Macaire)
L0 Secteur soumis & PAPAG
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Eléments de patrimoine naturel
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Intégration des enjeux
environnementaux/
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Eléments du patrimoine naturel
(L.151-19)

+  Arbre remarquable/a conserver
—— Haies et alignements d'arbres
Espaces Boisés Classés
[ Parcs, jardins, boisements et prairies

diintéret paysager

1337 Espaces paysagers remarquables

Eléments du patrimeine bati (L.151-19)
= Batiment remarguable
Airial
| Périmétre des sites classés
i~ | Périmeétre des sites inscrits
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Eléments de Trame verte et bleue

N A
\
<3
i [ 4 ~
3 QLRI
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//\ Pa

Intégration des enjeux
environnementaux/

HH == Zones humides

Eléments de la Trame verte
1 Réservoirs de biodiversité majeurs

il Réservoirs de biodiversité complémentaires
1 Corridors écologigues terrestres

4

e

""" positionnement stratégique
—— Haies ayant un positionnement stratégique
Zonage réglementaire
Zone urbaine (U}
771 Zone urbaine (U) soumise & OAP
¥ Zone 3 urbaniser (AU)

Bl Secteur de Taille Bt de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) en zone A ou N

[ ]Zone N

Zone A

Données de contexte

B B4ti cadastral 2022
Parcelles cadastrales 2022

[ Limites communales

mm———— = = = == . el e o T T T T T T eee—————_—‘—‘—-—-——-————.
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e — : protégés au titre de I'article L151-23
= e 1] du Code de I'urbanisme
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== “*“ﬁs‘ﬁ 7 ’¢ I Corridors aquatiques
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Les pieces du PLUi

4 N 7 N[ )

RAPPORT DE : OAP
' REGLEMENT Orientations
PRESENTATION d’Aménagement et de
Programmation
k Diagnostic / K Graphique / \___/
Justification Ecrit Aménagement

des choix

Evaluation
environnementale



LES CHANGEMENTS A APPORTER AU PLUi

Schéma d’aménagement

7] e
Figurés ponctuels

o Hauteur maximale et indicative des bitiments

[F] Setionnement & oréer

@ Elérent végétal 3 creer ou préserver

"B FElément véoétal 3 créer ou preserver
Figures linéaires

s Hale_s et/ou espaces de tansiton paysagere
a CreEr ol presarver

e \/rs2 de desserte 3 order
===k Liaon douce a creer

Figurés surfaciques
I secteur & dominante dhabitat collectif et/ou individuel

Secteur 3 dominante dhabitat individuel atjou aceole
Espace vert 3 creer ou préserver
:“3‘&_‘ Espaocs vert et mixts 3 créer ou préserver

m Emplacerments resenves
Figurés ponctuels

[#] Entrée { sortie de voie & sens unique
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Modalités d’ouverture a Purbanisation

Phase 1
Phase 2

@® Imposer un échéancier d’ouverture
a Lurbanisation

@® Inscrire un phasage de réalisation
des opérations



Echanges et discussions

2 ) 4 OAP )
REGLEMENT Orientations

d’Aménagement et de
Programmation

 Sectorielle
Aménagement

~ Graphique
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