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A.PRESENTATION DE LA COMMUNE (source Wikipédia)

NOAILLAN

'A_
B. PRESENTATION DU MAITRE D’OUVRAGE : (source Wikipédia)

Région
Département
Arrondissement
Intercommunalité
Gironde

Maire

Code postal
Code commune
Gentilé

Population municipale

Densité
Altitude
Superficie
Type

Nouvelle-Aquitaine

Gironde

Langon

Communauté de communes du Sud
Bernadette Sore Noél 2020-2026
33730
33307
Noaillannais
1 698 hab.
53 hab./km2
Min. 17 m
31,8 km2
Commune rurale a habitat dispersé

Max. 99 m

La communauté de communes du Sud Gironde est un établissement public de coopération intercommunale
(EPCI) francais, situé dans le département de la Gironde, en région Nouvelle Aquitaine.
Le président en est Jérdme Guillem, maire de Langon (mars 2020)
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La communauté de communes est composée des 37 communes suivantes :

Mazéres (siége) Balizac, Bieujac, Bommes, Bourideys, Castets et Castillon, Cazalis, Coiméres, Fargues,
Hostens, Langon, Léogeats, Louchats, Lucmau, Noaillan, Origne, Le Pian-sur-Garonne, Pompéjac, Préchac,
Roaillan, Saint-André-du-Bois, Saint-Germain-de-Grave, Saint-Léger-de-Balson, Saint-Loubert, Saint-Macaire,
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Saint-Maixant, Saint-Martial, Saint-Pardon-de-Conques, Saint-Pierre-de-Mons, Saint-Symphorien, Sauternes,
Semens, Toulenne, Le Tuzan, Uzeste, Verdelais, Villandraut.

La population est de 41155 (Source https://cdcsudgironde.fr/)

C.PRESENTATION GENERALE DU PROJET

Préambule : Cette partie reprend des informations extraites des dossiers réalisés par la COMMU-
NAUTE DE COMMUNES DU SUD GIRONDE.

LA SAUBOTTE

0 0,25 0,5 km

Localisation des périmétres réglementaires

Révision allégée n°1 du PLUi de la Communauté de Communes du Sud-Gironde

Les orientations et objectifs fixées par 'OAP 1 couvrant les terrains destinés a I'extension du bourg :
L'ouverture a I'urbanisation et la création d’'une OAP dans le centre-bourg de Noaillan visent a répondre aux
besoins locaux en logements : cela permettra de pallier la diminution et le vieillissement de la population obser-
vés depuis les années 2010, tout en s’adaptant a la réduction de la taille des ménages. L'objectif est de maintenir
la population communale ;

Le parc de logements actuel ne répond plus aux besoins des habitants : composé majoritairement de grandes
maisons individuelles (85,9 % des résidences principales comptent 4 pieces ou plus), il n’est pas adapté a
'augmentation du nombre de personnes vivant seules, ni a 'absence de logements collectifs ou de petits loge-
ments. Diversifier I'offre est essentiel pour accueillir des jeunes actifs, des familles monoparentales, des couples
sans enfants, et répondre aux besoins des seniors ;

Le projet vise a répondre aux enjeux d’accessibilité au logement et a la propriété : le prix médian des maisons,
élevé a 1 842 €/m?, rend 'accession a la propriété difficile pour de nombreux ménages locaux, notamment les
locataires. De plus, avec un seul logement social dans la commune, les besoins pour des typologies T1, T2 et
T3 restent insatisfaits ; Noaillan doit renforcer son réle de péle relais dans le Sud Gironde : grace a sa position
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stratégique et ses 4,2 % de la population intercommunale, la commune peut devenir une alternative aux grands
pbles comme Langon en diversifiant son habitat pour accueillir de nouveaux ménages ;

Le projet contribue a I'attractivité économique et résidentielle de la commune : en diversifiant I'habitat, Noaillan
peut attirer et retenir des familles et des jeunes actifs, freinant la perte d’emplois locaux. Une population stable
et diversifiée renforcera également les dynamiques locales, notamment pour les commerces, services et activi-
tés.

L'implantation du projet au contact des aménités urbaines

Le site est situé en entrée est du bourg de Noaillan et a proximité des principaux commerces de la commune et
des services (bibliothéque, salle des fétes, école, créche et city stade).

Le projet permettra de tirer profit du projet d’accueil de nouveaux habitants pour renforcer 'animation du centre-
bourg de Noaillan.

La cohérence du développement urbain Ce site de développement a été choisi dans une démarche globale
visant a structurer et réorganiser le bourg de Noaillan. Actuellement, ce secteur constitue une coupure dans
I'urbanisation. L’'objectif principal du projet est de restructurer et de réorganiser I'entrée Est du bourg afin de
maitriser 'urbanisation, qui tend a devenir de plus en plus diffuse.

Commune de Noaillan / Secteur 1

ts clés de 'OAP

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une

2/ Modalités d d e
d'ouverture a b= TogRs 3 Prgese
b aakaation damenagemen't mdl'ques au schéma,
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases.
Densité brute minimum attendue sur l'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha
3/ Densité
Densité limitrophe observée : entre 25 logts / ha et 8 logts/ha
Surface totale = 4,27 ha
4 Surtace ONF Surtace & urbaniser = 3,68 ha
5/ Nombre de 25
logements Minimum 50 logements
< Habitat collectif, i édiaire, , individuel ou mitoyen
8/ Typologle d'tiabitat Equipement public ou d'intérét collectif
ul F‘:T:‘:::T. o Les s’ I i en R+1, et en R+2
con:tm Hone sur les secteurs repérés sur le schéma de 'OAP.
Description du site
La desserte des constructions s'effectuera par la création de voies nouvelles Le secteur se localise dans le centre bourg de la commune, 4 proximité de
depuis a Roules des Ecoles. Des acols secondaires sont créés depuis la Route la salle des fétes et au Sud du cimetiére. Les opérations correspondent 2 des
de Preignac. Un réseau de voiries intenes viendra desservir I'ensemble des < , 5 e i
8/Desserte et codiatisctions ot Hendra comple dos ¥ A (Cf Référenti extensions du bourg et permettent d'organiser la densification des tissus déja
mobiiite OAP, p.7 et 8). Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre batis (terrains a 'Ouest, au contact du bourg).
aménagés, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les Le périmétre s'adosse aux principaux équipements communaux, dont les
liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage existant écoles, la créche, le centre de loisirs et les équipements du centre-bourg.
9/ Condition Les haies et boisements existants sont a préserver dans la mesure du possible. ”,ac.?;emera prefer?mlellgmelnt dos cons.lru?on.f 4 usage da log.ern.ents.lll
d'aménagement Les lisiéres au contact des espaces naturels et agricoles sont plantées s'agit de conserver l'organisation paysagére du site (ouvertures) ainsi que la

PLU

Compuncati de communes du —— -
SUD GIRONDE LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

trame végétale présente en créant des lisiéres plantées afin d'assurer la
bonne insertion des opérations.

Schéma d’aménagement

A

LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Type de zone du PLUI : U et 1AU
- Surface : 3,68 ha
Nombre de loaements estimé : 50

Pecmate OAP

Figurés ponctuels

Moutews maximale et indicatve des batimants

PLUI

Comemuncaitt de communes da
SUD GIRONDE

Révision allégée n°3 du PLUi de la Communauté de Communes du Sud-Gironde
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Le champ d’application de la procédure de révision allégée est fixé par I'article L. 153-34 du Code de I'urba-
nisme. Cet article dispose que la procédure de révision allégée s’applique lorsque, sans qu’il soit porté at-
teinte aux orientations définies par le plan d’'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniqguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d’aménagement et de programmation valant
création d’'une zone d’'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisances. Ainsi, la procédure de révision dite «
allégée » doit avoir un objet unique et ne doit pas changer les orientations générales du PADD. La présente
procédure a uniqguement pour objet d’inscrire le projet de développement communal de Noaillan via I'évolu-
tion des documents graphiques. Cette évolution ne remet pas en question les orientations définies par le
Projet d’Aménagement et de Développement durables du PLUi de 2022. Il s’agit donc d’'une procédure de
Révision dite « allégée ».

Commune de Noaillan / Secteur 2

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une

2/ Modalités e e o ) s
7 g pération d’ d les principes
d'ouverture a S Y A
V'urbanisation d'aménagement indiqués au schema._
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases.
Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha
3/ Densite
Densité limitrophe observée : entre 25 logts / ha et 8 logtsha
Surface totale = 3,74. ha
AL Sirtuos O e Surface & urbaniser = 3,72 ha
5/ Nombre de
logements 40 logements
6/ Typologie d’habitat Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
7/ Forme urbaine et
aspectdes Les ions s' i incipal en R+, L pt
constructions Le secteur est localisé sur le hameau de La Saubotte, 4 1 kilométre au Nord
du centre bourg de la commune. Les opérations correspondent a une
La desse;e des W";WCW‘S s ;"W‘Ue’a parla mc"ea""” de voies ";“"9"915 extension vers I Est du hameau et elles permettent de mailler deux impasses
depuis la Routes de Castigues. Des accés secondaires sont créés depuis la A e A . PR .
8/Desserte et Route de de la Saubotte. Un réseau de voiries internes viendra desservir Eu' d?l.ml{[:hen? Suf Igs [enlam? 8 urbar?lsezj(|Tpasssebsequllleb(?l d? TOl;I"e‘)'
mobilité I'ensemble des constructions et tiendra compte des recommandations générales © périmetre s'appuie sur le tissu ancien de la Saubotte et bensficie de la

proximité d'un commerce alimentaire (boulangerie).

(Cf Référentiel OAP, p.7 et 8). Des pistes cyclables et des cheminements piétons
pourront étre aménagés, vers la rue des Carriéres et la Route de Castigues. Il accueil préférenti 1t des cc ions a usage de Ic I
s'agit de mettre en valeur la structure urbaine héritée (axes et chemins
9/ Condition Les haies et boisements repérés sur le schéma de 'OAP sont & préserver. Des historiques) et organiser des formes urbaines dialoguant avec le tissu
d'aménagement lisiéres paysageéres sont & prévoir pour prévenir les risques de feux de forét vis-a- pittoresque du hameau. La lisiére Est doit étre traitée sous la forme d'un

vis du massif situé a I'Est du périmétre. S 4 B R
espace tampon vis-a-vis du massif forestier & proximité.

s Carmeruncth de communes du RE A SECTORIELLE HAE "
PLd <UD GIRONDE LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Schéma d’aménagement

N Type de zone du PLUi : 1AU
( PR ~ Surface : 3,72 ha
i, Nombre de loaements estimé : 40

o

¢ e b
~“'-'-._" ........ [o—
i
5 . -
& W oo vmen s

P L U SUD GIRONDE LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Evaluation environnementale :
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Conformément a l'article R.151-3 du code de 'urbanisme, le rapport de présentation d’un Plan Local d’Ur-
banisme (intercommunal ou non) comprend un résumé non technique de I'évaluation environnementale.
Cette évaluation environnementale est une démarche qui consiste a prendre en considération les enjeux
environnementaux d’'un plan, programme ou projet depuis 'amont de sa conception jusqu’a sa mise en
ceuvre. En cas de modification du document, I'évaluation environnementale est uniquement complétée sur
les points qui concernent cette évolution. En I'occurrence, les besoins en nouveaux logements ont conduit
la commune de Noaillan a envisager des zones d’urbanisation sur la commune, encadrées par des Orienta-
tions d’Aménagements et de Programmation. Celles-ci s’inscrivent dans les attendus de I'évaluation envi-
ronnementale du PLUi de la communauté de communes du Sud-Gironde qui a été réalisée récemment et
reste donc d’actualité. Conformément aux usages et aux exigences réglementaires, une analyse du posi-
tionnement et des modalités de ces zones a été effectuées au regard des documents-cadres qui influencent
le PLUi. Il s’agit du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT), du Schéma Régional d'’Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des Territoires, du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) et enfin, du Plan Climat Air Energie Territorial du Sud-Gironde (PCAET) n’avait pas été analysé
puisqu’il a été adopté postérieurement a I'évaluation environnementale du PLUi. Outre ce cadrage régle-
mentaire, une analyse de I'état initial de I'environnement du territoire, présente dés I'évaluation environne-
mentale du PLUi, a permis de prioriser les enjeux écologiques comme structurants pour la démarche du
projet. Des inventaires naturalistes ont donc été effectués pour alimenter une démarche de comparaison de
sites en vue de rechercher le moindre impact environnemental. Ces relevés ont également permis de dimen-
sionner et d’organiser 'OAP de maniére a éviter au maximum les impacts. Concernant 'OAP de la Saubotte,
les enjeux identifiés concernent principalement les boisements propices aux chauves-souris et a certains
insectes qui ont été évitées, ainsi que des espaces favorables a certains oiseaux pour lesquels des mesures
de plantation de haies compensatrices ont été proposées. En paralléle, une analyse des incidences sur le
réseau Natura 2000, qui regroupe des zones identifiées au niveau européen comme étant particulierement
importantes pour la nature, a été menée. Ainsi, en I'état, sous respect des mesures proposées, le projet de
révision allégée n’entrainera pas de conséquence notable sur les enjeux environnementaux

D. CADRE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Sud Gironde a été approuvé par délibération du
Conseil communautaire le 20 décembre 2022. |l est entré en vigueur le 23 janvier 2023.
Une procédure de révision allégée n°1 a été prescrite le 11 avril 2024, pour laquelle le présent document
constitue la notice explicative. Celle-ci a vocation a compléter le rapport de présentation du PLUi par I'ex-
posé des motifs des changements apportés, conformément aux articles R.104-20 et R.151 5 du Code de
l'urbanisme.

1 - Cadre réglementaire de la procédure de révision allégée
L’article L.153-31 du Code de I'Urbanisme précise que : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
I'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement va-
lant création d'une zone d'aménagement concerté ». En outre, une procédure de révision dite « allégée »
des documents d’'urbanisme a été créée par I'ordonnance du 5 janvier 2012, portant clarification et simpli-
fication des procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme.

Le champ d’application de la procédure de révision allégée est fixé par l'article L. 153-34 du Code de
l'urbanisme. Cet article dispose que la procédure de révision allégée s’applique lorsque, sans qu’il soit
porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d’aménagement et de programmation
valant création d’'une zone d’'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisances. Ains la procédure de révision dite
« allégée » doit avoir un objet unique et ne doit pas changer les orientations générales du PADD. La pré-
sente procédure a uniquement pour objet d’inscrire le projet de développement communal de Noaillan via
I'évolution des documents graphiques Cette évolution ne remet pas en question les orientations définies
par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLUi de 2022. Il s’agit donc d’'une procé-
dure de Révision dite « allégée ».
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2 - Modalités de mise en ceuvre de la procédure de révision allégée

Sur saisine du Président de la Communauté de Communes du Sud Gironde, la révision allégée du PLUi
est prescrite par délibération du Conseil communautaire.

Celle-ci précise par ailleurs les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation associant
pendant toute la durée d’élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres per-
sonnes concernées, conformément aux l'articles L.103-2 et L.103-4 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de révision allégée comprenant le rapport de présentation et les différentes piéces
modifiées est ainsi élaboré en concertation avec la population et les personnes publiques asso-
ciées. En vertu de l'article R.104-11 du Code de l'urbanisme, le rapport de présentation est com-
plété par le contenu de I'évaluation environnementale. Le projet de révision allégée est ensuite
arrété par délibération du Conseil communautaire.

L’Autorité Environnementale est sollicitée, afin de disposer de son avis lors de 'examen con-
joint et de joindre ce dernier au dossier soumis a enquéte publique dans le cadre de la révision
allégée n°1.

Le projet fait ensuite I'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public et coopé-
ration intercommunal compétent et des personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme.

Conformément a l'article R.153-6 du Code de l'urbanisme, la chambre d’agriculture, I'Institut
national de l'origine et de la qualité ainsi que le Centre national de la propriété forestiére doivent
également étre consultés sur le projet. Le projet est par la suite soumis a enquéte publique.

3 — Information du public en amont de I’enquéte publique (annexe 6)

Par délibération du 11 avril 2024 N°DEL24AVR38, la Communauté de Communes du Sud Gironde a
prescrit la révision allégée N°1 de son PLUi, sur la commune de Noaillan, concernant le développement
d’une ou plusieurs Orientations d’Aménagement Programmées (OAP), dans le centre-bourg. Aprés avoir
mené les études environnementales nécessaires, la Communauté de communes, a fait le constat, partagé
avec la commune de Noaillan et les services de I'Etat, que les enjeux environnementaux identifiés dans le
centre-bourg empéchaient d’y programmer la totalité des logements nécessaires pour la commune. Afin
de trouver une solution alternative, la Communauté de communes a prescrit, par délibération du 17 dé-
cembre 2024 N°DEL24DEC14, la révision allégée N°3 du PLUi, sur le quartier de la Saubotte a Noaillan.

L’organisation d’une réunion publique ; La mise a disposition d’un registre papier, accessible en mairie,
aux jours et horaires habituels d’ouverture, destiné a recueillir les observations de toute personne intéres-
sée.

La participation du public et des partenaires Le public a ainsi pu s'informer et participer a I'élaboration
du projet. Les personnes publiques associées ont par ailleurs été invitées a se prononcer dans le cadre
d’'une réunion de concertation préalable (B).

Le public a pu s’informer sur le site Internet de la Communauté de communes www.cdcsudgironde.fr et
celui de la commune de Noaillan www.noaillan.fr ou se trouvent les délibérations de prescription. Sur le
site de la Communauté de communes, ont également été publié des informations dans la rubrique Actua-
lités et des informations dans la rubrique urbanisme. Des publications ont également été faites sur les
comptes facebook de la Communauté de communes et de la commune de Noaillan. Dés le lendemain de
la réunion publique, le support de présentation a été mis a disposition sur le site internet de la commune :

La réunion publique du 16 janvier 2025 a été annoncée (voir Il.A) sur les supports de communication
de la Communauté de communes et de la commune (site internet et compte facebook). Une information a
également été diffusée par la Mairie via I'application « Panneau Pocket ». La réunion était organisée a
18h30, afin de permettre au plus grand nombre d’y participer, a la salle des fétes de Noaillan. Y étaient
représentés la Communauté de communes, la communes et le bureau d’études ID de Ville. 18 personnes
ont pu y participer. Les principaux sujets évoqués a cette occasion étaient les suivants : > La problématique
de la gestion des eaux pluviales : le fossé en amont du projet présente des problémes de déborde-
ment (mauvais entretien) ce qui produit des débordements localement. |l a été convenu que le
projet d'urbanisation sur le bourg prenne en compte cette question lors des étapes opération-
nelles ultérieures ; > Les relevés environnementaux réalisés et |'autorisation préalable des pro-
priétaires concernés ; > L'intérét des participants pour la réalisation de la voie verte sur la route
de Castigues ; > Les hauteurs maximales et la qualité architecturale des constructions, et les
moyens que la collectivité met en ceuvre pour accompagner les opérations. Dés le lendemain de
la réunion, le support de présentation a été mis en ligne sur les sites internet de la Communauté de com-
munes et de la commune. Il a également été mis a disposition sous format papier dans le registre de
concertation mis a disposition du public en Mairie.

Enquéte publique : DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE conjointe : révisions allégées n°1 et 3 PLUI Sud-Gronde Noaillan- Enquéte /33 p 8




E. OBJET DU DOSSIER

F. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Publicité de I’enquéte : La publicité de I’enquéte a été réalisée de facon réglementaire :

Publication dans le journal sud-ouest et les échos judiciaires girondins le 30 mai 2025 et le 25 juin 2025
Affichage a la mairie de Noaillan et a la CDC du sud gironde a Mazéres
Annonce sur panneau-Pocket de Noaillan, et sur les sites internet de la Cdc et de la commune de Noaillan

Visite des lieux, contacts préalables

Une réunion préalable a I'enquéte s’est tenue le 05 mai au bureau de la CDC de Langon, entre madame Laure
Lamy de la Chapelle, monsieur Noa Birot, et monsieur Michel Daubriac commissaire-enquéteur afin de
présenter le projet et définir les modalités du déroulement de I'enquéte.

Le 23 mai le commissaire-enquéteur s’est présenté a la mairie de Noaillan, a rencontré monsieur Moncourt
DGS, puis est allé visiter les 2 sites concernés (Noaillan et La Saubotte).

Le 02 juillet le commissaire-enquéteur a fait une visite de la conformité de l'installation du registre a la CDC
de Mazeéres, sans relever d’anomalie.

Permanences du commissaire enquéteur

Conformément a 'arrété en date, le commissaire-enquéteur a assuré, dans d’excellentes conditions
matérielles quatre permanences dans la mairie de Noaillan 9 Place Général Leclerc 33730 Noaillan
ou il s’est tenu a la disposition du public :

Lundi 16 juin de 9h30 a 12h15
Mercredi 25 juin de 8h45 a 12h15
Mercredi 09 juillet de 14h15 a 16h45
Mardi 15 juillet de 08h45 a 12h15

Le registre d’enquéte a été ouvert en début d’enquéte (le 16/06/25 a 09h30) conjointement par ma-
dame la maire de Noaillan et le commissaire-enquéteur et cléturé en fin d’enquéte (le 15/07/25 a
12h15) de la méme fagon.

Permanence a la CDC de Mazéres

Un registre ouvert en début d’enquéte, a été tenu a la disposition du public du 16 juin au 15 juillet
pour recueillir les observations du public.

Registre numérique

Un registre numérique a été mis en place pour recuellir les observations concernant ce projet du 16 juin au
15 juillet a minuit a 'adresse suivante https://www.democratie-active.fr/pluicdcsudgironde-web/.

Composition des dossiers papier soumis a I’enquéte publique : documents présents

Pour chacune des révisions, le dossier était composé des documents suivants :

- Procédure

- Mention des textes qui régissent I'enquéte publique

- Rapport de Présentation

- Arrété de mise a I'enquéte publique des projets de révision n°1 et 3 du PLUI
- Extrait du registre des délibérations en date du 04 février 2025

- Avis chambre des métiers et de 'artisanat

- Avis INAO

- Avis Personnes Publiques Associées

- Avis MRAE

- Document schéma d’aménagement

- Bilan de la concertation, Annexe a la délibération

- Copie de l'annonce légale parue le 30 mai 2025 dans les Echos Judiciaires Girondins
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G.BILAN DE L’ENQUETE ET OBSERVATIONS DU PUBLIC

Participation du public — Déroulement des permanences

Registre Mairie de Noaillan du lundi 16 juin au mardi 15 juillet : 10 observations

1ér¢ Permanence Lundi 16 juin de 9h30 a 12h15 2 personnes, 1 observation
2¢me Permanence Mercredi 25 juin de 8h45 a 12h15 1 personne, 1 observation
3éme Permanence Mercredi 09 juillet de 14h15 a 16h45 3 personnes, 3 observations
4éme Permanence Mardi 15 juillet de 08h45 a 12h15 8 personnes, 5 observations.

Registre CDC du sud Gironde Mazéres du lundi 16 juin au mardi 15 juillet

Aucune observation

Registre numérique du lundi 16 juin au mardi 15 juillet : 7 observations

Courriels adressés au commissaire-enquéteur :

Aucun courriel n’a été adressé au commissaire-enquéteur.

Courriers adressés au commissaire-enquéteur a la mairie de Noaillan

Aucun courrier postal n’a été adressé au commissaire-enquéteur.

Cloture des registres (annexe 12)

Le registre de Noaillan a été cléture le 15 juillet
- Le registre de la CDC Mazeéres a été cléturé le 15 juillet
- Le registre numérique a été cléturé le 15 juillet
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H. AVIS DES ORGANISMES CONSULTES

Chambre des métiers et de I’artisanat de Nouvelle Aquitaine Gironde : favorable

A

€ Bordeaux, le 12 mai 2025
» 5 deaux, le nai 2025
- Métiers CdC du Sud Gironde
of o 'A’tisana COURR_’ER ARRIVLCE Monsieur le Président

Communauté de Communes du Sud

l 2 7 MAI ?JZS Gironde
P ._,'“ PAR = L ¥ Parc d'Activités du Pays de Langon
;mﬂ( A SR 21 rue des Accaclas
SERERA CS 30036 Mazéres ;
33213 Langon Cedex \

Ot | Révision aliégde 1™ et 13 du PLUI de s Communauté de Communes du Sud-Gironde, & Nooller.

|}
|
Ocaser syt par  Evangueha Montarnser- 0556 999 18 '

Monsieur e Président,

Los projets de révision allégée n™l et n*3 du PLUI de la Communauté de Communes du

Sud-Cironde & pour objet Fouverture de nouvelles zones & Tlurbansation pour e [
développement du bourg de Noalllan et du hameau de la Saubotte, en faisant évoluet
ensembile des zones dextensions (AU) & 10 hectares en continuité immddiate des zones
urbaines. Les OAP couvrant ces zones d'extension prévolent Maménagement de transitions
Paysageéres entre espaces AgriCoies, naturels et  urbaniser ’
Le pre de développement de Noalllan s'inscrit ainsi dans les objectifs du PLUI en termes
de production de logements et de modération de s consommation d'espaces. |l contribue |
b lattractivitd économique et résidents de la commune. La présente procédure ne
mexdifie pas les dupositions du réglement it. Ce sont les dispositions du réglement écrit
du PLUI en vigueur Qui Sappiquent

Ce projet de révision allégée nappoile pas de remarque particulidre, suss, sl le plasic |
d'émettre un Avis Favorable 3 ce projet révision alidgée du PLUI de la Communauté de |
Communes du Sud-Cironde

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, b Massurance de mes sincdres salutations

Nathabe LA

-
a Chambre de Métiors
t Région Nouvelle Aquitane

L'ARTISANAT DE NOUVELI AQ TAINE

NOWVELLE

~ o e Candeod B Larmingt - 13074 Derdeaus codes | OF 3 ¥ OO
DG DE v s rosmbasgairals - Ohcwt #° J020-56% 0518 foverine 1000
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Avis INAO révision allégée n°1 et n°3 Noaillan

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberte INSTITUT NATIONAL
Fgalité DE UORIGINE ET DE
Fraternité LA QUALITE
Le Délégué Territorial
Dossier suivi par : FOUERE Marie-Armelle Monsieur le Président
Téléphone : 05 56 01 73 51 Communauté de communes du Sud-Gironde
Mail : ma.fovere@inac gouv.fr Parc d'activités du Pays de Langon

21 Rue des Acacias

33210 MAZERES

V/Réf . Affarre suivie par Laure Lamy de La Chapelle

Bordeaux, le 21 mars 2025

Objet : PLUi révisions allégées n°1 et 3
CC du Sud-Gironde

Monsieur le Président,

Par courrier regu le 26 février 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, les projets de
révisions allégées n°1 et 3 du PLUi de la Communauté de Communes du Sud-Gironde.

Ces deux révisions allégées concernent la commune de Noaillan située dans les aires géographiques des
Appellations d'Origine Contrélées (AOC) « Bordeaux », « Crémant de Bordeaux » et « Bordeaux supérieur ». Elle
appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Agneau de
Pauillac », « Asperge des Sables des Landes », « Atlantique », « Boeuf de Bazas », « Canard 2 foie gras du Sud-
Ouest », « Caviar d'Aquitaine », « Fine Bordeaux », « Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-Ouest » et « Volailles
des Landes ».

Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :

Les deux projets de révision allégée visent a intégrer des espaces de développement de I'habitat au sein de la
commune de Noaillan en créant des secteurs constructibles via I'évolution du zonage et des différentes planches
du réglement graphique.

Bien que située en AOC, la commune de Noaillan ne comporte aucune parcelle délimitée dans I'aire de production
en AOC.

Aprés étude du dossier, I'INAO n'a pas de remarque a formuler sur ces projets dans la mesure ou ceux-ci n‘ont
pas d'incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délegation,
Le Délégué Territorial,
Laurent FIDELE

— —

£
|
JEEE—____

Copie : DDTM 33

INAO - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Boerdeaux

Portes de Bégles - 1 quai Wilson

33130 BEGLES

Tél : 0556 01 73 44

www.inao.gouv. fr
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Avis des Personnes Publigues Associées : favorable

id

PLUI Sud Girende — Cammune de Naaillan

REVISION ALLEGEE DU PLUi SUD GIRONDE

Réunion d’examen conjoint

Compte rendu de la réunion du jeudi & mai 2025
Mairie de Noaillan

Participants

» Comvevearet i Moaillan : = Parsonnes Publigues -

»  Bemadetts  SORE-NOEL  Mare e s Muril SAGEGEMISEL,  Chanpbe o
Ncailan mission, DOTH 33 / SAT J LA 86

+  Patrick DECOSTER, Adjaint om charga & = Syl GRRRIGOL, C0 33 / DUK
Farbanisme = Casandra NOSSEIN, Pl Tarritorial Sud

+  Sdhastien MONCOURT, DE5 Gironds [SCOT)

= DL Sud Gironde - = Groupemest o' éudus ;

= Divor DOLENCE, Vico-président e = Wictor GABDRIEALY, Urbiasuists, id. da Vilks
chigs de Pubansms s de habiar {mandataing)

Lansro LAMY DE LA CHARELLE, Chetlo du
servica Urbanisme et Habinat
»  Moa BIROT, Agpreeti

Persannes publigues excusés
= Perseesas Publigues

= Vincers FERRIER, Sousprifer oo s Mare-HiMne ARQUEY, Chargie de
Parrandasamant de Langes migion, Chambee d'Agrcuture

Toutes ks parscnnas publiques associbas avaiant 8 convides par couriel e 17 mars 2025, Les convecations
alficielles, accompagnies des dessiers du projet de révisdon alligbe du FLLE pour la commune de Maaillan
& RgiIres S0US £HS LISE 0Nt N8 adressdaes an Subant.

E1A1 DAMARCEMERT DES FTUDES

DATE : B85 2025
FEAASE 3 ERCUETE EF APIRERATION BL DALHER = 505 /4

ids

PLUI Sud G 1de — Commune de Moaillan

D du jour

s b cincre ohes Fidwisions aWegées 11 e1 073 du Piow Locol o Lisbanisme ke i de
Cammemes du Sud Ginande, wee Afuion d'examen somainf &5 organiste afin de necusil ies aws des Fersannes
Rubkguos AsSocites sur ke projet de e Jy commune ot s déclinaison raglementain
s (s pidres du FLLL

Remarges :
e covmpte-rende U b ALEHEATS DdSeatds fars o A rdinin TN Soniar of fail dtat des dohanges
o AETOATUEE MO -RECATES Sav M Sgpait di ArdSontation. CF oy &30 anided au Srient pravds wavbal

Introduction de ka réunion

Madame b Maire introduit 1a reunion an remendant 1 ga
PEFSONN S Rubliouss 5500 anosd e

icipants assistants &k rdunion at & sigaalant ks

Aprks cetto introduction, Madaes LAMY DE LA CHAFELLE rappolio ke comteio refatil aus deus procédures do
révision alisgin mendes conjintesant. Lors do Milaboration initiake du PLUL 13 200e destersion uibaing
wrwiEagded 13 Sadnrta 3 dué supprimee & suite 8o Fapprobation du PLL, 12 Consail Comm unaut sine & o bkt
0 presoring Lk réviion MR spaet o clertl 4o prioir des prnGpes Samin gesent at de créer un ou
hSioUTS 0O eE U Sectes Eanstructiblis, dans |o cantre de Nasllan.

Lo rdsultat dos Studes écolegieuds ayant restraint los pocdbilnts do ddveloppement dans b centr de L
commune, 1 CONSE COMIM UNGTaEne 3 Sdridi 60 PRSCH e Secons rivsion 3k ot pour objl &
Prdvcin o5 principes CAMEnagemant ot 86 créar U Cu PRSIDUTS NOUVDIES SRCTRUS Eonstructibles, dans &
biourg secondain & 13 Saubatte.

Micrsieur GABORIEAL présante Morganiation o ke déroukement des Shades depuls le démarrage des dbudes en
Tibwrier 2024, 11 i o rsuite 25 diuses ur haines, dook i a5 o6y o o't
ot principes de développement proposis, ainsi que kur décinakon rigementaine dans b roglemens of ks
o Y e at de Frogr e [OAF).

Los parscnnes publiqees oon exerimd eurs avis of remargquas ot au long de<ette présentation. ' une maridra
pdndrale, e participants soulignend |a oualid das dbades réaldes qui permettant de poser de bonnes bises
pour concivoir hes projets de développament di la comenure.

Lis awis dias. publ illis dars b présent eradu Les persovees publques gov w'ant
pas garticied & Feeamen comaint powront irassmetine por dorit keur ows pendand by dunde aie Mesquilie.

ETAT ANARCEMERT DES ETUDES

BATE : D050
FTAASE 3 ENCIETE €T ARIMGBATION DU DOLTIER = 40% 14

id

PLUI Sud G nde — Caommune de Noaillan

= DDTM de la Gironde

Madams SAGEWGEMBEL Gmet un il lavomble sur le projer psentd ot confimee o Mgitimine du
dizeloppement de 3 commune & Mazilan du 15t du ST & 13 comewna u sein &2 Farmacuns teritariae
de 'istercomeralis.

Lire points de viglance sont Soutalois selovs |

Miar e SAGE-GEMIREL rakiae Fahserce, dant ks rapports do présontation, de mantioe s iMp2cs sur
|3 FasSaURcE aN Sall ot 83 13 Capacitd d'3SaRstement Ba2 St Urs 4o Beojt.

Lo rappom de présentabion de chacune dos procbsues de ravsion alliges dowa e complditd,
noEmment va-d-vis de Takmentation en o poiable de la commune 61 du rigement des zones 4
urbaniser g imnposa be raccondement au rdseau public d'sssainssamant lorsqu'il esiste.

Mecrsiear DECOSTER pricise que B rdseau d'asainBsem ent <olRoiil o5 eaux ushes axifie Sur b bourg et
La Saubotte, ot qua 1 station d'Gpuration M'est qu's 600 de 53 capacid masimake (Lapacind nominale o
1500 EH).

Ling incahérunce o5t signaka antra ks mod s o ouwrture 4§ urbanisation indigsdes dans 1o OAF, sait
I3 perssibibicd de réalisar opération an plusiows phase ot b réglemant sepdicabile aus 20nes & urbaniser. Ca
durmice indicua que 4 Las Jowes 1AL doiwot Gree amésagies dans ke sodee dapdeations dansembles
pastant sur Fensemble de ko rome cancernée. v, L'OAP davra prbciser que lo projat doves <insérar dans e
cadra dfun projat d'amdragement gobal

Madae SAGE-GENIBEL rakive égakament uns incobd rénce entre Templacament raser n'L &dié &
création d'ure woifie @t le schéma de POWP el Saubotte. La GiMMérence entre la localsation oo
Famplacemant rdsersé 1 @ SChima damanagemant pOme & Confison sur 13 Gasse e du Seceur de projr

Il st dgalament damandié 2 indigues o Pamars det parcalles CORZEMAERS PaT IR BMRLICaT e Fasen atin
di pallier e mangue di lisisiling du réglamant graphisss S6ind & I'bohells & la commiine |1 /10 S00smal.

Concermant |a 1one d traesition avec les sspaces agriceles, Madame SAGE-GEMBEL indigue que ke 5CoT
o Sul Girorasa proConte un LR e CONSTrUCtions di 20 Mo en limie des S5paces apricols.

Madaes LAMY OF LA CHAPELLE iSique que 13 mie @n compatisiing du PLUI aec les prescrigtions du
SCoT visd-uis o6 |2 tansition avec ks espaces agricoles a 41k prise en compre dans e cade de @
moditication "1 du PLUS du Sud Ginoeda encrda an vipuaur [0 25 sl 2005,

Dz prbsicians sont damamade: vis-3-ui 48 L peite & Zampte & la Lol Climat ot résilance du 22 aait
202, matammant s Pinceription & peajes da PLUI du S Girands &ans | 1rajectaire do rdduction &

Fartificialisation dos scds wisant 4 attaindra ke Zéro artilicialisacion natte [ZAMN) an 2050,

1l @5t camandsd dir Sdmontrar la poursuiti & Mobjectil cbjectl intarmédiaine & rbduction & moitié de &
consammatian d'esEaces natureds, agricakis 5 farestiers [ENAF) d'icl 2033, par raepart 3 & pdriods o
rdfdrence 20112021,

Miarlamer LAMY DE L& CHAPELLE indiguse qua Nincercommunalitnd a Grabil un présion rapport trieseal sur
Fartificialisation das sols permettant alimantad o @apart & présantation.

ETAT AN ARCEMERT DEL ETUDES BATE : B8 025
FHASE T ENCUETE ETARMIOHATIIN OU OOSHIER = 0% i4

fds

PLUI Sud Girende — Commune de Naaillan

> Pale Territorial Sud Gironde (SCoT)

Madanna NOSSEIN dmat un awis favorabie sur e projet présentd at ks intentons & la commune. Labsence
dabjectits & production do logemants |6catils So2k s oot £opendant Mo

Madanna SAGE GEMSEL indique la possibiité o' inctituer une servibude consktant 2 didimiter des scteurs dars
lezqualks, en cas de réalisition d'un programes de logemants, un pourcentags de of programme Seit dtre
aftactd & des cacégurios o logements ouil dafini fart. L 151-15 du Coda de Mubanisma). Cetbe servitude
durbanime permattail o meooer ue pan de logaments loCatifs, moCawenant sociaus, au sein des futunes
apdrations.

Moesivur GABORIEAL précise que Pinsciption d'une servibude nécessieral de modifier |a gidce éorite du
reglament. De phs, Poblgation da créer des lagements locatils sodaw risque e COMPIOMATTg 1a sors des
oprations i aurue balleur sockal s souhaite construine ur 13 commune.

Madiea LAMY DE LA CHAPELLE ajouta que I'Gwantualin dimpaser dos ko ments socie a dbé envsagie ot
que I cammune v #1ai favarable. Les oot 434 e chisia oy par da raalisme, dant
donn 13 Faitis probabiditd B Crouws us Bartenaing pour divelepear un prejat sur la commena de Nogllan,

= Conseil Départernental de la Gironde

Madanna GARRIGOL @it un st faworable sur 16 projer présentd et es intentions de & commune. Le projet

SEEarait vertuaus an ditant o5 sectews d'intendt dool ©2 anwic un projet powr la cammrs

deHoailan
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Avis MRAE révision allégée n°1 Noaillan

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberet
Egalité

Fraternité 1 régionale d'auterié environnementale

n Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision allégée n°1 du plan
local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de

communes du Sud-Gironde (33)

Dossier PP-2025-17451

Porteur du Plan : Communauté de communes du Sud-Gironde
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 6 mars 2025
Date de consultation de I'Agence régionale de santé : 28 mars 2025

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les pl'ans pmgrammes ou schemas suumrs & évaluation environnementale
ou & étude dimpact, une « autorité enviro) i par la ion doit donner son avis
sur la qualité de i'évaluation environnementale, ainsi gue sur la prise en compte de 'environnement dans e
dossier qui lui a été soumis.

En application du décref n® 2016-518 du 28 awil 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, lautorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAg).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Didier BUREAL.

Le déleégataire cité cl-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans 'avis 4 donner sur le projet qui fait 'objet
du présent avis.

AVIS N°2025)

ale d'autorit

. Contexte général

Le présent avis de la Mission Régi d'Autorité tale (MRAe) porte sur la qualité du rapport
environnemental et sur la maniére dont I'environnement a été pris en compte par le projet de révision allégée
n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes du Sud-Gironde.

Le PI;Ui Sud-Gironde a été approuvé le 20 décembre 2022 et a fait I'objet d'un avis de la MRAe le 26 janvier
2022°.

La communauté de communes du Sud-Gironde se situe a une cir ine de kilome de au
sud du département de la Gironde. Elle compte 39 342 habitants (INSEE 2021) répartis sur une surface de
830 km? au sein de 37 communes membres. Le territoire se compose de la ville-centre de Langon, sous-
préfecture de 7 345 habitants, et des bassins de vie de proximité de Saint-Macaire (2 017 habitants), Saint-
Symphorien (1 824 habitants) et Noaillan-Villandraut (respectivement 1 674 et 1 131 hahnanls) Ces bassms
de vie constituent les trois poles relais de I'armature territoriale du Sud-Gironde, de

niveau aprés le pdle structurant de Langon-Toulenne.

Le territoire est couvert par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Sud-Gironde, porté par le syndicat
mixte du SCoT Sud-Gironde a I'échelle de cing communautés de communes’. Approuvé le 18 février 2020,
le projet de SCoT Sud-Gironde a fait I'objet d’'un avis de la MRAe le 2 octobre 2019°. Un plan climat air
énergie territorial (PCAET) a été approuvé le 1* juillet 2024 a I'échelle du territoire du SCoT ; il a fait I'objet
d'un avis de la MRAe en date du 21 décembre 2023°.

Figures 1 et 2 : Localisation et périmétre du terntoire de la CC du Sud-Gironde et de la commune de Noaillan
(sources : site internet de la CC du Sud-Gironde et Google Maps)

1 Avis de la MRAe 2022ANAS du 26 janvier 2022 consultable a 1'adresse suivante :
hatpsiwoww durable gouv f/IMG/pdiipp 2021 11816 e plui avis_ae collegial vipdf
2 Communauté de communes (communautés de commune rurale de |'Entre-deux-Mers, Convergence Garonne, du Réolais en
Sud-Gironde, du Bazadals et du Sud-Gironde).
Avis de Ia MRAe 2019AN-\I‘]7 du 2 octobre 2019 col

il ble al, adre&se suivante :

4 Avis de la MRAe 2023ANA121 du 21 detembl? 2023 (unsuluhlc & I'adresse suivante :
hitps./iwww mige, durable gouv i/ IMG/pdf/pp-2023-14749 e pcaet sud gironde 33 signe pdf

Le Sud-Gironde est un territoire principalement rural, et plus particuligrement forestier sur sa moitié ouest,
dix communes appartenant au parc naturel régional des Landes de Gascogne. La ville-centre, Langon, se
situe dans la vallée de la Garonne, notamment marquée par les vignobles des Graves et du Sauternais. Elle
accueille aussi les axes de communication structurants (autoroute AB2 et voie ferrée EUIdEﬂu:-TDuluuse]
qui traversent le territoire et I' de la cor e de vis-a-wvis de
I'agglomération bordelaise.

La révision allégée n"1 porte sur la commune de MNoaillan, située & 15 kilomeétres au sud-ouest de Langon.
Bien gu'identifiée comme l'un des trois poles relais de I'armature urbaine intercommunale, elle ne dispose
dans le PLUI en vigueur d'aucune zone & urbaniser sur son temitoire. Le projet de déwveloppement
initialement emﬂsage lors de I'élaboration du document d'urbanisme a en effet été abandonné, celui-ci ne
répondant ni aux attentes du nouveau conseil municipal, ni & celles des services de I'Etat selon le dossier. A
défaut d'études suffisamment avancées pour intégrer un projet altematif en 2021, au moment de I'amét du
PLUI, il a été convenu de reponer l'ouverture de secteurs a urbaniser sur la commune de Moaillan dans le
cadre d'une procédure d'évolution ultérieure du PLUIL

Le PLUI fixe un objectif de production de 353 logements au sein des pales relais du Sud-Gironde, répartis en
237 logements a construire en densification des enveloppes urbaines et 116 logements en extension. |l fixe
aussi pour les poles relais une densité moyenne de 12 3 logements & 'hectare, qui permet de déduire une
enveloppe fonciére de 9,43 hectares pour les extensions urbaines des communes identifiées comme piles
relais. Au moment de l'arét du PLUI, seuls 2,32 hectares de Zones 4 urbaniser AU ont é1é ouveries au sein
de deux communes parmi les pdles relais : 1,04 hectare & Saint-Symphorien (soit un potentiel de pmducLiDn
de 12 logements) et 1,28 hectare & Villandraut (soit un potentiel de production de 16 logements),
commune de Saint-Macaire ne di d'aucuneg d 1 en raison de comralnr.es
environnementales fortes, notamment le risque inondation

Les possibilités constructives offertes par le PLUI ne permettent pas d'atteindre I'objectif de production de
logements fixé pour les ples relais. Le projet de développement du bourg de la commune de Noaillan fait
ainsi écho 4 ce besoin, et s'inscrit dans l'optigue de renforcer son réle de pdle relais du Sud-Gironde.
Compte tenu de la part totale de logements & produire en extension (116 logements) et des logements
d'ores et déja programmeés dans \es zones a urbaniser de Saint-Symphornien et de Villandraut, le projet de
dévelo de Moaillan a prendre en charge la production des 88 logements restants a
programmer dans les pdles relais.

La révision allégée n*1 a par conséquent été engagée le 11 awril 2024 afin de localiser I'ensemble des
logements & construire au sein du centre-bourg de Moaillan, dans un objectif de structuration du bourg, et de
dévelo de I'habitat a proximité des ces et services communaux.

La révision alégée n"3 du PLUI Sud-Gironde a été prescrite le 17 décembre 2024, afin de compléter le
projet esquissé dans le cadre de la révision alégée n°l. En effet, en raison de sensibilités
environnementales significatives sur les temains du centre-bourg ciblés pour accueillir le développement de
Moaillan, la collectivité a fait le choix d'éviter I'urbanisation de ces parcelles. Cette décision a nécessité de
définir un projet de développement de I'habitat complémentaire a celui du centre-bourg. Aprés avoir étudié
différentes hypothéses, ce projet a été localisé dans le bourg secondaire gue constitue le hameau de la
Saubotte, objet de la révision allégée n°3 du PLUI, qui donne lieu par ailleurs & un avis spécifique de la
MRAe.

Le projet de révision allégée n°1 du PLUI de la communauté de communes du Sud-Gironde fait I'objet d'une
évaluation environnementale en application de l'article R. 104.11 du Code de lI'urbanisme.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi qu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d'élaboration du document.

La démarche a pour but d'évaluer les incidences de la modification du plan sur I'environnement et
d'envisager les mesures visant a éwviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser les incidences négatives

ommun

Il. Objet et justification de la révision allégée n°1

La révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) du Sud-Gironde vise a traduire dans
le document d'urbanisme le projet de développement de ‘habitat permettant d'atteindre I'objectif de
production de logements fixé dans le PLUI pour les pdles relais selon le dossier. Ce projet, localisé sur la
commune de Moaillan, consiste également a restructurer son centre-bourg -
+ par le classement en zone a urbaniser de 3,68 hectares de terrains actuellement classés en zone
agricole ou naturelle en entrée est du bourg

+ par la création d'une orentation d'aménagement et de programmation (OAP) afin d'encadrer
I'ouverture & I'urbanisation des parcelles du bourg ; 'OAP s'étend sur 4,27 hectares correspondants
au secteur agricole ou naturel & urbaniser en entrée est, et a une parcelle classée en zone urbaine
dans le bourg.

Les secteurs concernés par la révision allégée n°l sont localisés dans le centre-bourg de Moaillan, &
proximité de la salle des fétes et adossés aux principaux équipements communaux (écoles, créche, centre
de loisirs...). lls permettent d'organiser la densification des tissus déja batis a travers une opération de

50 logements.
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Figure 3 : L des secteurs

Les révisions allégées n°l et n°3 du PLUI Sud-Gironde reflétent une stratégie consistant & localiser sur la
seule commune de Neaillan 'ensemble des logements restants a programmer dans les pbles relais. Or, le
dossier ne propose pas de bilan de la mise en ceuvre du PLUI, afin de connaitre les éventuels besoins en
logements des autres poles relais, et appréhender si les surfaces ouvertes a l'urbanisation a Saint-
Sympharien et Villandraut sont suffisantes. La MRAe rappelle notamment que le rapport de présentation® du
PLUi approuvé le 20 décembre 2022 précise que « D'autres communes ont fait e choix de reporter le
développement dune zone AU dans une prochaine évolution du document d'urbanisme [...J. C'est Ie cas des
communes de Hostens, Moaillan, Le Pian sur Garonne, Villandraut ».
La MRAe sinterrage également sur la faisabilité opérationnelle d'un tel projet, qui consiste & programmer
90 logements en extension de I'urbanisation, en supplément des 50 logements déja prévus dans le PLUI en
densification des enveloppes urbaines de Noaillan. Cette perspective se traduit, sur la durée de mise en
ceuvre du PLUI, par un rythme de production de l'ordre de 14 nouveaux logements par an, bien supérieur a
celui constaté entre 2013 et 2023 (7,6 logements par an).
La MRAa recommande d'ﬁvﬂluar Iss incidences sur I% arrmm.lm territoriale du Sud-Gironde d'un projet
a

de
programmer dans les pﬂlas ulals Il convient de |usnﬁer que cette stratégie ne se fait pas au
détriment du développement des autres pdles relais de la communauté de communes et qu'elle est
cohérente sur la durée de vie du PLUI.

Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de I'environnement
par le projet de modification
Le rapport de présentation propose une analyse wés fine des évolutions de la thche urbaine communale et
de la morphologie des tissus batis caractéristiqgues de la commune. La collectivitd s'est appuyée sur ces
constats pour privilegier linscription de son projet de développement sur des terrains localisés au sein du
bourg ou en continuité immédiate.

5 Rapport de présentation - Piéce1 3 « Justification des choix w, p.220.
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L'analyse du calcul du point mort démontre par ailleurs qu'avec la baisse de la population (- 12 habitants
entre 2015 et 2021) et une diminution de la vacance (5,8 % du parc immaobilier en 2021 contre 9 % en 2015),
le parc de logement est suffisant pour répondre au besoin du maintien de la population existante. Les futurs
logements construits ont donc vocation a accueillir les nouvelles populations, et répondre ainsi & 'ambition
de la collectivité de conforter le rdle de pdle relais de Noaillan.

Les parcelles ciblées par la collectivité comme supports du développement potentiel du bourg sont
localisees en dehors d'espaces naiturels protégés (hors site Matura 2000, ZNIEFF ou zone de préemption
des espaces naturels sensibles) et de zones exposées au risque inondation.

Le rapport précise que la commune de Noaillan, en raison de sa proximité avec le massif forestier des
Landes de Gﬁ:agne est directement concernée par le nsque de feux de forét. Le dossier fait référence au
projet de porter & connaissance (PAC) établi par les services de I'Etat pour renforcer la prise en compte du
risque incendie dans les communes classées forestiéres en Gironde, ce qui est le cas de Moaillan.
Cependant. il ne précise pas les principes de précaution énoncés dans le PAC, tels gue l'instauration d'une
bande de largeur 50 métres, inconstructible et déboisée, en limite des secteurs ouverts a l'urbanisation au
contact d'une zone boisée. Les conditions de défense incendie du bourg ne sont pas évaluées dans le
dossier.

La MRAe recommande de confirmer que les
situés a plus de 50 métres d'une zone forestiére et qua la défe
envisager leur constructibilité.

Noaillan dispose d’une station d'@puration dont le fonctionnement est. selon le dossier, correct a excellent.
La MRAe reléve gue les données du ponail de I'assainissement font état d'une capacité nominale de
1 200 éguivalents-habitants (EH) pour des charges entrantes de |'ordre de 688 EH en 2023 a 781 EH en
2020

Le rappori de préseniation mentionne que la capacité d'accueil du Sud-Gironde est évaluee a
18 400 habitants au regard de la disponibilité en eau, sans préciser en particulier la situation sur Noaillan, ni
évaluer les incidences cumulées du projet de développement communal (révisions allégées n°1 et 3) sur les
besoins en eau potable.

La MRAe rscommands da foumlr dns elémams plus précis parm-mm de projeter, a eméam)e du
PLUI, la du de et de: Pl a répe aux en
eau des i et des au regard des de pi dont disp:

i et en tenant compte d'une pression sur la ressource en eau

en by g sont
ie est pour

e qui ce:
accrue par le changement climatique.
Des inventaires naturalistes ont permis didentifier la présence de zones humides, selon des critéres
pédologigues et de veégétation, et de metire en évidence les sensibilités écologigues des différentes
parcelles envisagées pour accueillir le projet de développement du bourg de Noaillan. Le rapport présente
une hiérarchisation des enjeux em\nglques en croisant les résultats des inventaires faune, flore et milieux
naturels, & travers une restitution parti claire et

La MRAe reléve avec intérét la cohérence de la démarche « Eviter — Réduire — Compenser » (ERC) mise en
ceuvre dans le cadre de I'évaluation environnementale de la révision allégée n°1 du PLUIS. Celle-ci s'appuie
en effet sur I'état initial de l'environnement pour écarter les parcelles ou secteurs présentant des enjeux
écologigques forts (présence de zones humides, d'espéces protégées de flore ou de faune, et habitats
d'especes telles gue |I'Azuré du serpolet, le Damier de la succise ou la Cisticole des joncs)

Le principe d'évitement des secteurs les plus sensibles est complété par des mesures visant a réduire et a
compenser limpact résiduel du classement en zone a urbaniser AU d'un secteur de faible emprise
constituant une friche favorable aux |épidoptéres (Damier de la succise notamment). Cette mesure consiste
& utiliser le foncier communal contigu & ce secteur et aux espaces évités a forts enjeux écologigues, pour
mettre en place un plan de gestion, adossé a une i 1 réelle environr 7 (ORE)}, it
ainsi de garantir le maintien de I'état de conservation des espéces concernées et ne pas porer atteinte a
leurs cycles biologigues.

Le rapport propose utiement gue ce plan de gestion simplifié puisse définir des indicateurs de suivis
pertinents, par exemple sous forme dinventaires naturalistes réguliers pouvant revétir une dimension
participative. La proximité d'une école constitue en effet une opportunité de sensibilisation environnementale
aux enjeux écologiques locaux.

&  Rappont de présentation, p.129 & 131,

7 Lobligation réelle environnementale (ORE] est un dispositif foncler volontaire permettant aux propriétaires de mettre en place
une protection envirnnementale, via un contrat avee une collectivité ou une personne morale, arachée au bien immobilier pour
une durée maximale de 99 ans, visant & conserver, gérer ou restaurer la biodiversite

La MRAg reléve par ailleurs la qualité de I'OAP proposée sur les secheurs umanlsahles du cemre bourg Elle
identifie trés clairement les spécificités es du site & pi ou
espaces vegetalisés a créer (haies, espaces tampons, de ransition...) et les principales cumpusames du
projet d'aménagement & mettre en oeuvre (typologie d'habitat, espaces publics, liaisons douces, desseres
viaires...).

La démarche ERC mise en ceuvre a conduit la collectivité a minimiser l'emprise fonciére du projet
d'ouverture a l'urbanisation, les temrains cuverts a |‘'wrbanisation ne permettant au final d'envisager la
construction que de 50 logements. Cette perspective, inférieure a I'objectif de production de 88 logements,
justifie, selon le dossier, la recherche d'alternatives sur d'autres parcelles gue celles ciblées dans le cadre de
la révision allégée n°1 du P!

Le projet de révision allégée n°1 du PLUI de la communauté de communes du Sud-Gironde nappelle pas
d'autres observations de |a part de la MRAe.

A Bordeaus, le 26 mai 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aguitaine,

le membre délégataire

s

Didier Bureau

Avis MRAE révision allégée n°3 Noaillan

EX m

REPUBLIQUE
FRANCAISE
ale d'autenté envin

Fraternité

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision allégée n°3 du plan
local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de

communes du Sud-Gironde (33)

Dossier PP-2025-17452

Porteur du Plan : Communaute de communes du Sud-Gironde
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 6 mars 2025
Date de I'avis de I'Agence régionale de santé : 7 mai 2025

Préambule

i est rappelé jci gue, pour tous les plans, programmes ou schémas soumnis & évaluation environnemeniale
ou & étude d'impact. une « autariteé anvie » g par la ré n doit donner son avis
sur la qualité de 'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de l'environnement dans le
dossier qui lui a été sounis.

En application du décret n® 2016-518 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe).

de la MRAe

Cet awis d'autonité environnementale a été rendu par
Mouvelle-Aquitaine a Didier BUREAI

Le delégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particuler ou élément dans ses activités passées ou
présenfes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait 'objet
du présent avis.

1 de la

. Contexte général

Le présent avis de la Mission d'Autorité (MRAe) porte sur la quali!é du rapport
environnemental et sur Ia maniére dont I'environnement a été pris en compte par le projet de révision allégée
n°3 du plan local d' | (PLUI) de la de cc du Sud-Gironde.
Le PLUi Sud-Gironde a été approuvé le 20 décembre 2022 et a fait I'objet d'un avis de la MRAe le 26 janvier
2022".
La communauté de communes du Sud-Gironde se situe a une cinquantaine de kilomeétres de Bordeaux, au
sud du département de la Gironde. Elle compte 39 342 habitants (INSEE 2021) répartis sur une surface de
830 km? au sein de 37 communes membres. Le temitoire se compose de la ville-centre de Langon, sous-
pvefen:ture de 7 345 habuams et des bassms de vie de imité de Saint-M (2 017 habil Saint-
(1824 et Noaill; it i 1 674 et 1 131 habitants). Ces bassins
de vie constituent les trois poles relais de I'armature termonale du Sud-Gironde, polarités de deuxiéme
niveau aprés le pdle structurant de Langon-Toulenne.
Le territoire est couvert par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Sud-Gironde, porté par le syndicat
mixte du SCoT Sud-Gironde a I'échelle de cing communautés de communes®. Approuvé le 18 février 2020,
le projet de SCoT Sud-Gironde a fait I'objet d'un avis de la MRAe le 2 octobre 2019°. Un plan climat air
énergie teritorial (PCAET) a été approuvé le 1* juillet 2024 a I'échelle du territoire du SCoT ; il a fait I'objet
d'un avis de la MRAe en date du 21 décembre 2023°.

Figures 1 et 2 : Localisation et périmétre du territoire de la CC du Sud-Gironde et de la commune de Noaillan
(sources : site internet de la CC du Sud-Gironde et Google Maps)

1 Avis de la MRAe 2022ANA8 du 26 janvier 2022 consultable 3 I'adresse suivante :
arps v o 4 legouv i/ IMG/pdlpp 2021 11816 ¢ " collegial vipdf

2 Communauté de communes (communautés de commune rurale de 1" Entredeu-Mers, Cumwgence Garonne, du Réolas en
Sud-Gironde, du Bazadals et du Sud-Gironde).

3 AvisdelaMRAe 2019ANA1S7 du 2 ocobre 2019 consulable & adsesse subvante :

Avis de la MR;\P ]071AN Ill du 21 décembre 2023 consultable 3 I'adresse suivante |
httpsoiwwiw muas durable gouv. f/IMG/pdf/pp-2023-14749 e pcaes_sud gironde 33 signe pdf
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Le Sud-Gironde est un territoire principalement rural, et plus particuliégrement forestier sur sa moitié ouest,
dix communes appartenant au parc naturel régional des Landes de Gascogne. La ville-centre, Langon, se
situe dans la vallée de la Garonne, notamment marquée par les vignobles des Graves et du Sauternais. Elle
accueille aussi les axes de communication structurants (autoroute AG2 et voie ferrée Bordeaux-Toulouse),
qui traversent le teritoire et renforcent lattractivité de la communauté de communes vis-d-vis de
I'agglomération bordelaise

La réwision allégée n°3 porte sur la commune de Noaillan, située a 15 kilomeétres au sud-ouest de Langon
Bien gu'identifiée comme l'un des trois pales relais de 'armature wrbaine intercommunale, elle ne dispose
dans le PLUI en vigueur d'aucune zone a wrbaniser sur son territoire. Le projet de développement
initialement envisagé lors de I'élaboration du document d'urbanisme a en effet été abandonné, celui-ci ne
répondant ni aux attentes du nouveau conseil municipal, ni a celles des services de I'Etat selon le dossier. A
défaut d'études suffisamment avancées pour intégrer un projet alternatif en 2021, au moment de I'amét du
PLUI, il a été convenu de reporter I'ouverture de secteurs a urbaniser sur la commune de Noaillan dans le
cadre d'une procédure d'évolution ultérieure du PLUI.

Le PLUI fixe un objectif de production de 353 logements au sein des pdles relais du Sud-Gironde, répartis en
237 logements & construire en densification des enveloppes urbaines et 116 logements en extension. Il fixe
aussi pour les ples relais une densité moyenne de 12 3 logements & 'hectare, gui permet de déduire une
enveloppe fonciére de 943 hectares pour les extensions urbaines des communes identifiées comme poles
relais. Au moment de l'arrét du PLUI, seuls 2,32 hectares de zones 4 urbaniser AU ont &1é ouveres au sein
de deux communes parmi les pdles relais : 1,04 hectare a Saint-Symphorien (soit un potentiel de production
de 12 logements) et 128 hectare & Villandraut (soit un potentiel de production de 16 logements), la
commune de Saint-Macaire ne disposant d'aucune possibilité d'extension en raison de contraintes
environnementales fortes, notamment be risque inondation

Les possibilités constructives offertes par le PLUI ne permettent pas d'atteindre I'objectif de production de
logements fixé pour les pbles relais. Le projet de développement du bourg de la commune de Noaillan fait
ainsi écho a ce besoin, et s'inscnt dans l'optique de renforcer son rble de pole relais du Sud-Gironde.
Compte tenu de |a part totale de logements a produire en extension (116 logements) et des logements
d'ores et déja programmeés dans les zones a urbaniser de Saint-Sympherien et de Villandraut, le projet de
développement de Moaillan consiste & prendre en charge la production des 88 logements restants a
programmer dans les pdles relais.

Une révision allégée n"l a par conséquent été engagée le 11 avrl 2024 afin de localiser l'ensemble des
logements & construire au sein du centre-bourg de Noaillan, dans un objectif de structuration du bourg, et de
développement de I'habitat & proximité des commerces et services communaux. En raison de sensibilités
environnementales significatives sur les terrains du centre-bourg ciblés pour accueillir le développement de
Moaillan, la colleciivité a fait le choix d'éviter I'urbanisation sur ceriains de ces secteurs.

Cette décision a nécessité de définir un projet de nent de Ihabitat itaire & celui du
centre-bourg. Ainsi, la présente révision allégée n°3 du PLUI Sud-Gironde a été prescrite le 17 décembre
2024 afin de compléter le projet esquissé dans le cadre de la révision allégée n®1.

Le projet de révision allégée n*3 du PLUI de la communauté de communes du Sud-Gironde fait I'objet d'une
évaluation environnementale en application de l'article R. 104.11 du Code de I'urbanisme.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi gu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d'élaboration du document.

La démarche a pour but d'évaluer les incidences de la modification du plan sur I'environnement et
d'envisager les mesures visant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser les incidences négatives.

Il. Obijet et justification de la révision allégée n°3

La révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) du Sud-Gironde consiste a traduire,
dans le document d'urbanisme, un projet de construction de logements complémentaire a celui programmeé
dans le cadre de la révision allégée n°1, ce demier n'ayant pas permis d'atteindre I'objectif de production du
nombre de logements fixé dans le PLUI pour les pdles relais selon le dossier.

La révision allégée n°3 porte ainsi sur le classement en zone & urbaniser de 3 8 hectares de terrains
actuellement classés en zone urbaine. agricole ou naturelle, au sein du hameau de la Saubotte. sur la
commune de Noaillan, pour permetire la construction d'une quarantaine de logements. Elle vise également &
créer une orieniation d'aménagement et de programmation (OAF) sur cette zone & urbaniser 1AU.
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Figure 3 : Localisation du secleur constructible de la évision allégée n°3 du PLUI (source | réglement graphigue)
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Les révisions allégées n°1 et n°3 du PLUI Sud-Gironde reflétent une stratégie consistant a localiser sur la
seule commune de MNoaillan 'ensemble des logements restants a programmer dans les poles relais. Or, le
dossier ne propose pas de bilan de la mise en ceuvre du PLUI, afin de connaitre les éventuels besoins en
logements des autres pdles relais, et appréhender si les surfaces ouvertes a l'urbanisation a Saint-
Symphoarien et Villandraut sont suffisanies. La MRAe rappelle notamment que le rapport de présentation® du
PLUI approuvé le 20 décembre 2022 précise que « D'autres communes ont fait le choix de reporier fe

développement d'une zone AU dans une evolution du document o

communes de Hostens, Noaillan, Le Pian sur Garonne, Villandraut »

[...]. C'est le cas des

La MRAe sinterroge également sur la faisabilité opérationnelle d'un tel projet, qui consiste & programmer
20 logements en extension de I'urbanisation, en supplément des 50 logements déja prévus dans le PLUi en
densification des enveloppes urbaines de Moaillan. Cette perspeciive se traduit, sur la durée de mise en
ceuvre du PLUI, par un rythme de production de l'ordre de 14 nouveaux logements par an, bien supérieur a

celui constaté entre 2013 et 2023 (7.6 logements par an)

La MRAe recommande d'évaluer les incidences sur I'armature territoriale du Sud-Gironde d'un projet
i de il a

pr I
programmer dans les poles relais. Il convient de justifier que cette stratégie ne se fait pas au
détriment du développement des autres péles relais de la communauté de communes et qu'elle est

cohérente sur la durée de vie du PLUI.

par le projet de modification

Qualité de I'évaluation environnementale et prise en compte de I'environnement

Les superficies pouvant étre ouvertes a l'urbanisation dans le cadre de la révision allégée n°1 du PLUI ne
permettant pas de répondre a I'objectif de production de logements fixé pour les poles relais dans le PLUI, le

alternatives

rapport de présentation de la révision allégée n°3 présente les

Dans un premier temps, le dossier a recensé les possibilités de densification des enveloppes urbaines
existantes sur Moaillan, plutdt que d'envisager la construction de logements en extension. Cette analyse
détaillée a permis de cibler 271 unités fonciéres, soit un potentiel de production de 550 logements au sein
des tissus déja batis. La pondération appliquée a ce potentiel fait référence a la vitesse d'activation de ce
gisement, que le dossier estime a 1% par an, sans apporter cependant d'éléments de justification. Le
rapport en déduit une pondération globale de 10 % sur la durée du PLUI, soit un poteniiel de production de
55 logements en densification des enveloppes urbaines. Cette estimation correspond au potentiel d'ores et
déja retenu pour la commune de Noaillan lors de 'approbation du PLUI (S0 logements en densification), et
ne permet pas d'envisager de répondre aux besoins de production de logements par la seule densification
des tissus urbains. Le rapport précise en outre que la majorité des gisements identifiés se situent au sein de

hameaux isolés, distants des aménités du centre-bourg.

5 Rapport de présentation - Piécel3 « Justification des choix », p.220.

Le rapport présente dans un second temps les scénarios alternatifs étudiés pour délimiter de nouvelles
zones a urbaniser. Les secteurs ciblés en priorité sont localisés dans le bourg de Meaillan, afin de compléter
les zones & urbaniser délimitées dans le cadre de la révision allégée n*l. Le rapport restitue les principaux
enjewx environnementaux, urbains et paysagers relatifs a chague secteur®, qui ont conduit la collectivité a ne
retenir aucun de ces sites dans une démarche vertueuse d'évitement des incidences de leur ouverture a
l'urbanisation.
Les investigations se sont alors portées sur le hameau de la Saubotte, en raison de sa proximité avec le
centre-bourg {un kilométre) et d'un projet de création de liaison douce pour relier le hameau awx principaux
commerces et services du bourg. Par ailleurs, les parcelles disponibles au sein de « La Saubotte » offrent la
possibilité d'étendre le hameau vers l'est, et de rééquilibrer son développement de part et d'autre de la route
-] itale RD 8, les i existantes permettant un maillage viaire interne a |'opération.
La MRAe recommande de préciser |'échéance de réalisation des travaux d'aménagement de la
liaison douce entre le hameau de la Saubotte et le centre-bourg, ou de conditionner I'ouverture a
I'urbanisation du secteur AU de la alar g ive de cette infrastructure.
Les parcelles ciblées au sein du hameau sont localisées en dehors d'espaces naturels protégés (hors site
Matura 2000, ZNIEFF ou zone de préemption des espaces naturels sensibles) et de zones exposées au
risque inondation.
Le rapporn précise que la commune de Moailan, en raison de sa proximité avec le massif forestier des
Landes de Gascogne, est directement concernée par le risque de feux de forét. Le dossier fait référence au
projet de porter a connaissance (PAC) établi par les services de I'Etat pour renforcer la prise en compte du
risque incendie dans les communes classées forestitres en Gironde, ce gui est le cas de Noaillan
Cependant, il ne précise pas les principes de précaution énoncés dans le PAC, tels que linstauration d'une
bande de largeur 50 meétres, inconstructinle et déboisée, en limite des secteurs ouverts a l'urbanisation au
contact d'une zone boisée. Or, la MRAe reléve gue le site de projet ciblé dans le hameau est localisé en
lisiere d'un espace boisé. Par ailleurs, les conditions de défense incendie du hameau de la Saubotte ne sont
pas évaluées dans le dossier.
La MRAe recommande de démontrer gue la défense incendie du hameau de la Saubotte est
suffisante, et que les modalités de prise en compte du risque incendie de for@t (bande
inconstructible en lisiére) permettent d'envisager la constructibilité du secteur de projet.
Moaillan dispose d’une station d'épuration dont le fonctionnement est, selon le dossier, correct a4 excellent.
La MRAe reléeve gue les données du portail de I'assainissement font état d'une capacité nominale de
1 200 équivalents-habitants (EH) pour des charges entrantes de l'ordre de 688 EH en 2022 4 781 EH en
2020.
Le rapport de présentation mentionne que la capacité d'accueil du Sud-Gironde est évaluée a
18 400 habitants au regard de la disponibilité en eau, sans préciser en particulier la situation sur Moaillan, ni
évaluer les incidences cumulées du projet de développement communal {révisions allégées n°1 et 3) sur les
besoins en eau potable.
La MRAe recommande de fournir des éléments plus précis permettant de projeter, & échéance du

PLUI, la cap: du de et des pl a réps aux besoins en
eau des et des au regard des de p dont dispose
le i ui ali ces €t en tenant compte d'une pression sur la ressource en eau

accrue par le changement climatique.

Des inventaires nawralistes ont permis de confirmer l'absence de zones humides, selon des critéres
pédologigues et de végétation, et de metire en évidence les sensibilités écologigues du secteur envisagé
pour accueillir le projet de développement au sein du hameau de la Saubotte. Le rapport présente une
hiérarchisation des enjeux écologiques en croisant les résultats des inventaires faune, flore et milieux
naturels, a travers une restitution particulié claire et

Le secteur présente des enjeux de niveau fort au niveau de deux petits bois pouvant constituer des gites a
chauve-souris, et des enjeux de niveau moyen en raison de vieux-chénes pouvant abriter le Grand
capricome et de la présence avérée d'oiseaux tels que la Cisticole des joncs et le Tarier patre, ou de la
présence potentielle du Serin cini, du Chardonneret élégant ou du Verdier d'Europe.

&  Rappor de présentation, p.83 i 88,

s par déld dela

Anementale de No

La démarche ERC mise en ceuvre a conduit la collectivité & minimiser 'emprise fonciére du projet
d'ouverture a l'urbanisation, les boisements, gites potentiels & chauve-souris revétant un enjeu écologique
fort, ayant notamment été évités. Les mesures de réduction proposées font 'objet d'une traduction au sein
du schéma de pnncipe de 'OAP, a travers |dentification d'arbres a préserver, et de haies, arbres et espaces
verts a implanter. Elles consistent & maintenir une trame arborée permettant de conserver sur site des
habitats d'alimentation pour les espéces avifaune du conége des parcs et jardins (Serin Cini, Chardonneret

élégant, Verdier d'Europe).
La MRAe reléeve par ailleurs la qualité de 'OAP proposée. Elle identifie trés clairement les spécificil

s

paysagéres du site & préserver ou a renforcer ainsi gue les principales composantes du projet
d'aménagement & metire en ceuvre (typologie d'habitat, espaces publics, liaisons douces, dessertes

viaires...).

Le projet de révision allégée n'3 du PLUI de la communauté de communes du Sud-Gironde n'appelle pas

d'autres observations de la part de la MRAe.

A Bordeaux, le 26 mai 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aguitaine,

le membre délégataire

s

Didier Bureau

Mission régionale d's
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Mémoire de réponse de la CDC Sud-Gironde aux recommandations formulées par la MRAE
sur les révisions allégée n°1 et n° de Noaillan en date du 12/06/25

Mémoire en réponse a l'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur les projets de révisions allégées n®1 et n"3 du plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la communauté de communes du Sud-Gironde [33)

Partie 1 : Observations communes aux projets de révisions allégées n™ et n®3
Observation1:

La MRAe recommande d'évaluer les incidences sur l'armature territoriale du Sud-Gironde d’un
projet consistant a programmer sur la commune de Moaillan I'ensemble des logements restants
a programmer dans les poles relais. Il convient de justifier que cette stratégie ne se fait pas au
détriment du développement des autres poles relais de la communauté de communes et gu’elle
est cohérente sur la durée de vie du PLUI.

L'armature territoriale du Sud Gironde déclinée a travers le PLUI approuve le 20 décembre 2022
compte quatre communes identifiées comme pdle relais.

Ils"agit des communes de Moaillan, Saint-Macaire, Saint-Symphorien et Villandraut. En 2021, le
poids demographique de ces communes a 'échelle de la CC du Sud Gironde estde :

4,2% de la population intercommunale pour Moaillan (1662 habitants) ;

5,1% de la population intercommunale pour Saint-Macaire (2 017 habitants) ;
4,6% de la population intercommunale pour Saint-Symphorien (1 824 habitants) ;
2,9% de la population intercommunale pour Villandraut {1 131 habitants).

Le projet de PLU prévoit la production de 353 logements a U'horizon 2030 sur ce niveau de
l'armature territoriale. Le nombre de logements & produire est réparti a 'échelle communale. La
page 91 du «livre 3 = Justification des choix » du rapport de présentation présente le nombre de
logements & réaliser en réinvestissement par commune, ainsi que la part que représente ces
logements dans 'objectif de production attribué & chaque commune.

Pour les pdles relais cela représente @

50 logements a produire en réinvestissement pour Moaillan, soit 36% du nombre de
logements que la commune doit produire ;

79 logements a produire en réinvestissement pour Saint-Macaire, soit 100% du nombre
de logements que la commune doit produire ;

48 logements a produire en réinvestissement pour Saint-Symphorien, soit 80% du
nombre de logements que la commune doit produire ;

60 logements a produire en réinvestissement pour Villandraut, soit 79% du nombre de
logements que la commune doit produire.

Ainsi, les prévisions de production de logements en extension retenues par le PLUI sont de :

88 logements pour Moaillan ;

0 logement pour Saint-Macaire ;

12 logements pour Saint-Symphorien ;
16 logements pour Villandraut.

Le projet de révision allégée n°1 prévoit la réalisation de 50 en extension du bourg de Noaillan. Le
projet de révision allégée n°3 prévoit la réalisation des 40 logements restants au sein du quartier
de la Saubotte.

Ces deux projets s’inscrivent dans le scénario de production retenu par le PLUi tel qu’approuvé
en 2022. Les prévisions en logements a 'échelle de 'ensemble des péles relais évalués lors de
’élaboration du PLUI, ne sont ainsi pas remis en question par les présentes révisions allégées n°1
etn®3.

De plus, la réalisation de ces projets permet d’équilibrer la part que représente chacun des poles
relais a 'échelle du PLUiI.

Enquéte publique : DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE conjointe : révisions allégées n°1 et 3 PLUI Sud-Gronde Noaillan- Enquéte / 33 p 17




En 2021, la CC du Sud Gironde compte 39 342 habitants. Nous avons vu ci-dessus e poids
démographique que représente chaque pdle relais a 'echelle intercommunale.

Le scénario démographique du PLUI approuveé retient Uhypothése d'une taille moyenne des
meénages de 2,1 (page 69 du « livre 3 = Justification des choix » du rapport de présentation).

Les 2 190 logements prévus par le PLUI permettront alors d'atteindre une population de 43 941
habitants & U'horizon 2030 (39 342 population 2021 + 2 190 jagements a produies X 2,1 personnes par ménage).

Pour les poles relais cela représente :

Pour Moaillan : 1 662 poputation 2027 + 138 logements & produire X 2,1 personnes par ménage = 1952
habitants, soit 4,4 % de la population intercommunale ;

Pour Saint-Macaire : 2 017 popwation 2021 #+ 79 logements a produire X 2, persannes par ménage = 2 183
habitants, soit 5,0 % de la population intercommunale ;

Pour Saint-Symphorien : 1 824 population 2027 + B0 lagements & produive X 2,1 personnes par ménage = 1
950 habitants, soit 4,4 % de la population intercommunale ;

Pour Villandraut - 1 131 populstion 2027 + 76 logerments & produire X 2,1 PErsonnes par ménage = 1281
habitants, soit 2,9 % de la population intercommunale.

Seule la commune de Villandraut conserve un poids démographigue plus faible que les trois
autres pdles relais. Cependant cette derniére prévoit déja une OAP de 16 logements. Par ailleurs,
des problématigues liées au risque inondation ont émerge sur cette commune depuis 2023 et
rendent peu probable la possibilité de développer de nouvelles zones d’habitat dans la durée de

vie du PLUI.

La stratégie de développement de la commune de Noaillan ne se fait donc pas au détriment du
developpement des autres pdles relais de la Communauté de Communes.

En complément, il est nécessaire de pondérer le potentiel de production de logements en
intensification. La recherche de sites alternatifs au développement du centre-bourg a permis de
réactualiser ce potentiel. Ainsi, un potentiel de 550 nouveaux logements a été identifig, a temps
infini. La vitesse d’activation de ce gisement de production de logements a été estimeé a 1% par
an, en se basant sur une moyenne nationale. Il est estimé que 55 logements seront réalisés par
densification des tissus bati.

Le scénario de production de logements du PLUI estimait déja a 50 le nombre de logements
potentiellement produits en densification (page 91 du « livre 3 = Justification des choix = du
rapport de présentation).

« A noter que le stock foncier identifié détient toutefois une part d'incertitude dans la mesure ou
ces espaces a priori « mobilisables = peuvent étre consernves par leurs propriétaires au liew d'étre
mis en vente sur le marché foncier. [...] En effet, la division parcellaire et la construction en dents
creuses restent des phénoménes émergents sur le territoire, d'autant plus lorsgu’on &"éloigne du
pole langonnais » (page 89 du « livre 3 - Justification des choix » du rapport de présentation).

Ainsi, "estimation de production de logements au sein des tissus urbanisés peut éventuellement
varier du simple ou double, nécessitant de compenser "atonie des fonciers déja batis pour
assurer le rencuvellement de la population communale par Uinscription de secteurs de projet.

Enfin, la structure fonciére des OAP est complexe (nombre important de propriétaires). llestdonc
peu probable que 'ensemble des opérations se déclenchent en méme temps.

Bien que le projet de PLUi approuvé ne comporte pas d’échéancier d’ouverture a U'urbanisation
des zones a urbaniser, la commune de Noaillan va étudier la possibilité d’inscrire un phasage
entre les différents secteurs de projet inscrits au PLUi a travers les procédures de révision a objet

unique n®1 et n°3.
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DObsarvation 2
La MRAe recommande de confirmer que les secteurs d'urbanisation identifiés en centre-bourg

sont situés a plus de 50 meétres d'une zone forestiére et gue la défense incendie est suffisante
pour envisager leur constructibilite.

La MRAe recommande de démontrer que la défense incendie du hameau de la Saubotte est
suffisante, et que les modalités de prise en compte du risque incendie de forét (bande
inconstructible en lisigre) permettent d'envisager la constructibilité du secteur de projet.

Les secteurs de projets en extension du bourg (révision allégée n™1) ne sont pas au contact
d'espaces forestiers. Les terrains sont soit au contact d'espaces déja urbanisés soit de terres
agricoles.

La défense incendie des nouveaux secteurs a urbaniser sera parfaitement assurée, 'ensemble
des terrains a batir sont situés a moins de 200 meétres d'une prise d'eau, permettant aux services
de secours de se raccorder rapidement. L'urbanisation pourra egalement s'accompagner de
l'implantation de nouveaux poteaux incendies, en concertation avec le SDIS dans le cadre des
permis d'ameénager.

Source : GIP ATGeRi - GIP ATGeRi / SDIS 33 - IGN PARIS

Sont présents a proximité des secteurs de projet :

- Une prise d'eau (Bouche Incendie de 100) et un réservoir (bache plastique privée) au
niveau du parking du carrefour, route d’Antonion ;

- Une prise d’eau (Bouche Incendie de 100) au niveau du parking de la bibliothéque,
croisement de la RD8 et de la RD221 ;

- Une prise d’eau (Poteau Incendie de 100) au niveau de U’école, RD221.

Concernant le secteur de la Saubotte, le parti d’aménagement prévoit un recul minimal des
constructions de 50m par rapport aux boisement existants :
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Le découpage de la zone a urbaniser (dite AU) s’est appuyé sur la limite du massif forestier
existant a 'est, en ménageant une bande de terrain classée enzone N entre la zone AU et la lisiére
boisée. Ainsi en frange Est de la zone AU, un espace de transition permet de maintenir de 50 &
100 meétres entre la forét et les futures terrains bétis. Il formera un espace paysager accueillant
la création d’un cheminement (liaison douce).

Le secteur est également majoritairement situé a moins de 200 métres d’une prise d’eau. La
totalité du secteur est situé & moins de 400 métres.

Source : GIP ATGeRI - GIP ATGeR! / SDIS 33 - IGN PARIS

Sont présents a proximité du secteur de projet :

- Une prise d’eau (Poteau Incendie de 100) route de Castigues (au Sud) ;

- Une prise d'eau (Poteau Incendie de 100) au croisement de la route de Prat et de la RD8

(aUOQuest);

- Une prise d'eau (Poteau Incendie de 100) au croisement de la route de 'Arriou et de la

RD8 {au Nord).
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Observation 3 :

La MRAe recommande de fournir des éléments plus précis permettant de projeter, 4 échéance
du PLU, la capacité du territcire de Noaillan et des communes limitrophes a répondre aux
besoins eneau des habitants et des activités, au regard notamment des volumes de prélévement
dont dispose le syndicat gui alimente ces communes, et en tenant compte d'une pression sur la
ressource en eau accrue par le changement climatigue.

La commune de Moaillan est rattachee au SIVOM de la région de Castets, du Langonnais et du
Sauternais. Le bourg etla Saubotte sont plug précisément desservis par trois captages situés sur
la commune de Sauternes.

L'autorization de prélévement pour I'ensemble de ces trois captages est de 400 000 m3. En 2024
348 159 m3 ont été préleveés, soit une capacité résiduelle de 51 841 m3.

En appliguant une composition moyenne de 2.1 habitants au 90 logements prévus, on parvient a
189 habitants potentiels, soit un besoin d'environ 9 450m3 d’eau par an, ce qui est parfaitement
cohérent avec la capacité du réseau desservant la commune de Moaillan.

Lez rapports de présentation seront complétés avec ces élémeants.

Partie 2 : Observation spécifique au projet de révision allégée n°3
Observation 4 :

La MRAe recommande de préciser 'échéance de réalisation des travaux d’aménagement de la
liaison douce entre le hameau de la Saubotte et le centre-bourg, ou de conditionner l'ouverture
al'urbanisation du secteur AU de la Saubotte a la réalisation effective de cette infrastructure.

Les travaux de liaison entre le bourg et la Saubotte par la route de Castigues sont prévus a court
ou moyen terme. Les études préalables sont prises en charge par la CC du Sud Gironde.

La réalisation de cette infrastructure ne peut cependant pas constituer une condition &
l'ouverture a U'urbanisation de la zone a urbaniser. Il ne s’agit pas d'un équipement de viabilité
indispensable & la réalisation de l'opération. De plus, ce projet de liaison douce concerne
l'ensemble des habitants de la Saubotte, dépassant le périmétre de la zone AU projeté, et donc
la notion d’équipement propre & 'opération

Enfin, il convient de noter que conditionner 'ouverture & Uurbanisation de ce secteur peut freiner
le développement de la commune. En effet, la structure fonciére des opérations prévues en
extension du bourg étant complexe (nombre important de propriétaires), leur réalisation peut
s’avérer plus longue et contrainte que le développement de la zone a urbaniser inscrite sur le
quartier de la Saubotte.
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

CONCLUSIONS ET AVIS
DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

. CONCLUSIONS

REVISION ALLEGEE DU PLUI 1 ET 3 POUR LA COMMUNE DE NOAILLAN

Déroulement de I’enquéte

Les actions de communication réalisées a I'égard du public constituaient une réponse conforme au cadre légal
et, par leurs nombres et leurs horaires, les permanences arrétées permettaient au public de me rencontrer
sans difficulté, que la publicité par affichage a été apposée dans les délais et maintenue pendant toute la
durée de I'enquéte publique, que la publicité dans les journaux a été effectuée conformément a la réglemen-
tation.

Les conditions matérielles offertes par la mairie étaient trés satisfaisantes et permettaient un déroulement des
permanences dans de trés bonnes conditions.

La composition des dossiers soumis a I'enquéte était conforme aux dispositions réglementaires.

Le dossier ainsi que les registre papier relatifs a 'enquéte publique ont été mis a la disposition du public
pendant toute la durée de I'enquéte. L registre numérique

Le commissaire enquéteur a tenu, comme prévu dans I'arrété d’organisation de I'enquéte 3 permanences en
présentiel dans la mairie concernée et aucun incident de nature a perturber le bon déroulement de I'enquéte
n'a été relevé. Une réponse conforme au cadre légal et, par leurs nombres et leurs horaires, les permanences
arrétées permettaient au public de le rencontrer sans difficulté, la publicité par affichage a été apposée dans
les délais et maintenue pendant toute la durée de I'enquéte publique, la publicité dans les journaux a été
effectuée conformément a la réglementation.

Participation du public

Par commodité les observations numériques seront dénommées NUM et les observations registre de
Noaillan seront dénommées NOA

Lors des quatre permanences dans la mairie de Noaillan, et sur le registre numérique

10 observations sur le registre d’enquéte de Noaillan

0 observations sur le registre d’enquéte de la CDC Mazeres (donc sans objet)
7 observations sur le registre numérique

0 observations par courriel (donc sans objet)

0 observations par courriers postal (donc sans objet)

a0~

Soit un total provisoire de 17 observations.

Observations du public et réponse du pétitionnaire

Au bilan :
- 2 observations du registre numérique sont identiques (la NUM2 et la NUM3, méme personne) et ne
concernent pas le PLUI de Noaillan
- La NUM4 numérique est un complément a la NUM7 numérique (méme personne)
- La NUM5 numérique est un complément a la NOA5 de Noaillan (méme personne)
- La NOAG du registre de Noaillan est un complément a la NUM1 (méme personne)
- La NUMBG6 du registre numérique est un complément a la NOA8 (méme personne)

Nous avons donc in fine 11 observations « a traiter », et, sur ce total des observations :
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Révision allégée N°1 du PLUi a Noaillan :

10 observations dont :
- 4 défavorables
- NUM 1 + NOI 6 : propriétaire de parcelles entrant dans la révision PLUI 1
- NOA 3 : propriétaire de parcelles entrant dans la révision PLUI 1
- NUM 6 + NOA 8 : propriétaire de parcelles entrant dans la révision PLUI 1
- NUM 4 + NUM 7 : propriétaire de parcelles n’entrant plus dans la révision PLUI 1
- Sans avis
- NOAT : Observation sur les infrastructures associées a la croissance de la population
- NOA9 : Observation sur les infrastructures associées a la croissance de la population
- NOA 10 : Observation sur les infrastructures associées a la croissance de la population
- NUM 5 + NOA 5 : Observation sur CAUE
- NOA 2 : Observation concernant une parcelle hors projet
- NOA 4 : Observation concernant une parcelle hors projet

Révision allégée N°3 du PLUi a Noaillan (La Saubotte) :

1 observations
- Sans avis :
- NOA 1 : Seule observation concernant La Saubotte, et concerne I'évacuation des eaux.

Observations du commissaire-enquéteur :

Les différentes observations du commissaire-enquéteur ont trouvé leurs réponses dans le mémoire en ré-
ponse a la MRAe car identiques aux observations MRAe.

Remarques du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur a constaté lors des permanences que les personnes avaient globalement une
bonne connaissance du projet, ce que semble confirmer un nombre d’accés conséquent du site internet dédié,
mais aussi du fait d

Ces habitants sont satisfaits de la qualité de vie dans leur commune et trés désireux de la conserver.
Les inquiétudes des habitants étant :

- Une arrivée importante sur un court délai de nouveaux habitants, la MOA a bien précisé que le projet
« va s’étaler sur plusieurs années »,

- Les réseaux, (eau, assainissement) cette autre inquiétude est levée par les réponses MOA dans son

Mémoire en réponse aux observations de la MRAeg, ainsi que dans les réponses aux points de
vigilance de la DDTM.

REPONSES DE LA MOA AU PV D’OBSERVATIONS :

Toutes les observations concernant les révisions allégées n°1 et n°3 ont obtenu une réponse
argumentée de la part de la MOA.

Les observations hors révisions allégées n°1 et n°3, ont aussi regu une réponse de la part de la MOA
(voir document ci-aprés).
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Révisions allégées N°1 et N°3 du PLUi a Noaillan

DATE

MOM /
CONTACT

AVIS

OBSERVATION

REPONSE

OBSERVATIONS REGISTRE NUMERIQUE

7 juillet
2025 -
20:49

NUM

Fiat Jean-
Luc

Defavorabl
e

Je n'ail jamais éte informé, je ne réside pas a
Moaillan, que des parcelles m'appartenant étaient
concernées par la révision du plui,je viens de
I'apprendre par hasard. L'une d'entre elles est
plantée de pommiers en pleine production. l'avais
fait une proposition en mairie ilya 3 ans et
j'attends toujours la réponse. l'al demande un
rendez-vous en mairie il ya un an et j'attends
toujours que I'cn me rappelle.

Voir la reponse a I'observation N6 du registre papier

11 juillet
2025 -
08:49

NUM

Rapin Sylvie

Favorable

Dans le cadre de I'enquéte publique je porte &
votre connaissance ma demande de rajout de deux
séchoirs dans la liste des batiments pouvant
changer de destination. Ces deux séchoirs sont sur
le commune de castets et Castillon - lieu dit
mazerac - références cadastrales : Zh 245 ZH 209
Ces deux séchoirs sont & proximité d & habitation
et Cconnectés a tous les réseaux - eau electricité -
Ils ont tous deux des accés a la voie publigue.
Pouvez-vous nous indiquer la procédure & suivre
pour si ils apparaissent dans la prochaine
modification du plui & venir .

L'ebservation ne concerne pas la commune de Noaillan.
Mme Rapin a toutefois &té informeée que le batiment
situé sur la parcelle ZH245 se situe en zone constructible
et n'a pas besoin d'étre identifié pour pouvoir faire
I'objet d'un changement de destination

11 juillet
2025 -
15:31

NUM

Rapin Sylvie

Favorable

Dans le cadre de I’ enquéte publique je porte a
votre connaissance ma demande de rajout de deux
séchoirs dans la liste des batiments pouvant
changer de destination. Ces deux séchoirs sont sur
le commune de castets et Castillon - lieu dit
mazerac - réferences cadastrales: Zh 245 ZH 209 Ces
deux séchoirs sont a proximité d 3 habitation et
connectes a tous les réseaux - eau electricite - lis
ont tous deux des accés & la voie publique . Pouvez
vous nous indiquer la procédure & suivre pour si ils
apparaissent dans la prochaine modification du
plui & venir.

Voir reponse ci-dessus

13 juillet
2025 -
21:05

NUM

BERMARD
BOIREAU et
LAURENT
PERSAN

Défavorabl
e

A Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous sommes propriétaire (Bernard Boireau et
Laurent Persan) via la 5Cl BP 14 et le GFA du
Chateau de Budos de plusieurs parcelles formant
un ensemble entre le cimetiére et les écoles.
L'accés se fait par la route des écoles.

Un plan (ci-joint) nous 3 &té présenté en mairie
courant 2024 pour la mise en place d'un
lotissement sur ces parcelles. Nous avons fait part
du fait que nous n'étions pas vendeur. Les choses
en sont restées la. Ces parcelles qui semblaient
constructibles aux yeux des &lus prennent dans
I'étude un fort enjeu environnemental. Nous nous
étonnons de la coincidence entre notre refus de
vendre et le changement de statut de ces parcelles
dans I'etude finale.

De notre cité, nous souhaiterions construire une
maiscn d'habitation. Une partie petite de ces
parcelles est constructible. Le reste est en zone N.
Cette zone N fait une encoche au niveau de nos
parcelles alors que de part et d'autre tout est
urbanisable.
[ TORU—

Les terrains situés entre le cimetiére et I'école ont
effectivement &té etudiés, dans le cadre de la révision
allégée N*1, pour un projet de développement de
I'nabitat & Noaillan. Ces terrains taient intégrés dans le
périmétre d'étude initial et ont donc fait I'objet de
I'étude écologique décrite & partir de la page 98 du
rapport de présentation.

Cette étude a démaontré la présence d'une zone humide
sur ces parcelles (page 106). C'est pourquaoi elles ont &té
classées en tant que zone a enjeux ecologique fort
(pagellB).

Auregard des enjeux Ecologiques, le projetintial 3 &té
reinterroge afin d'étudier les moyens de sa réalisation a
I'é&chelle de la commune. En application de la séquence
eviter-reduire-compenser, les terrains ont &té retirés du
périmétre de projet (page 129).
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15 juillet | NUM |Bruno Aries |Me se sauvegardons les arbres ils deviennent de plus en |Le CAUE a accompagné le projet dés son arigine en
2025 - 5 prononce plus indispensables. Un architecte devra rédigeant une lettre-cadre visant & définir les grands
12:54 pas superviser les construction. Le CAUE sera t'il axes de la mission du bureau d'études.
implique? Les demandes de permis de construire, pour les projets
dont la surface de plancher est supérieure a 150m2,
devront recourrir & un architecte, comme le prévoit le
code de l'urbanisme.
15 juillet | NUM |Christophe |Défaworable |/e viens compléter mes observations déposeées ce |Woir la réponse a I'observation N°8 du registre papier
2025 - 6 |Perrotin matin auprés du commissaire enquéteur. Je ne
16:31 souhaite pas vendre mon terrain ni méme une
partie et je ne suis pas favorable & ce projet.
15 juillet | NUM |BERMARD |Défaworable Woir la réponse & I'observation N4,
2025 - 7 |BOIREAU et Monsieur le commissaire enquéteur,
22:10 LAURENT Suite a notre entrevue de ce matin, je dépose
PERSAN un nouveau document pour vous permettre
d'identifier nos parcelles.
le rappelle gue la mairie est au courant depuis
lengtemps de notre projet
' "
- Dec nid : LiMTE PRoPRIETE
—
I
OBSERVATIONS REGISTRE PAPIER NOAILLAN
m. MNe se Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle (page 104
FAUQUE |prononce du rapport de présentation).
16/06/25 N_?A etm. pas Quelle gestion des eaux pluviales & La Saubotte ?
MILON
Serge
NOA MNe se Demande de reclassification du terrain WN103 au  |[Mous ne retrouvons pas de parcelle YN103. Concernant la
2 prononce lieu dit « Mouniot » 79 a 35 ca. Mous souhaiterions |parcelle VD103, située au Mouniot, elle est actuellement
pas aveir un CU sur ce terrain. Est-il possible de classée en zone N, et majoritairement couverte par un
rintégrer au PLU allégé n°l. réservoir de biodiversité complémentaire.
Pouvez-vous nous donner les démarches 3 faire en |Le secteur est éloigneé du perimétre d'étude de la
ce sens en cas de refus. révision allégée N*1, c'est pourquoi la demande ne peut
p— Thierry pas &tre traitée dans ce cadre.
MORELLO Il est possible d'adresser un courrier au Président de la
CdC. La demande sera étudiée a I'occasion d'une future
procédure d'évolution du PLUI. Toutefois, en raison de
I'Eloignement de la parcelle par rapport a I'enveloppe
urbaine, un passage en constructible semble peu
probable.
09/07/25| NOA (Julien Défavorable |Proprigtaire (5 rue de Villandraut) des parcelles Chagque proprigtaire de parcelles concernées par les QAP
3 |CHAGMNEA EQOS et EQO6 dans Neaillan dont une partie du est tout & fait libre de vendre ou non a un éventuel futur
u jardin cléturé. (Ce propriétaire n'est pas d'accord  |porteur de projet. Les révisions allégées mises en oeuUvre
pour ceder ses parcelles). ne contraignent en rien les propriétaires a vendre leurs
A larriere de ses parcelles, il est prévu des projets |terrains.
R+2, qui apporteront des nuisances sonores et La préconisation de R+2 sur ce secteur, s'appuie sur
visuelles. I'snalyse du tissu bati existant a proximite, afin de
Ce monsieur désire connaitre la méthodologie de  |favoriser une cohérence des formes urbaines.
I'étude environnementale (voire contacterle La commune sera attentive, lors de I'instruction du
cabinet environnemental qui a procéde a I'étude). |permis d'aménager, puis des permis de construire, aux
La partie E005 est d’environ 980m2 dont 220 m2 de  |mesures mises en place pour éviter tout risque de
jardin clgture. nuisance entre les différentes constructions.
L'étude écologique menée par le bureau d'études
Eliomys, ainsi que la méthode utilisée sont détaillées
dans le rapport de présentation a compter de la page 98.
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bourg et une commune agréable sans R+2 711
existe déja des villes avec ce type de construction
(Langon, Bordeaiux)

¥ aurait-il une taxe fonciére sur terrain
constructible non bati ?

Pourquoi ne pas utiliser les zones secondaires a
disposition et ne pas entasser les gens 7

Quel est le périmétre ou la zone d'habitat d'un
papillon bleu du serpollet ?

08/07735] NOA [BERGES Reclamation concerne parcelle section VH N°53 La parcelle VHS3 est actuellement classée en zone N.
4 |Micolas commune de Noaillan chemin de la fontaine de Le secteur est éloigné du périmétre d'étude de la
peyremenat. Nous avons acheté cete parcelle VH  |révision allégée N°L, c'est pourquoi la demande ne peut
MN*53 en 2019 alors que cette derniére &tait classée |pas étre traitée dans ce cadre.
en "terrain 3 batir'. Cette parcelle a été déclassée |ll est possible d'adresser un courrier au Président de la
en décembre 2022 et ce malgré le fait qu'elle se CdC. La demande sera étudiée & I'occasion d'une future
situe entre plusieurs maisons, qu'elle soit procédure d'évolution du PLUI.
accessible par un chemin communal goudronné et
qu'elle soit longée par le tout 3 I'égout, I'eau, le
gaz,ainsi que I'électricité. compte tenu de ces
eléments nous sollicitons votre examen afin
d'envisager dans le prochain PLU 2025 gue cette
parcelle puisse retrouverson ancien statut de
"terrain a batir".
09/07/25| NOA |Bruno Me se Yappréhende le « mitage » du territoire par des La commune sera attentive, lors de l'instruction du
5 |ARIES prongnce lotissements et des constructions médiocres, qui  |permis d'aménager, puis des permis de construire, a la
pas transforment notre pays en « France maoche ». qualité des projets et & leur insertion paysagere.
15/07/25| NOA |FIAT Jean- Concerné par la parcelle 28 et 36. Les parcelles situées au Sud de |a salle des fétes ne
6 |Luc La parcelle 36 est plantée de pommiers (40 ans). Je [sont délibérément pas dans le perimétre, afin de
souhaiterais que la parcelle 36 reste non maintenir l'ouverture paysagere existante (E48 et E51).
constructible et je propose d'&changer la 36 avec 1a |Concernant I3 parcelle E36, elle se situe bien dans le
42 et éventuellement la 51. périmétre de I'OAP. Elle ne pourra toutefois pas recevoir
En cas d'impossibilité, pourrais-je moi-méme de construction dans la mesure ou elle se situe au
construire sur la parcelle 36. niveau d'une "bande tampon ou de transition & créer ou
a préserver".
15/07/25| NOA |m.et mme |MNe se Comprend les raisons du projet n® 1 et n®3, mais La commune de Noaillan est classée en tant que pdle
7 Ogee prongnce suis inquiet du nombre de maisons ocu relais dans I'armature urbaine du PLUI, en raiscn de sa
Jéréme et |P8S appartements & construire sans sernvices et démographie mais également des services déja
Lisa Emplois.ICEIa metl une pression sur les réseaux existants (école, créche, centre de loisirs, bibliothéque,
d'eau, d'electricite, d'assainissement, de commerces, etc). C'est donc une commune qui a vocation
transport. Qui n'ont pas été dimensionnés. Le a accueillir de nouveaux logements en Ce sens.
manque de services est un probléme pour animer |La capacité des réseaux a accueillir ces nouveaux
un bourg et créer de I'emploi. Avis sur le projet logements a été étudiée. Conformément au mémoire en
réservé, Les autres communes qui ont proposé de  [réponse & I'avis de I'Autorité environnementale, le
reporter leurs révisions du PLUT n'ont pas encore rapport de présentation sera compléte concernant les
eu le tempsde le faire et Noaillan ne devrait pas capacité du réseau d'adduction en eau potable.
absorber toute la charge du secteur sud-gironde. AUCUne commune n'a propose de reporter son
Je suis étonné d'avoie eu echo du projet que développement. Certaines d'entre elles, comme
maintenant Noaillan, y ont été contraintes en raison de
Je comprends que la publicité a &t& amenée das I'impossibilité de parvenir & un projet adaptés, dans les
sud-cuest, mais je n'avais rien vu passersur délais prévus pour l'approbation du PLUI. 1l n'est pas
panneau pocket, le site internet de la mairie question que Noaillan absorbe la totalité des logements
Stf..jusqu’au maois de juin 2025. restants. D'autres projets sont en cours, en particulier a
Hostens. Les logements prévus dans le cadre de ces
révisions sont calibrés a I'échelle de la commune, et non
celle du Sud Gironde.
Au dela de la communication réglementaire sur
I'enquéte, Ia CdC et la commune ont communiqué sur les
réseaux habituels. L'information a &t& communiquée sur
panneau pocket et sur le compte Facebook de la
commune & compter du 16 juin.
15/07/25| NOA |M.PERROTI |Défaworable |Parcelle 0007, 0008, 0002, 0010, 0023. La préeconisation de R+2 sur ce secteur, s'appuie sur
g8 |N Pourquoi du R+2 & Noaillan alors qu’il s’agit d’'un  |I'analyse du tissu bati existant a proximité, afin de

favoriser une cohérence des formes urbaines.

Il n'existe pas de taxe fonciére sur terrain constructible
non bati & Noaillan. 1l n'est pas prévu de I'instaurer.

Le projet de révision N*1 du PLUi vise a densifier le bourg
de Moaillan, & éviter I'étalement urbaine, et la
consommaticn d'espaces naturels, agricoles et forestier.
Le rapport de présentation précise page 122, la
cartographie des points d'observation de I'azuré du
serpolet et du damier de la succise.
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15/07/25| NOA |m. et mme |Me se La création de logements n'est pas dans I'absolu |La création des logements va s'étaler sur plusieurs
g |Coste prononce une mauvaise chose. Cependant il faut que ce années. Les équipements sur la commune de Noaillan
pas projet s'accompagne d'infrastructures en rapport. sont deja existants et s'adpateront au fur et & mesure
Cela comprend les routes mais aussi aux besoins.
I'assainissement. N'oublions pas les écoles ou les |Le réseau d'assainissement est géré en régie par la
commerces, les meédecins. 1l ne faut pas créer une [commune de Moaillan. Le réseau est en bon &tat et en
ville dortoir ou toute I'activité soit déportée a mesure d'accueillir les nouveaux logements prévus.
Langon ou une autre ville.
15/07/25| NOA |m. et mme |Ne se Ce projet interroge par I'impact impartant que ces | Vair la réponse & I'observation ci-dessus.
10 |Aristizabal |prononce implantations aura sur les infrastructures
pas (zervices, ecole, santé) et surtout la capacité de la
population a se déplacer pour avoir accés &
IFemploi.

OBSERVATIONS REGISTRE PAPIER CDC MAZERES

AUCUNE OBSERVATION SUR CE REGISTRE PENDANT LA TOTALITE DE L'ENQUETE
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J. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A l'issue de I'enquéte le commissaire-enquéteur a pu faire les constats suivants :

Aprés avoir été désigné par le tribunal administratif de Bordeaux par décision n® E25000060/33 du 28/04/2025

Aprés que I'enquéte publique ait été prescrite par I'arrété de la communauté de communes du Sud-Gironde
n° ART2025MAI73 du 27 mai 2025.

Aprés avoir assisté a une présentation des révisions allégées n°1 et n°3 du PLUI par le service urbanisme de
la CDC Sud-Gironde,

Aprés avoir fixé les dates de I'enquéte publique et des permanences avec le service urbanisme de la CDC
Sud-Gironde,

Aprés avoir constaté que I'enquéte s’était déroulée dans de bonnes conditions
Aprés avoir remis le PV d’observations du public le 16 juillet 2025,
Aprés avoir regu du porteur de projet, les éléments de réponse au PV d’observations du public,

Aprés avoir rédigé son rapport d’enquéte, considéere que le porteur de projet a clairement répondu aux obser-
vations du public.

Estime que :

* Le dossier soumis a I'enquéte était complet, conforme aux textes en vigueur et accessible pour le public,
* Les termes de I'arrété définissant I'organisation de I'enquéte ont été scrupuleusement respectés,

« La publicité par voie d'affichage a été faite par les services de la CDC et municipaux et maintenue pendant
la durée de I'enquéte sur les panneaux administratifs, sur les sites numériques de la CDC et de la mairie de
Noaillan.

Le président de la CDC a établi un certificat attestant de ces affichages réglementaires

La maire a établi un certificat attestant de ces affichages réglementaires (annexes 7 et 8)

* La publicité dans deux journaux régionaux a été effective en date du Le 20 mai 2025 dans les Echos Judi-
ciaires.et Sud-ouest et du 17 juin 2025 dans les Echos Judiciaires et Sud-ouest (voir annexe 9)

* Le dossier papier et le registre d'enquéte ont été mis a disposition du public a I'accueil de la Mairie pendant
la durée légale de I'enquéte du 16 juin 2025 au 15 juillet 2025 inclus et au sieége de la communauté de com-
mune a Mazeres, ainsi que sur le site internet dédié.

* Le dossier papier mis a disposition du public était clair et compréhensible.

* Le public a donc eu la possibilité, pendant toute cette durée, de se renseigner sur le dossier, de rencontrer
le commissaire enquéteur et de consigner toute observation tant sur le registre d'enquéte que par courrier
adressé a la mairie de Noaillan, que sur le registre ouvert a la CDC de Mazéres, et sur le site internet dédié.

* Les quatre permanences en mairie de Noaillan se sont tenues dans de bonnes conditions d’organisation, le
public a eu la possibilité de venir consulter le dossier et de consigner ses questionnements sur le registre
prévu a cet effet (annexe 12)

* Le site numérique dédié a comptabilisé 368 accés durant la durée de I'enquéte et 571 téléchargements de
fichiers entre le 16 juin 2025 et le 15 juillet 2025 (annexe 13)

* Les recommandations MRAe ont regu des réponses via un mémoire en date du 12 juin 2026 rédigé par le
service urbanisme de la CDC Sud-Gironde.

* Les points de vigilance exprimés par les PPA ont obtenu des réponses par le service urbanisme de la CDC
Sud-Gironde.
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Considérant que :

Le commissaire-enquéteur a constaté 4 observations avec avis défavorables de personnes touchées
par l'inclusion ou I'exclusion de leurs parcelles dans le projet (révision allégée n°1) qui ont obtenu une
réponse de la maitrise d’ouvrage.

Le commissaire-enquéteur n’a constaté aucun avis défavorable sur le projet de révision allégée n°3

Les délibérations du conseil de communauté ont été unanimes (41/41) pour la révision allégée n°1
et pour la révision allégée n°3.

Les avis des organismes sollicités :
- INAO avis favorable,
- CMA avis favorable,
- Personnes Publiques Associées :
- Pole territorial sud gironde (SCOT), avis favorable
- Conseil départemental (CG33), avis favorable
- DDTM, avis favorable

La MRAe qui reléve la qualité de 'OAP proposée tant sur le projet de révision allégée n°1 que sur le
projet de révision allégée n°3, a émis un certain nombre de recommandations prises en compte par
la maitrise d’'ouvrage, qui leur a apporté des réponses argumentées.

Au terme de cette enquéte de 30 jours consécultifs :

Aprés avoir été a disposition du public lors de quatre permanences dans la mairie de la commune de Noaillan,
aprés avoir

Le commissaire-enquéteur considére étre en mesure d’émettre les conclusions et avis suivants sur les atten-
dus du projet soumis a enquéte :

Le commissaire-enquéteur émet un avis favorable a la Révision allégée 1
et 3 du PLUi pour la commune de Noaillan

Assorti des recommandations suivantes :

Contact et Information des propriétaires ayant des parcelles impliquées avant délibération
finale (voir Observations du public et réponse du pétitionnaire).

Application des recommandations MRAe.
Prise en compte des points de vigilance émis par les PPA.
Intégration des riverains dans la réflexion en amont des différentes avancées du projet.

Information des habitants de la commune sur 'avancée de la liaison douce reliant La
Saubotte a Noaillan centre.

Fait a Fargues le 05 aolt 2025
Le commissaire enquéteur

Michel Daubriac

é/bw} S
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K. ANNEXES

Annexe 1 : Arrété de mise a I’enquéte publique
des projets de révisions allégées n° 1 et 3 du plan local d'urbanisme intercommunal
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ARRETE

I.:n:rn'rn.r-a:ne-:e
Lommunes du DE MISE A& L"ENQUETE PUBLIQUE DES PROIETS DE
SUD GIRONDE e REVISIONS ALLEGEES N° 1 ET 3 DU PLAN LOCAL

D'URBANISME INTERCOMMUMAL

lérdmic Guillem, Président de la Commaunauté de communes du Sud-Gironde,

Vu le Code Géreral des Caollectwités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notammmeent bes articles L. 153-41 et suivants ;

Vu lg Code de I'esvironmement, et notamment ses artides L. 12313 L. 12318 et B 123-1 3 R 123-27;

Wu la délibératiocn de la Commurauté de Communes approuvant le trarefert de la compétence « Plam Local
d'Urbanisme, dooument en tenant lew et carte communake » en date du 13 octobre 2014 ; modifiée par la
délibération n® DEL®I15MARS22 en date du 23 mars 2015 ;

Wu l'arrété de la Prefete du 15 avril 2016 décidamt du tramsfert 3 la Communauteé de Communes de ka compéterce
® PLU, document d'urbanisme en tenant lew o carbe communale

Vu Farréte de la Prédéte du 28 décembre 2007 aporouvant les nouveaux statuts de la Communauts de Communes ;
Wu la délibération n® DEL22GEC1] du 20 décembere 2022 approuvant ke PLL du Sud Girande |

Vu la délibération NDEL24AWA3 en date du 11 avril 2024 prescrivant |a révision allégée M°1

Vu la délibération NDEL2024DECI4 en date du 17 décembre 2024 prescrivant b névison allégée N3

Vu la deélisérabon N*DEL202SFEVIE du 4 février 3025 tirant ke bdam de la concertation préalable et arrétant le
projet de réwision allégee n®1 ;

Vu la deéisérabon N*DEL202SFEVIE du 4 février 3025 tirant ke belam de ka concertation préalable et arrétant le
projet de réwision allégée N3 ;

Vu la décision du 28 auril 2005 du Tribunal Admenistrabf de Bordeaux décidant de désigner M. Michel DALBRIAC
en qualité de commissaire enguétewr tibulaire et M. Gérard DURAMD en qualité de commissaire enguétewr
suppléant ;

Wu Le proceés-veroal de la réunion d'examen conjoirbe awes les personnes publigues assockes gui s'est tenue e 5
mai 200% ;

Vu I'avis de |'Autonté ermaronnementale.

Vu les peeces des dassiers soumis 3 enquéte publigue ;

Considérant gu'il est rfcessaire de défimir les modalités de déroulement de 'enquéte publigue portant swr les
projets de révisions alégées N°1 et 3 du plan lol d'wibanisme intercommunal,

Considérant qu'a 'issue de 'enquéte pubbque, les projets, éventucllemnent madifiés powr tenir compte des avis
quiart &te joints 2u dosser, des chservations du publc et du rappaort du commissaire snguBteur, seroat aporousés
par délibérations de Forgane débbérant de la Communauté de communes du Sud Gironde concernant e FLUG ;

ARRETE
Article 1: Objet et dates de I'engquite publique

L'enquéte publique portant sur les projets de réwsions allégées n°l et n"3 du plan kool durbanisme
imtercommunial se déroulera du 16 juin au 15 juilller 2005 indus.

1| est précisé que le projet de réwvision alkégée n"1 PLUN du Sud Gironde a pour objectf de prévair des principes
d'aménagement ¢t de créer un ou plusicwrs secteurs constructibles, dans le centre de Noaillan, via I'élaboration
d'une ou plusieurs Opératians d’Aménagement et de Programmation [QA2 )

1l est précisé que le projet de révision alégée "3 PLUI du Sud Gironde a pour objectf de prévoir des principes
d'aménagement et de oréer un ou plusieurs nouveaus secteurs constructibles, dans le bourg secondaire de la
Zaubotte 4 Naalllan, via Féaboration d'une ou plusieurs O&F:

Communauté de Communes de Sud Gironde
Parc dactivite du Pays de Langos - 71 rue des Acacias - (5 10036 Magbes - 1303 LANCON Cédex
0556 B2 8110 - centact@cdcsedgirande. I - cdcsudgirende. i
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Article 2 : Commission d enquéte

Le Tribunal administratif de Bordeaux, par décision n*E25000060,/32 a désigne :
- sionsicur Michel DAUBRIAL en quabte de commissaire enguéteur tiulaire ;
- Mhaonsieur Gérard DURAND en gualité de commissaire enquéteur suppl éant.

Article 3 : Permanences du commissaine enguéteur

Le cammissaire enguiteur se tiendra 3 la disoeosition du public powr recevoir ses chservations écrites ow arales les
UrS Suivanks

OATE HORAIRES LIEU ADRESSE
Lundi 1& De 9h30 3 12ha% sl de Maaill 9 Place Ednderall Lnclmr,
ndi 16 juin I H airie de Maaillan 33730 Noalllan
Mercredi 25 juin D 8h45 3 12has Mairie de Maoaillan ":I_PI:'n:e i dral Ll
33730 Meaillan
. 4 Place Genéral Ledere,
Mercredi 09 juilet De 1dh15 & 16h45 Mairie de Moaillan .
33730 Meaillan
. 4 Place Général Lederc,
Mardi 15 puiliet Die G8h45 5 12h15 Mairie de Maoaillan 33730 Noalllan

Article 4 : Contenu et condultation du dossier

Les dossiers d engquéte publique sant constituds de versions papler et d'ure wersion dématérialisée.
1k comprennent

- Les projets de réwvisions allégées n*l et n®3 du Flan Local d'Urbansme intercommaunal décrit dans une
notice de présentation ;

- Le dossier comporbe une ésaluation environnemsentale ainsi gu'un résume non techinique, qui a fai Fobpet
d'um iz de 'autonitd environnementale et qui est ot au dossier. B comporte également k2 mémaire en
réponse de la Communautd de communes |

- Les pitces du PLUI modfiées ;

- Le dossier admimistrabf comportant les pigces énancées 3 Farticke AL 123-8 du Code de I'Erronnement

{dant ke procés-veroal de la réunion d'examen conjoint awec kes personres publigues associees et le bilan
de la conceration préalable), ainsi que les registres d'enquéte papier ot Sectronique.

Un accks au dosseer complet en version papier sera disponible aux jours ot aux heures d'cuverbure hiabituels au
siege de 'enguite, ¢abli au sége de la Commuraute de communes du Sud Gironde, Parc d'activibés du Pays de
Langaon, 21 rue des Acacias, 33210 Mazires.

Le dossier sera également mes 3 disposition aux jours et heures d'ouverture habituels, en maine de Moaillan, 9
place du Géméral Leclere, 33730 Maaillan.

Bussi, les regstres d'enguite établis sur fewllets non mobiles, cités et parapheés par le commilssaire enguitewr
seront dépostés au siege de la communauté de commune du Sud Gironde airsi gu®a k& mairie de Noailln pendant
taute la durdse de I'enquéte.

Le dassier d enguéte pulblique unigue sera également corsultable sous format dématérialisé, pendant la durée de
Fenguiéte sur  le  site  internet de b Commurautée de  communes du Sud  Gircde :

hittps: Ofwewnw odcsudgieonde frf  un registre  dématériaisé sera mis 4 disposition 3 adresse

Un accés gratuit au dossier denguiéte est garanti par la mise 3 dispositon d'un poste informatique au sisge de ka
Communauté de communes, siué 21 rue des acacias 3 Mazeres (332100 aux hioraires habituels d'ouverbure.

Communauté de Communes de Sud Gironde
Pare dactivite du Pays de Langos - 71 roé diss Atacias - 05 J0030 Magdses - 35015 LANCON Cédex
05 56 B3 811 - contactiBcdesadgianda. fr - cdcsudgirende.fr
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Pendant toute la durée de Fenguite, le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations, propositions et contre-propositions sur bes registres d'enquéte ouverts a oot effet
- dux pours et heures habituelles d'cuverture du siige de la Communaute de commuress du Sud Gironde,
sodt bes lurdis, mardis, meroredis, jewdis et vendredi de 96 & 12h00 £t de 1ak00 & 17h.
- fux jours et heures habituelles d'ouverture de la mairie de Moalllan soit @
= Lumdi D930 — 13415 [/ 14h1% — 18h4%
Siardi 08hd5 — 12h15
Sdercredi 0Bh4%s — 12h15 f 14h15 — 16545
Jewdi 08h45 - 1215
Wendredl C8h4% — 12h15 f 1384515015
- Surbe registre dématérialisé, en ligne sur internet 2ahf28h 3 I'adnesse suivante

hites: ! Sewwdemoe ratie- active | i pluicdcsudgirande-weby

Le public pourra également adresser ses observations, praposibons et contre-prapositions, pendant Penguite :
- [Par correspondance au comimissaire enquétewr au siége de Menguite, situé au sidge de la Communauté
de commures du Sud Gironde (21 rees des acacias 33210 Mazires).

- Parvobe éectronique 3 I'adresse mail suivante - glujedesydgirande = darmacratie- el ve e

£n partre, les ohservatians éoribes et orabes du public seront également repues par be commissaine enguiteur, aus
lssur, pours et heeures sont faés a3 article 3 du présent arnibe.

Les chservations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne gui en fat la demarde
pendant towte la durée de I'enguéie.

Il est précisé que les abservatians et progositions du public traremises par waie postale au commissaire enguéteur

sont consultables au siége de Fenguéte, oeles transmises par vale dectronigue sont consultables sur le registre
démiabénial g,

Article 5 : Clature de enquéte, consultation et publicité du rapport et des conclusions du commissaire
enguiteur

& Mexpiration du dédad d'enquéte préwa 3 Fartice ler, bes deus regstres d'enguéte seront mis 3 la dispaosition du
commissaire erquéteur puis clos ot sgres par lue

Diiss réception des registres ot des documents annesds, e commissaire enquéteur rencontre, dans la hoitaine, be
President de la Commurauté de communes. B dispase d'un délal de quinze jours powr produire ses chservatians
éventuelles

lorsque Fenqudte publique est pralorgdée en apolication de l'articke L 1339 du Code de I'enwirocoinement,
Faccomphssement des formalités prévuses o-dessus est reporté § la o &ture de 'enguite ainsh prolongée.

Le commissaire Enguétewr ¢tablit un mpport unique, relatant le déroulement de Fenquéte, la liste de Persemible
des pléces figurant dans le dossier d'erquéte, faisart &tat des abservations ot propasitions produites pendant la
durée de l'emquéte ansi gue des réponses fventuclles de la Commuraute de commures ef examing les
abservations recueillies. I établira, dans un document sépard, ses conclusions mativees, en préosant si elles sant
favorabdes, favorables sous réserves ou défavorables au prajet.

Dans un délai de trente pours & compter de la fin de Fenguéte, le commissaire enguéteur transmet au Président
de la Communauté de communes du Sud Gronde, Fexemplaire du dossier de 'engquéte déposé au siege de la
Communauteé de communes du S5ud Gironde ainsi gu's la maine de Moaillan, accomgagné des registres et peices
aninedies, avec e rapport ot les conclusions moativées. || transmet smultandément wne copie du rapoort et des
conousions maotkées au Président du Trbunal administratif de Bordeaus aensi qu'au Fréfet de la Girorde.

Communauté de Commuenes du Sud Gironde

Pare factivite du Pays de Langos - 71 roe des Acacias - U5 10036 Magises - I505 LANGON Cédex
05 58 63 81 10 - contact@odc sedgirande. fr - cdcsudgirende.fir
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%4, dans un délai de trente jours 3 compter de la date de ddture de Fenguéte, be commissaire enguéteur n'a pas
remis son rapport ef ses conchlusions mativees, ni présenté 3 Fautarité compétente pour crganiser 'enguéte,
confarmément a ka faculté gui lw est actroyée 3 'arbcle L 123-15% du Code de Menvironnement, une demande
motivee de repart de ce deélai, il est faft applicatian des dspostions du guatriemse abnsa de lartickes L 123-15% du
Code de I'ermaronnement.

Le rapport et les concusions du commissaire enguéteur serant tenus 3 la disposibon du publc au sége de b
Communauteé de communes du Sud Gironde situé 21 rue des acaoas 33210 Macéres.

les porsannes inbéressées pounmont on abtenr communication dans bes conditians prévees par le Code des
redations erbre le public et Fadminstration.

Le rappart ef kes conclusiors du commissaire erquéteur serant également publiés, pendant unoan, sur site internet
de k& Commumauté de commures du Sud Girorde @ Btlpisd fwaw cdcsudgirandedr) dans la mubrigue -
# Urbanisme Habitat » pus « Plan Local d'Urbanisme Intercammunal » .

Article 6 : Décision pouvant &tre adoptée 3 'issue de 'enguite et identité de la personne responsable

& |'sswe de 'erquéte publique, ks projets de révisions allégées nl et n*3 du Flan Local d'Urbaresme
Intercammumal, . fventueliement moddfiés pour tenir compte des avis qui seront paints au dossier, des
abservations du public et du mpport du commissaine ernquéteur, serant approuves par délibémations du consei
communautaing, aprés que kes avis qui onk été points aw dossier, les observations du public et le rapport du
commissaire enguétewr aient &t8 présentés lors d'une conférence mbercommunake rassemblant ks maires des
communes membres de |'établissemesnt pulbilic de coopération imtercommurale.

Le Président de la Communautd de communies du Sud Geronde est responsable de la procédure d'éabaoration des
projets de révisians allégées n"1 ot n*2 du Plan Local 4'Urbanisme Intercomemunial. Toute information peut bui Etre
demandés sur la présente enquéte publique. Toute infarmation relative au comtenu du projet soumis 3 enguite
pulbtlique peut Etre demardée 3 Laure LAKY DE LA CHAPELLE, Cheffe de service urbanisme et habitat de la
Communauté de commures du Sud Girende par courriel @ wrbansme@odosudgironde it ou par tékphane

15.40.34.50.01 [du lundi, auwvendred: de 9h 3 12h00 et de 13h00 3 17h).
Article 7 : Communication du dossier d'enguéte publigue

Les dossiers d'enguite publigue sont communicables 3 toute personne sur sa demande et 3 ses frais, avant
Fauserture de Fenguite publique et pendant celle-o.

Il est, @n ouwtre, corsultable, sur e gt intermet : hitps:) Pwww democratie-adive I/ pluicdas udgirande-web

Article B : Publicité de I"armété et de Pavis de mise & Fenguéte publigue

Le présent arréte sera afficheé au siége de b Communauté de communes du Sud Gronde et en maire de Noaillan
Un avis d'emquéte partant Fensemble des indications ci-dessus § la conmalssance du public sera publié en
caraciéres apoarents, guinze jours 2u moirs avant e début de Nenguéte publigue et sera rappeké dans les huit

premiesrs jowrs de celie-ci dans dews joumnaus régianaus ou locaur diffusés dans ke Département.

Quenize pours 30 mains avant Fouverture de Penguite et durant toute ks durée de celle-ci, cet avs sera affiché au
sigge de la Communauté de commeunes du Sud Girorde en mairie de Kaoaillan.

Cet awis sera également publid sur ke site intemet de la Communauté de communes du Sud Girorde
hittos: fwerw cocsudgironde. fry dans les rubiriques @ © Urbanisme Habitat » et & Le PLU Intercommunial o

Communauté de Communes de Sud Gironde
Pare daclivitk du Pays de Langos - 71 roé dis Ataciss - 03 D036 Magies - 1303 LANGON Cédex
05 55 B3 8110 - contact@cdcsmdgironde. Ir - cdcsudgirende. fr
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Ces mesures publiotaires seronk justfites par un certificat du Président de la Communauteé de communes du Sud
Girande.

Un exemplaire des journaun sera annext au dossier saummis 3 enquétes avant ouverture de I'enquéte en, ce qui
concemie la premire nsertion, ot au cours de Penguite pour b deusigms nsertion.
Brticle 9 : Caractére exécutoire et voies et dilai de recours

Une copke du présent amété sera adressée & Monsicur ke Préfet de la Girernde et 3§ Monsseur le commissare
enguiteur.

Il sera imscrit au recwel des actes administrabfs de la Communauté de communes du Sud Gironde.

sonsieur le Président de la Communauté de communes du Sud Gironde et Monsicur ke commissaire enguiéteur
sont chargés chacun en o2 qui le concerne de 'exécution du présent arribe.

Le présent arréte peut faire Fobjet d*un recours pour exces de pouvair devant le Tribunal adminstratif de Bordeaux
dans un déla de dewus maols 3 comipter de sa publicaban.

La présente décision fera I'objet d'une prochaine infarmation au Cansed Commaunautaire.

Falt & Mazéres, la 27 mal 2025

Le Prasident de la CAC du Swd Girande
Jerome GUILLEM
Hgné dlectroniguement

T di R T e (A e

Tiaw e ks | ) MILELIE

Communauté de Communes de 5ud Gironde
Pare dactivitd du Pays de Langos - 71 rue des Acacias - 03 0030 Mazbses - 15713 LANGON Cédex
05 56 B3 8110 - contact@odcsedgironde. it - cdcsudginende. i

inmibs Neaggesd dkbrdc di fael iaanbs
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Annexe 2 : Décision de désignation par le TA de Bordeaux en date du 28 avril 2025

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
28/04/2025
N°? E25000060 /33 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation de commissaire du 28/04/2025
CODE: 1

Vu enregistrée le 25/04/2025, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Sud Gironde demande la désignation d'un commissaire
enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant pour objet:

révisions allégées du PLUI de la communauté de communes du Sud-Gironde
concernant la commune de Noaillan ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Michel DAUBRIAC est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Gérard DURAND est désigné en qualité de comimissaire enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le président de la communauté de
communes du Sud Gironde, & Monsieur Michel Daubriac, 8 Monsicur Gérard
Durand et & la commune de Noaillan.

Fait & Bordeaux, le 28/04/2025 Pour ezxp{-f'i'.bn conforme & Forigina!
le président Pour le Greflier en Cha! e par daligation
: Le Contréleur des sarv};es techniques

b

maasse«lunzes

<

Gil CORNEVAUX

.
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Annexe 3 : Avis d’enquéte publique

| ——

A

S0 MAOHOE e

AVIS D'’ENQUETE PUBLIQUE

L= public est informe gue, par aréte, |2 Président de la Communauté de Communes a ordonng
I'ouverture d'une enquéte publigue, du 14 juin au jour 15 juillet 2025 inclus, soit 30 jours consacutifs, sur

les projets de révidons allégées n°1 et n?3 du Flan Local d'Urbanisme Intercommnunal (FLUI).

Le sige principal de 'anqudhe o &h8 Mol ou shime Sa ) Commivnauts
o ocommunes ou Sud Cronde dué 21 rue oes ooocian & MonEres
|23Z10].

Les pibbcet Oy docdler ef Un negkire o'enguihe seronf tenus 4 o
gliposificn du guilic pendant toute 1o dunge o I'enguite & o maite de
Nooalan et ou deoe de D Commuraaid de sommunes du Sud Srende,
QLU jouns &1 Faunes habheak 4" ouvafune. D pius, un oSl Infomeariaue
senay mis & diposfion de puslic ov sRge de B communoahd de
Cammurgs du Sud-Sronde. Le dassier et sgakemeant consuihoble sur be
stie du regkire d'enguiéhte Sdmoiemalsd ;| hifger woens. demosrotia-
acive. friplicdcadgronde-ywia by

Femdant I'ernguihe, les cbsermilons, propostions &F conne-progostions
du pukllc gauvront 8ine

= Portees surbes ranglaings Sdpeos e SorE les hewe ideniifes 4" enguiie
publgue, owe haungs J' ouwarturg habheelk Sa ceur-cl;

- Adressdhas par oourtar au commisiare angueieur ou ERge de
Communarie de commemes (21 rue des ococlos 332010
Moazgnes] ;

- Porhdes sur ki ragkine démmorhrioled @ hifpssyeoani. damiscrortia-
@ ivie fripiuicdeaudgrande-wabf ou por coumer Skoranigus &
I'sdresse : pluledcsudgiven de @ democrotie-octwe.ir

Les dvolratiors anvircnnemeniaks dec profeis de révelons ol&ndas "1
af m"3 du PLUL kewr résumé mon sechnkue, et ovke de Movforte
adminisinaive da |I'Etar competente en mati@ng &' environnemant, alnsl
OuUE S meEmones &n itponse de la Cammunaubd oe communes & Iz
Edlars de o concertatian sanant feint au dasskr d engudie publgue.

Las Infommafions aar ce dotcker peuvent dire demondées 4 Modome
Loura Lak4Y DE LA CHAFELLE, ChefMa de sardoe wrbanleme «t hobiSat de
la Commureuis S commenes du Sed Sonde par coural
wbhorimeSoocsudainoraefr ou o MiSchone D5.80.34.50.01 |du undl
ey yvendred] de 5h & 1200 &t de 14h & 17h)

Toute pemsonne powra, sur 0 demonde & & ses ok, ocbienr
coammunicaion de dosiker d'engueia publkpue Supnes du ikgs de o
Commiunaris Sa communas (21 nee des oooc ks 33200 Monines) obs o
publocotion de présent avk || sare, &n outre, Epolemant diponitie
Jurart I'enguehe publges sur le sBe memet da la Communovid de
Commurias : e Mwher oo s daing ndba fr)!

Le pra&sldsnt ou fdbursl odminksnodf de Bondeous o daskgng k. bikchal
DAUBRLAT, cadre sup@tewr reirab&, &n gquald e commbsolne
anfquehaur tHulake, at ki, Serard DURARND, en Qualhd de commbksaine:
anguEhaur supp kot

L& commbiore angueiaur oo ik puisdc ©

HOREAIRES LIEU
Lurdl & Juin e #¥h30 & 13m15 Mare de Nadkkan
siarored] 25 juin Dia: 3h45 & 1315 Mare de Nadkkan

MMeroned] OF Jullet D T4h1 5 & NéndE Makie de Moalion

Aardl 15 ulkas D 03h4s & 13N E Makie de Moalion

ADREZEE

i

Piace Sardnal Lackns, 33730 Mooilian

i

Piace Sardnal Lackns, 33730 Mooilian

-

Place Sardral Lackns, 33730 Noollan

-

Place Sardral Lackns, 33730 Noollan

Le PrRsident de b Communauid Sa commuras du fud Glronde &5t responsable s procédunes de revislorns abigds N af "3 do PLUL

A 'Esue Sa 'enguehs, une copls du mpport @f des canclusions mothedhas dw commikiore engueiaur sem fanue 4 disgostion dw publc ow sioa da

la Communauis de communes [ZI e des ococlkes 33710

klozhres) @f

ior ke dbe ntemet de o Commonorid de  comimunas

|t tvweni.cdcpudgirende ] pendant un an & compier de o dase o cilBfune da [enguiie.
A Mlepue de I'enguite, e corsall communaciane e pronon cern peor S@ib&rafions sur 'appreba@on des rdelcont alklgdes n™ | ot n™ 3 dw FLUL I gooma

au v aes coandiutlers de Fengudie publges, déckdar 571y o ke d'apporar des moadiflicafions oux predeis des dvkeors alldhgees n™

a@hn vue de kur agprobotion.

I at n® 3 ou FLU
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Annexe 4 : Délibération du conseil de communauté sur la révision allégée PLUI n°1 centre-
bourg Noaillan

Envoyé en prdfecture b 200272025

N°® DEL2025FEV22 Regu en prifecture lo 2002/2025 .
Publé lo > LOS™
REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT 10 : 033-200043974-20250204-DEL2025F EV22-DE
DEPARTEMENT DE LA GIRONDE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL DE COMMUNAUTE
Arrondissement de LANGON EN SEANCE ORDINAIRE DU MARDI 04 FEVRIER 2025

L'an deux mille vingt-cing, le quatre du mois de février & 18H1S, le
COMMUNAUTE DE COMMUNES Conseil de Communauté du Sud Gironde, diment convoqué par

DU SUD GlRONDE Monsieur le président de la communauté de communes du Sud Gironde,
s'est réuni § Mazéres, Salle du siege administratif de la CdC,

I Nowmsat ot CoNstuters | Sous la présidence de Jérdme GUILLEM, président de la CdC.

i __Exercice : 58 } Secrétaire de séance : Patrick Breteau, vice-président de la CdC
j. Présents: 34 | Date de la convocation de la séance : mercredi 29 janvier 2025
jRouvoles: 7 |

| Absents: 24 !

Nombre d'annexes :

PREsENTS : Jérdme GUILLEM, Président de la Communauté de Communes du Sud Gironde, PALLAS Nicole, BIRAC Frédéric,
MORLET Mireille, LAULAN Didier, DUCOS Michéle, RONCOU Robert, BURLET Sandrine, DUPIOL Jacqueline, DUTILH Anne-
Laure, FAUCHE Chantal, GUILLEM Jérdme , LAMARQUE Jean-lacques, PHARAON Chantale, DUBOIS Marina, VIGUIE Marc,
DECOSTER Patrick, MORTAGNE Michel, PATROUILLEAU Maryse, TAUZIN Jean-Frangois , OPILLARD Romain, BARBE Bernard,
GERBEAU Cédric, BERNADET Alain, PERON Antoine, BLANGERO Gilbert, LABAYLE Patrick, GALISSAIRES Martine, GARDERE
Bruno, MAROT Yann LARTIGAU David, DAIRE Christian, BOUCAU Jean René, DOUENCE Eric, BRETEAU Patrick.

Assents xcusts : LAURANS Bernard, SAINT BLANCARD Martine, LASSALLE Jean Claude, MAURIAC Régis, DARTIAILH Jean-louis,
SOUBIRAN Nadeége, SENDRES Didier, STRADY Guillaume, ESTENAVES Michel, ARMAND Michel, DEDIEU Vincent , DOUENCE
Olivier, CHAUSSIE Denis, RODRIGUEZ La€titia, LASSARADE Florence, LE LAGADEC Magali, RIBAUVILLE Corinne.

Pouvoir : BLE David 3 BURLET Sandrine, DORAY Christophe 3 GUILLEM Jérdme, LECOEUVRE Axelle & BERNADET Alain, BENICH
Christiane d GARDERE Bruno, NOEL Bernadette & DECOSTER Patrick, GUAGNI LE MOING Pascale & LABAYLE Patrick, SESE
Dominique & DAIRE Christian,

OBJET DE LA DELIBERATION : Bilan de la concertation et arrét de la procédure de révision
allégée n*1 du PLUI pour le centre-bourg de Noaillan.

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L 151-1 et suivants, L 152-1 et suivants, L

153-1 et suivants et R 153-1 et suivants ;

Vu les articles L 103-2 a L 103-4 du code de I'urbanisme relatifs a la concertation

Vu l'ordonnance n* 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu le plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI), approuvé par délibération du Conseil
communautaire du 20 décembre 2022

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 11 avril 2024, prescrivant |a révision

allégée N*1 du PLUI, concernant le centre-bourg de la commune de Noaillan

Vu le bilan de la concertation commun aux révisions allégées 1 et 3, annexé a la présente délibération,
Vu le dossier de projet de révision allégée N°1 annexé a la présente délibération,

Vu la conférence intercommunale des maires tenue le 28 janvier 2025,

Considérant que la procédure de révision allégée N°1 ne porte pas atteinte aux orientations définies par
le plan d'aménagement et de développement durables (PADD), le projet de révision arrété fera I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de la Communauté de communes, de la commune, et des Personnes
Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L 132.7 et L132.9 du code de l'urbanisme, avant sa
mise a I'enquéte publique

Considérant que la concertation afférente a la procédure de révision allégée s'est déroulée de maniére
satisfaisante au regard des modalités énoncées dans la délibération du 11 avril 2024,

Considérant que le projet est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées a son élaboration,

Considérant la nécessité de tirer le bilan de la concertation et d'arréter le projet de révision
allégée N°1 pour le centre-bourg de Noaillan,

Monsieur le Président rappelle que par délibération du Conseil Communautaire en date du 11 avril
2024, la Communauté de Communes du Sud Gironde a prescrit la révision allégée N°1 de son Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, concernant le centre-bourg de 1a commune de Noaillan.

1| 2
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Pour rappel, I'objectif de la procédure de révision allégée N°1 est d’ouvrir un secteur constructible sur la
commune de Noaillan, En effet, lors de I'élaboration du PLUI, un projet de développement de I'habitat
sur la commune de Noaillan, situé dans un quartier périphérique a été abandonné. Celui-ci ne répondait
pas aux attentes du nouveau Conseil municipal, ni a celles des services de I'Etat. Faute d’études
suffisamment avancées pour intégrer un projet alternatif, et afin de ne pas retarder I'arrét du PLUI, il a
été convenu de ne pas ouvrir de secteur a construire dans 'immédiat, et de travailler en paralléle sur un
projet a intégrer dans le PLUI par le biais d’une révision ultérieure. La commune est identifiée en tant
que pdle relais dans I'armature urbaine de la Communauté de communes. Elle a donc vocation a se
développer et a accueillir de nouveaux logements, Le projet de révision du PLUI doit viser a développer
de I'habitat dans le centre-bourg de |a commune. La révision allégée N°1 a donc pour objectif de prévoir
des principes d’aménagement et de créer un ou plusieurs nouveaux secteurs constructibles, dans le
centre de Noaillan, via lélaboration d'une ou plusieurs Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Les modalités de la concertation publique étaient les suivantes :
- La publication d‘articles sur le site internet de la Communauté de communes et celui de la
commune de Noaillan ;
- L'organisation d'une réunion publique ;
- La mise a disposition d’un registre papier, accessible en mairie, aux jours et horaires habituels
d’ouverture, destiné a recueillir les observations de toute personne intéressée,

La population a pu de maniére continue, suivre I'évolution du projet, prendre connaissance des
éléments du dossier 3 I'occasion d’une réunion publique, puis via les éléments mis a disposition sur les
sites internet et en Mairie. Elle a également été en mesure de faire part de ses observations par la mise
a disposition d’un registre de concertation en Mairie.

Un bilan de la concertation détaillé, commun aux procédures de révisions allégées N°1 et 3 est annexé a
la présente délibération,

Il est donc proposé au Conseil communautaire de :
e Tirer le bilan de la concertation pour la procédure de révision allégée N*1 du PLUI ;
e Arréter le dossier de révision allégée N°1, tel que présenté en annexe de la présente
délibération ;

Le projet sera également communiqué pour avis aux personnes publiques associées.

La présente délibération sera transmise @ la Préfecture et fera I'objet d’un affichage au siége de la
Communauté de Communes et dons les mairies des communes concernées durant un mois,
conformément aux dispositions de l'article R. 153-3 du Code de I'urbanisme,

Le conseil communautaire, Monsieur le Président entendu, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,
DECIDE de tirer le bilan de la concertation, tel que présenté en annexe de la présente délibération ;
ARRETE le dossier de révision allégée N°1, tel que présenté en annexe de la présente délibération.

Votants: 41 Pour: 41 Contre : Abstention : Nul :
Pour extrait certifié corforhmm ronguenent par : Mrome Gulen Brd decroncuenent par - Patrch Bretens
Date do sigranse : 20022005 Dot G moratse | 200072008
wu:mm Quaittd  Parnptous OO 508 Gromde - vt Gv sarce
Sign 4 Signé électroniquement
Le président de séance, GUILLEM Mrdme, Le secrétaire de séance, BRETEAU Patrick,
Président de L CoC Vice-président de la CdC

Annexe 5 : Délibération du conseil révision allégée PLUI n°3 La Saubotte a Noaillan
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL DE COMMUNAUTE
Arrondissement de LANGON EN SEANCE ORDINAIRE DU MARDI 04 FEVRIER 2025
Lan deux mile viegt-cing, W quatre du mois de fdwier 3 1BHIS, e
COMMUNAUTE DE COMMUNES Comseil de Communauné du Sud Gironde, diment comwogud par
DU SUD GIRONDE Monsieur & président de a © né de ¢ du Sd Gironde,
S'est réuni 3 Mazdres, Sallo du sibge administratif de la CaC,
Nowaas 06 Consinliks Sous la peésidence de Jrdmae GUILLEM, président de 1a CaC.
Exercice : Secrétaire de sdance : Patrick Breteau, vice-président de b CaC
| Drinents - 34 Date de 2 convocation de la séance - mercredi 29 Rnvier 2025
Pouveir 7
Abdams: 24 Nombre d'annexes :
PRgsENTs - Jrdme GUILLEM, Président de B C a0 de C du Sud Gironde, PALLAS Nicole, SSRALC Frécdric,

MORLET Mireille, LAULAN Diger, DUCOS Michéle, RONCOLI Rodert, BURLET Sandrine, DUMOL lacqueline, DUTILH Anne-
Lure, FAUCHE Chamal GUILLEM Jrbdme , LAMARQUE Ran-Jacques, PHARADN Crantale, DUBOIS Marina, VIGLEE Marg,
DECOSTER Patrick, MORTAGNE Miched, PATROUILLEAU Maryse, TALZIN Jean-Frangoss , OPILLARD Romain, BARBE Bernard,
GERBEAU Cédric, BERNADET AQin, PERON Antoine, BLANGERO Gilbert, LABAYLE Patrick, GALISSAIRES Martine, GARDERE
Bruno, MAROT Yann LARTIGAU David, DASRE Christian, BOUCAU Jean René, DOUENCE Eric, BRETEAU Patrick.

Assents cacuses | LAURANS Barnand, SAINT SLANCARD Martine, LASSALLE Jean Oaude, MAURIAC Régis, DARTIALLH Jean louis,
SOUSIRAN Nadige, SENDRES Didier, STRADY Guilaume, ESTENAVES Michel, ARMAND Michel, DEDIEU Vincent , DOUENCE
Olivier, CHAUSSE Denis, RODRIGUEZ Ladtitia, LASSARADE Flovence, LE LAGADEC Magali, RIBAUVILLE Corinne.

Pouvok | BLE David 3 BURLET Sandrine, DORAY Christophe 3 GUILLEM Jérdme, LECOEUVRE Axelle 3 BERNADET Alain, BENICH
Owistiane 3 GARDERE Brumo, NOEL Bernadette 3 DECOSTER Patrick, GUAGNI LE MOING Pascale 3 LABAYLE Patrick, SESE
Dominigue 3 DAIRE Christian.

OBJET DE LA DELIBERATION : Bilan de |a concertation et arrét de la procédure de révision
allégée n"3 du PLUI pour le quartier La Saubotte a Noalllan

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de 'urbanisme, notamment les articles L 151-1 et suivants, L 152-1 et suivants, L 153-1 et
suivants et R 153-1 et suivants ;

Vu les articles L 103-2 3 L 103-4 du code de 'urbanisme relatifs & la concertation

Vu Fordonnance n* 2012-11 du S janvier 2012 portant darification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI), approuvé par délibération du Conseil
communautaire du 20 décembre 2022

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 17 décembre 2024, prescrivant la révision
allégée N3 du PLUI, concemant le quartier de la Saubotte & Noaiflan

Vu le bilan de |a concertation commun aux révisions allégées 1 et 3, annexé A |a présente délibération,
Vu le dossier de projet de révision allégée N°3 annexé 3 |a présente délibération,

Vu la conférence intercommunale des maires tenue le 28 janvier 2025,

Considérant que la procédure de révision aliégée N™3 ne porte pas atteinte aux ofientations définies par
le plan d'aménagement et de développement durables (PADD), le projet de révision arrété fera l'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de la Communauté de communes, de la commune, et des Personnes
Publiques Associées (PPA)} mentionnédes aux articles L 132.7 et L132.9 du code de l'urbanisme, avant sa
mise a l'enquéte publique

Considérant que la concertation afférente 3 la procédure de révision allégée 'est déroulée de maniére
satisfasante au regard des modalités énoncées dans la délibération du 17 décembre 2024,

Considérant que le projet est prét & &tre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées & son élaboration,

Considérant |a nécessité de tirer Je bilan de la concertation et d'arréter le projet de révision
allégée N3 pour le centre-bourg de Noaillan,

Monsieur le Président rappelie que par délibération du Conseil Cormmunautaire en date du 17 décembre
2024, la Cormnmunauté de Communes du Sud Gironde a prescrit la révision allégée N*3 de son Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, concemant le quartier de la Saubotte & Noaillan

Pour rappel, le travail réalisé par le bureau d'études ID de Ville, dans le cadre de la procédure de
révision allégée N1 dans le centre-bourg de Noaillan, complété par les diagnostics écologiques du
cabinet Eliomys, a démontré que certains des terrains identifiés pour le développement du centre de
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diveloppement de 'habitat. Aprés avoir #ludid différentes hypothésas, il a 41 démontréd que s solution
la plus cohérente est de prévoir un développement de Mhabitat dans le bourg secondaire de la Saubatte.
Ce projel complémentaire ne pouvait pas Stre développé dans le cadre de la procédure de révisian
alldgés N1, qui & pour objet! wnique la erdation d'une ou plusieurs Orientations d'Aménagement
Prograrnméses (OAP) dans le cenire-bourg de Moaillan, d'ol la prescription & une procddure de révision
alldgés W3 pour le guartier de la Saubotte. Cette révision a powr objectil prévair des principes
d'aménagement et de créer un ou plusisurs nouvesus Lacteurs canstructibles, dans le bourg secondaire
de |a Saubotte & Noaillan, via Félaboration d'une ou plusieurs OARP.

Les modalités de lo concertation publiqgue définies dons Jo délibérotion de prescription de o révision
alldgde N3 dtavent les suiventes :
- La publiutinn dramicles sur e site internel de la Communauld de communes &l celwi de la
eormrmune de Naaillan ;
- L'organisation & une réunion publigue ;
- La rise & ﬂiipﬂﬁi‘liﬂl‘l d un rE,ngh'E p».lpu!r’, Bocesible &n rdirie, aux _'pul'ﬁ. @l horaines kabituels
drowwariure, desting A recuaillir l&s obiarvations de touls PETSONME LT

La population a pu de maniére continue, suivre Févolution du projet, prendre connaissance des
dldments du dossier & eccasion d'une réunion publigue, puis via les démeants mis & disposition sur les
Sites internet @t en Mairie. Elle a dgalernent dié en mesure de faire part de ses observations par la mise
b dispasition o un registre de concertation en Mairie.

Ui bilar de la concertation détailld, comrmun aus procédures de révisions allégées N1 et 3 est annexd b
la présente délibération.

Il et dont proposé au Conseil communautaire de :
= Tirer le bilan de |a concertation pour |a procédure de révigion alkkges N3 du PLU ;

=  Arrdler le dossier de révision alldgée NI, tel gue présentd en annexe de |a présente
délibératian ;

Le prajel senn dgalemeant communigud pour avis aux periannes publigues assocides,

Lo préssnte déifbdration sera lransmise d fo Préfecture of fera Mobjet d'un affichoge ou sidge de fa
Commumnowdd de Communes of dons [e2 maivies des communes concerndes duranf um o,
corfarimdrment dux disposilions de Fartice R 153-3 du Code de Furboasme.

L& condeil communautaing, Maonieur & Président entendu, aprés en avair délibéré, & Funanimiteé,
DECIDE de tirer |& bilan de la concertation, el que présentd en annexe de la présente délibération ;
ARRETE le dossier de révision alléges N3, el que présenté en annexe de la présente delibération.

i Vaotants: 41 ! Powr : 41 Conkre : | Abstention : | Mul :
Poosicsr gl a1l o0 el o o - o Gl D b i W
Dot i g SUAIGGEIS Dhill e g | AT
= r Dk it O Sl Ol © Aol Sl dn hi'ns
e P S Sy Sgnsd dhrctromimuETent
Lie predidchand cha idincw, COLILLER birtemue, Lo awcril e Se wiance, BRETEAL) Pabrick,
Prénseni de ks CdC Vice-prisiident de la C20
2] 2
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Annexe 6 : Annexe a la Délibération Bilan de la concertation

Enviyé gn préfiecture ke 2480212025

Requ en prefecture le 240002025
Publie e

10 - 53 20004 397 4. 20260204 DEL2 SFEVZIANKE . DE

e

ANNEXE A LA DELIBERATION

BILAN DE LA CONCERTATION

Par délibération du 11 avril 2024 N DEL24AVR3E, la Communauté de Communes du Sud
Gironde @ prescrit la révision allégée N1 de son PLUI, sur la commune de Neaillan, concernant
le développement d'une ou plusieurs Orientations d'Aménagement Programmées (OAP), dans le
centra-bourg. Aprés avelr mené les études environnementdles nécessaires, la Communauté de
communes, a fait le constat, partagé avec la commune de Moaillan et les services de I'Etat, que
les enjeux envirennementaux identifiés dans le centre-bourg empéchaient d'y programmer la
totalité des logements nécessaires pour la commune.

Afin de trouver une solution alternative, la Communauté de communes a prescrit, par délibération
du 17 décembre 2024 N°DEL24DEC1 4, la révision allégée N3 du PLUI, sur le quartier de la
Saubotte & MNoadillan.

Le présent decument présente le bilan des modalités de concertation prévue pour ces deux
procédures paralléles.

1 - Les modalités de la concertation

Les délibérations M DEL24AVR3E et N°DEL24DEC 4 ont défini exactement les mémes modalités
de concertation, & savoir :

- La publication d'articles sur le site internet de la Communauté de communes et celul de
la commune de Noaillan, le compte facebook de la Communauté de communes et celul
de la commune de Noaillan ;

- L'organisation d’une réunion publique ;

- Lo mise 4 disposition d'un registre papier, accessible en mairie, aux jours et horaires
habituels d'ouverture, desting & recueillir les ohservations de toute personne intéressée.

2 - La participation du public et des partenaires

Le public a ainsi pu s'informer (A) et participer (B) & I'élaboration du projet. Les personnes
publiques associées ont par ailleurs été invitées & se prononcer dans le cadre d'une réunion de
concertation préalable (B).

A - 5'informer

Le public @ pu sinformer sur le site Internet de la Communouté de communes
www.edesudgirandefr et celul de la commune de Moaillan www.neaillan.fr ol se trouvent les
délibérations de preseription. Sur le site de la Communauté de communes, ent également &té
publié des informations dans la rubrigue Actudlités et des infermations dans la rubrique
urbanisme.

Des publications ont également été faites sur les comptes facebook de lo Communauté de
communes et de la commune de Noaillan,

> C ications diffusé le site | e la C : K
Rubri Urbani bi

sescon

NP R—

[ = R Seem 356
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Rubrique Urbeonisme et habitat :
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Information publiée le 29 mai 2024
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Révision allégée du PLUI de Noaillan
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Dés le lendemain de la réunion publique, le support de présentation a été mis & disposition sur
le site internet de la commune :
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» Communications diffusées sur le compte facebook de la commune de Noaillan :

Post publié le 29 mai 2024 :
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Post publié le 18 décembre 2024 :

Commune de Noaillan
Puniié par Sebastien Moncourn

Allnstant - @

Par délibération en date du 17 décembre 2024, le Conseil communautaire a décidé de prescrire
une révision allégée de son PLUJ, sur le quartier de la Saubotte, 3 Noaillan. Cette procédure a pour
objectif de prévoir des principes d'aménagement et de créer un ou plusieurs nouveaux secteurs
constructibles, dans le bourg secondaire de la Saubotte 3 Noaillan, via I'élaboration d'une ou
plusieurs Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Les modalités de la concertation sont les suivantes :
- La publication d'articles sur le site internet de la Communauté de communes et celui de la
commune de Noaillan, ainsi que sur leurs réseaux sociaux ;

L'organisation d'une réunion publique ;

La mise & disposition d'un registre papier, accessible en mairie, aux jours et horaires habituels
d'ouverture, destiné a recueillir les observations de toute personne intéressée.

W BHLEMOECIA - ———
DEPARTEMENT (8 LA Ganomng TR DA T (TS L CDARM G TR ORI Y
Arreadboss ment de LANGON
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ouSup

b

QRur 80 LA BLUBEAAtapy | PRESCEIFION DE LA REVIMON ALLEGIE N°3 DU FUN SUM LA
COMMUNE DF NOAKLAN
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Post du 8 janvier 2025 :

Publication de Commune de Noaillan x
Comomane de Noadlan -
.» W e Sodestam Mone ot
i 3 0599 (D

REUNION FUBLIOUE REVISIONS ALLEGETS Fauny

La Commurauté de communes d Sud Gronde ot i commune de Noslan ant engegd deu révisions
alégées tu PLUI . une dans le centie- Doung, wne autre dars le quartier de b Saubotte. Lne réunson
peblique visant & présomier ces grofets § M populstion et programmie

Le joack 16 ganwvier, & TERI0, 3 la salle dey fitos de Nosdlan

A Tissoe de cette rdunion gl sera animde par be bureau d'études 1D de Ville, e support de
prisentation sera = b SpouBon du pubbc sur les sites Intornet de b Comvmumautd de commuenes of
e s commrane de Noallan, B <o dgalement mis & disposithon e veesion paplet. en mame, Le public
Sura ooy s 20 janvies pour déposer ses observations sur e registre de concertation, égelement mis
A disposition en make,

A Nmsue de cotte concertation pedalalile. lnt projots de rivisiorn alidgées seromt antdies en Cotmell
communautase. Le public aura b nosweau | cpportenitd de faire part de wns observations loes de
Fervpadte publigee qui ceva organsoe UtsNOUPMaNT

Vour bes statistiguns of lex publcites

o

« PanneauPocket » :

En outre, la commune de Noaillan a publié plusieurs informations relatives aux procédures de
révisions allégées sur I'application ( Panneau Pocket )

le 29 mai 2024 :
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Post publié le 18 décembre 2024 :
Commune de Noaillan e

PuDie par Sebastien Moncourt

Alinstant - S

Par délibération en date du 17 décembre 2024, le Conseil communautaire a décidé de prescrire
une révision allégée de son PLUL, sur le quartier de la Saubotte, 3 Noaillan. Cette procédure a pour
objectif de prévoir des principes d’aménagement et de créer un ou plusieurs nouveaux secteurs
constructibles, dans le bourg secondaire de la Saubotte 3 Noaillan, via I'élaboration d'une ou
plusieurs Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP),
Les modalités de la concertation sont les suivantes :
- La publication d'articles sur le site internet de la Communauté de communes et celui de la
commune de Noaillan, ainsi que sur leurs réseaux sociaux ;
- L'organisation d'une réunion publique ;

La mise & disposition d'un registre papier, accessible en mairie, aux jours et horaires habituels
d'ouverture, destiné a recueillir les observations de toute personne intéressée
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COMMUNE DF WOANLAN
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Publication du 8 janvier 2025 :

PUBLICATION DU
18/12/2024 WOAILLAN
PANNEAU POCKET

10 pouah 16 uvess, 0 N30, 0 K sollo
des Wtes de Noulian

B - Participer
a) La réunion de concertation préalable avec les personnes publiques associées

La Communauté de communes, en partenariat avec la commune de Moaillan et le bureau
d'études ID de Ville a arganisé une réunion de concertation prédlable & I'attention des personnes
publiques assocides [PPA), le 5 décembre 2024,

¥ étaient représentées : la Communauté de communes, la commune de Modgillan, le bureau
d'études ID de Ville, les services de |'Etat, le département de la Gironde, le 5CaT Sud Gironde
et le CAUE de la Girende.

Cette réunion a permis de présenter 'avancée des travaux, et la nécessité de rechercher des
solutions alternatives au développement du cenfre-bourg en travaillant sur un  projet
complémentaire sur le quartier de la Saubstte (enjeux environnementaux contraignants identifié
dans le centre-bourg).

La présentation projetée avait été envoyé & 'ensemble des personnes invitée, le 27 novembre
2024, afin gu'elles puissent en prendre connaissance en amont.

Un eompte-rendu a été adressé & toutes les personnes publiques assocides, y compris celles gui
n'avaient pas pu participer a la réunion, le 9 décambre 2024,

b) La réunion publique

La réunion publiqgue du 16 janvier 2025 o été annoncée (woir ILA] sur les supperts de
communication de la Communauté de communes et de la commune (site infernet et compte
facebook). Une information a également é&té diffusée par la Mairie via lapplication
i PanneauPocket b,

La réunion était erganisée 4 1Bh30, afin de permettre au plus grand nombre d'y participer, &
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la salle des fétes de Noaillan.

Y étaient représentés la Communauté de communes, la communes et le bureau d'études ID de
Ville.

18 personnes ont pu y participer. Les principaux sujets évoqués & cette occasion étaient les
suivants :

> La problématique de la gestion des eaux pluviales : le fossé en amont du projet présente des
problémes de débordement (mauvais entretien) ce qui produit des débordements localement. |l
a été convenu que le projet d'urbanisation sur le bourg prenne en compte cette question lors des
étapes opérationnelles ultérieures ;

> Les relevés environnementaux réalisés et I'autorisation préalable des propriétaires concernés ;
> L'intérét des participants pour la réalisation de la voie verte sur la route de Castigues ;

> Les hauteurs maximales et la qualité architecturale des constructions, et les moyens que la
collectivité met en ceuvre pour accompagner les opérations.

Dés le lendemain de la réunion, le support de présentation a été mis en ligne sur les sites internet
de la Communauté de communes et de la commune. Il a également été mis & disposition sous
format papier dans le registre de concertation mis & disposition du public en Mairie.

c) le registre papier

Comme prévu dans les modalités de la concertation, un registre papier a été mis & disposition
du public au siege de la Communauté de communes aux jours et heures habituels d'ouverture.
Ce registre contenait les délibérations de prescription N° DEL24AVR38 et N°DEL24DEC1 4.

Les études environnementales menées sur le secteur du centre-bourg et sur le secteur de la
Saubotte étaient également mis & disposition. Enfin, une version papier de la présentation
diffusée lors de la réunion publique du 16 janvier a également été jointe au registre dés le
lendemain.
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DOSSIER CONCERTATION DU PUBLIC EN MAIRIE

Rew: Sion A L(.e'ae‘e

D Plu; Twe (A
Gonnune a6 NoAs (A

DoSSicr dE
ConCe RTAaTION
DU Pualie

v

A
NOAILLAN

PROCEOURE DE AEVISION ALLEGEE DU PLUI
DE LA COMMUKE DE NOAILLAN

REGISTRE DE CONCERTATION DU PUSLIC

le registre de la concertation a é&té clos le 2B janvier 2025, Malgré les infermations

communiquées sur sa mise & disposition, le public ne s'est pas saisi de cet outil. En effet, le registre
ne contient aveune abservation ou cantribution :

—_— f{.-/.'/h."r.?__
NOAILLAN

PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE DU PLUI
DE LA COMMUNE DE NOAILLAN

-

REGISTRE DE CONCERTATION DU PUBLIC

Registre ouvert en mairie de NOAILLAN, 9 Place du Général Leciere, 33730 NOAILLAN

Le Maire, Dernadette NOFL
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SIGNATURE

OBSERVATIONS
PROPOSITIONS

NOM PRENOM
COORDONNEES

DATE

Conelusion :

La concertation a bien é&té menéde selon les modalités prévues dans les délibérations de
prescription des révisions allégées 1 et 3 du PLUI & Neaillan. Elle a méme dépassé les modalités
prévues : publications sur 'application « PanneauPocket ¥ et organisation d'une réunion de
concertation préalable avec les personnes publiques associées.

En ce qui concerne la participation de la population, elle s'est bien saisie de la réunion publique

Enuoyd en préfectuns ke 2403/ 2025
Recu e préfectune e 24022025
Publie =

10 OR- 20004397 4- 20280204 - DEL26F EVEIANKE - DE

b

organisée le 1& janvier 2025, qui a permis d'améliorer le dossier et de répondre aux
interrogations des habitants. Le public ne s'est en revanche pas approprié le registre de la
concertation mis & disposition en mairie qui est demeuré vide.
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Annexe 7 : Certificats d’affichage Noaillan

NOAILLAN

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Madame Le Maire de Noaillan certifie que le public a été informé de Nouverture de Menguéte publique
du 28 mai 2025 au 15 juilliet 2025 inclus sur 1a :

« Révision aliégée du PLUI 1 et 3 pour la commune de Noailllan ».

L'avis d’enquite publique a été affiché en mairie de Noalllan A 'emplacement habitueliement réservé & cet
effet, quinze jours au moins avant Fouverture de lenquéte, et pendant toute 1a durée de celle-ci

Fait & Noalllan le 16 juiliet 2025

Le Maire
Bernadette NOEL

‘-J't‘i"('
3 I3
A8 5

Mavie de Nosden
05 54 25 15 08 - contact@moaiiuon &
¥ Pace @u Gandral Leciers 31730 Nosdtan
f » B »
rOakan
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Annexe 8 : Certificats d’affichage CdC Mazéres

Communauté de
Communes du

SUD GIRONDE s

Certificat d’affichage

Avis d’Enquéte Publique sur le projet de révisions allégées n°1 et

n°3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

Je soussigné (e), M Jérdme GUILLEM, président de |la Communauté de Communes du
Sud Gironde, atteste par le présent certificat, que I'Avis d’Enquéte Publique sur le
projet de révisions allégées n°1 et n°3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI)
sur le territoire de la CdC du Sud Gironde, a été affiché a compter du 30 mai 2025
jusqu’au 15 juillet 2025 inclus, au siége de la Communauté de Communes du Sud

Gironde - Parc d’activités du Pays de Langon - 21 rue des Acacias — 33210 Mazéres.

Fait a Mazeres, le 16 juillet 2025.

Le Président de la. Communauté de
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Annexe 9 : Presse régionale

1ere Parution : 20 mai 2025 Sud-ouest et Echos judiciaires de la Gironde

DATE DE PARUTION 20-06-2028

SUDOUEST Vendredi 30 mai 2025

DEPARTEMENT DE PARUTION 32

22  Annonces

Avis administratifs et judiciaires

_Enquétes publiques

=

0 Do ..

Communauté de Communes du Sud Gironde

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Le pablic est imformé que, par amésé, le président ge & communauté de communes 2 erdonné
louverture duse enguite putigee, du 16 julln au 15 jullet 2025 inclus. 30t 30 jours
consécuts, sur les projets de révesions alldgdes N 1 et N* 3 du Pln Local dUrbanisme
Intercammenad (FLUI)

Le ssdge principal de Menguite 2 ¢ fist 2u siége de & communacté de communes du Sud
Gironde sited 21 ree Oes acacias ) Maskees (33200)

Les péces 0 dossier et un registre d'enguéte seront Semus & la deposon du peblc pendant
toute & durbe de Nenguite A & mairie de Noallan ef au sibge de 3 communauté de commuses
2u Sud Gironde, 2ux jours et heares habtuels douvertre. De plss, us poste Informatqee
Sera mis ) dspontion oy pudiic Ju sibge O¢ 13 commuenaste de communes &y Sud-Gronde
Lo gossier et dgalement consuladle sur ln site de registre €enguite démadrialed
MIpS A wwrw Semacrate-attee AUBRICOCISQOnde-web)

Pendant Nesquite, ks cbservations. propoditions of contre-propostion du publc pourrost
#re portées sur les regrstres diposés dans les beax idectités & ecquéte publigue, Jux heures
@ ouverture Mabduels de coux-Ci | afressées par Courrier Sux commissares enquiteurs v
sibge de la Communauté de commumes (27 rue des acacias 33210 Manires) ; pordées sur
le registre dématévialisd | hops Cwww democntie-actve. Iriphacdcsusgronde-web/ cu par
courrier Hectronique & Madvesse - phucdcssdgironde@demacratie-active &

L'évaleation eovironnementile des propts de stvmons Mibgdes N 1 ot N* 3 du PLUL, Yeur
tésurmd aon lechnigue, des Jvis de Nastor®d admnsiratve de £t compdtents en matibre
Cemveontemaent. Jrdk Qoe i mémaures on rhporses 9¢ 1 parT de I oMM de
communes. ot les dlans de & concertation seeont jolats au dossier & enquile publique.

Les nformations sur ce dosser peuvent &re demandées § M Laure LAMY DE LA CHAPELLE
Chetie de service urdanisme ¢ habitat de b commenasté de communes du Sud Gironde par
coumel urbanisme@cdcsudgronds i 0u par tidphone 95 42 34 5001 (du und: a3 vendredi
GeONDOAIZR00etde 140004 17 1 00)

Toute persosne powra, Sur 5a Oemande of ) ses frais oblen communication de
dossier deaquite publique aupres du sge O U Communauid Or Communes
(21 rus des acactas 35210 Marires) dés ka publication du peésent avis. Il seca, e outre, Sgale-
ment Gsponie ducant eaguite pubgee sur le site Infernet 04 b communasté de communes
Mips.www cocsadgronde &

Le peésident Oy bena aomuinstrant de Bordeasx 3 désignt M. Michel DAUBRIAC, cadre
suptriewr retraitd, o qualiné de commissaire enguiteur Stulare. of M. Gérard DURAND.
0 Quabtd S commissane enQudtenr supphbant

Le commissare engedteut recevra b public, § U Maitie de Noslan, 9 place du Géndral
Lechre tundl 10 fin, do SR 30 A 12 h 15 mercredi 23 juin, do B h 45 A 12 h
15 ; mevcred! 2 julllet de 14 h 155 16 h 45 ; mardi 15 julllet, de Sh 455 12 h 18
Le président de la commurau’é de communes du Seod Gronde st respansable des procédures
oe révsions dkigdes W 1 et N* 3 da PLIX

A l'ssue de Nengulte, une copie du rAPPOIt ¢f des conchusions motivées du Comimissaire
enguiteur Serd terue 3 GiSposiion Ou public du sibge 08 W Comimsnasté de communes (21
Tue des acacias 33710 Nuoitres) of sur e site imernet de 13 Communauid de communes
(Vg Swerw. cocssogitonde [n) pandast en an & compier de 4 date de ciSoute 0o MNenguine
A Tissue de Meaquite, le consall communsstaire se prosoncers par &ébéntions sur
Fapprobation des projets de rivisions aldobes N* 1 et N* 3 da PLUL ¥ pourra. 29 va des
conchesions de I'engeéte publque, décider 58 y 2 leu & apporier des modACations aex progets
00 révisions dibgdes N° 1 ot N* 3 O¢ PLLL e vue O lewr 3pgrotation

CHO

prm— Y T L

Annonce légale

SUPPDRT Echos-Judicaires.com

(O}
Lien de publication

himpsbaves e ch os-judiceres comiannon ces-legale s 26 ej2 74 T

U0 CIRONDE e
AVIS DENQUETE PUBLIQUE

Le pubic est infarmé que, par améie, ke Présdent de la Communauté de Communes a amdanné l'ouveriure
dune enquéte publique, tu 16 juin au 15 juillet 2025 incius, soit 30 jours conséoutés, suor les projets de
révisions aliégées N1 et N° 2 du Plan Local d'Urbanis e Intercommunal (PLUI.

Le siége prncipal de Fenquéoe a gt fixg au Sige de la Communenné de communes tu Sud Gironde s 21
ne des acadas & Mazéres (33210}

Les piéces: du dossier et un regisire denquéte semnt denus 4 |2 dsposton du publc pendant oute b durée de
fenguése a la maine de Nosdlan et au soge de la Communauté de communes du Sud Girande, SK OIS et
heures habituels douverture. De plus, un posse infarmatique sera mis & disposition du public au sége de la

communauté de communes du Sud-Girande: Le dossier est également consullable sur le ste du registre

dienquite démasérialise - ups:fwww democratie-acive ipuicdcsudgronde weit

Fendant l'engquéte, kes ohsenations, propesitions et canire-propositions du public pourront étre porites sur les
regstres deposes dans les lieux dentifiés denguéte pubiioue, aux hewres douvenure habruels de couseci ;
aiEsSEEs par COUrTEr Sux commissaires enquéteurs au sige de la Commursute te commures (21 rue des
‘acacios 33210 Mazéres) ; pariées sur le regisre : hizps e demecratie
active Sriplyiciosudgronce -yl cu par coumer Electronique & ladresse : guicdcopdgircndefdem oo raie:
- <ic R

Levaluation erirannementale des projets de révsions allégees N1 et N© 3 du FLUI, keur résumé non
techinique, les aws de Mauiorie administratye de FEfal compeiente en magéne d'emaroonement, ansi gue les
mémpires. en réponses de la part de la Communaute de communes, et les bilars: de by concertation semont
jeines au dossier dienquése publique.

Les imfommations sur ce dossier peuvent e demandées 3 Madame Laure LAMY DE L& CHOAFELLE, Cheffe
e serdce urhanisme et habitat de la Communawts de communes du Sud Girande par courned
urhanizmesfodrsnirons it ou par tEEphone 05.40.34.50001 (du lundi au vendredi de 3h 4 12000 et de Ldb
a1t

Toane pErsanne poura, sur =3 demande et & sex frais, abtenr communication ol dosser d'enguise ﬂllbhqll!
aupris du sitge de la Communauté de communes (21 rue des acacias 33210 Mazéres) dés la publication du
priisent anis. || sem, en ouire, également disponible durant fenquéte publique sur le st Intemet de la

‘Cammaunauté de Communes © biips: feye cdosdgironde frf
Le préscdent du ribunal admrisiraid de Bordeaw a désgné M. Michel DAUBRIAC, cadne supéreur reiraie, en
ousalite de commissare enouitedr teukare, et M. Gerrd DURAND, en qualitt de commissaine enoséeur
suppléani.
L Commissare enquitewr recea | pubic, & la Maire de Noallan, 9 place du Général Leckerc : lindi 16 juin,
de 8h30 & 12015 ; mercredi 25 juin, de BhdS & 12016 ; mercredi 8 juillet de 14h35 & 16045 ; mardi 15
juiliet, de Bh4S & 12h15,

Le Président de ka Communawgé de communes du Sud Gronde est responsabie des procédures de révisons
alléges N°L et N 3 duPLUL

A Tissue de fenouite, une copie du rapport et des mofvies du cor séteur sera enue

& disposition du public au sége de la Communauté de communes (21 rue des acadas 33710 Maziéres) et sur

Iz sie rpemet de a communawté de communes (iins: e cdcsudgironde frf) pendant un an & compier de la
date de cliture de Penquéte

A Fissue de fenguite, & conseil commursinaine se pronancer par déibérations sur l'apprabation des projets
de révisions allégées ML et N° 3 du FLUL 1| paurr, au va des conclsions de Fenguéie publique, décader il y
a lieu d'apporter des medifications aux propets de révisions alégées H°L et N° 3 du PLUT en vee de leur
apprabation.
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2eme Parution : 17 juin 2025 Sud-ouest et Echos judiciaires de la Gironde

SUDOUEST Mardi 17 juin 2025

———

-ﬂ\

Communauté de Communes du Sud Gironde

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Le public est informé que, par arrété, le président de la & de ¢ a ord
l'owverture dune enquéte publique. du 16 juin au 15 juiliet 2025 inclus, sot 30 pours
consécutifs. sur les projets de révisions allégées N* 1 ¢t N* 3 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommenal (PLUK).
Le sidge principal de Fenquéte 3 &4 fixé au sidge de la communauté de communes du Sud
Gironde sitsé 21 rue des acacias & Mazéres (33210)
Les pices du dossier et un registre d'enguéte seront tenas & ka disposition du public pendant
toute ka durée de I'enquite & b mairie o2 Noaillan ¢ Ju sidge de I commurauté de communes
du Sud Gironde, aux jours et heures habituels d'ouverture. De plus, un poste informatique
sera mis 4 disposition du public au siége de la communauté de communes du Sud-Gironde
Le dossier est également consultable sur le site du registre d'enquéte démasérialisé :
https/www democratie-active. fr/plaicdcsudgironde-wed/
Pendant l'enquéte, les obsarvations, propositions et contre-propositions du public pourront
&tre portées sur les registres déposés dans les lieux identifiés o'enquéte publique, aux heures
d'ouverture habituels de ceux-Ci ; adressées par courrier aux commissaires enquiteurs au
siége de la Communauté de communes (21 rue des acacias 33210 Mazéres) ; portées sur
le registre dématérialisé : htips./Awww, oemocube«ln'e fr/pluicdcsudgrronde-wedy ou par
courrier Slectronique & I'adresse : pluicd de B rabie-active. fr
L'évaluation environnementale des projets m révisions allégées N* 1 ot N* 3 du PLU1, leur
résumé non technique, IS avis de Fautocité administrative de TEtat compédente en matiére
d'environnement, dinsi que les mémoires en réponses de | part de 1a communauté de
communes, et b2s bilans de la concertation seront joints au dossier d'enquite publique.
Les informations sur ce dossier peuvent étre demancées & M~ Laure LAMY DE LA CHAPELLE,
cheﬂeuutmuwlmdhabmdehw-u & de du Sud Gironde par
ir ou par téiéphone 05.40.34.50.01 (du lundi au vendred|
oesnoouznooetae thH?MIJ)
Toute personne pourra, suf 53 demande et & ses frais, oblenir communication du
dossier denquite publique auprés du sbdge de la ¢ té de
(21 nue des acacias 33210 Mazéres) dés fa publication du présent avis. Il sara, en outre, égale-
ment dispondle durant fenquite publique sur le site Internet de k comenunauté de communes
hitps/www.cdcsudgaronde. fr/
Le président du tribunal administratif dz Bordeaux 3 désigné M. Michel DAUBRIAC, cadre
supérieur retraité, en qualité de cmsmre enquéteur ttulaire, et M, Gérard DURAND,
en qualté de ¢
Le commissaire enquitewr 1ecewa e pubhc & fa Maine de Noaillan, 9 place du Général
Leclere - lundil 16 juin, de 9 h 30 4 12 h 15 ; mercredi 25 juin, de 8h 45412 h
15 ; mercredi 9 julllet de 14 h 154 16 h 45 ; mardi 15 julllet, de B h 454 12 h 15,
Le président de la communauté de commenes du Sud Gironde est responsable des procédures
de révisions allégées N* 1 et N” 3 du PLUL
A l'issue de I'enquéte. une copie du rapport ¢t des conclusions motivées du commissaire
engubteur s2ra tenw2 A disposition du public au siége de la commenauté de communes (21
rue des acacias 33210 Mazéres) et sur le site internet de la communauté de communes
(hitps.Hwew cdcsudgironde.fr/) pendant un an & compter de & date de cidture de Fenguéte.
A llssue de I'enguéte, le conseil ¢ ot s2 prononcera par dékbérations sur
lapprobation des projets de révisions aliépées N* 1 et N* 3 du PLUL Il pourra, au vu des
conclusions de 'enquéte pablique. décider sl y a Beu dapporter des modifications aux projets
de révisions allégées N* 1 et N* 3 du PLUI en vue de leur approbation.
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Annexe 10 : Affichage sur site internet de la mairie de Noaillan

ACCUEIL LA COMMUNE MAIRIE SOCIAL URBANISME ECOLE ASSOCIATIONS CcDC INFO TOURISTIQUE DEMARCHES ADMINISTRATIVES

Enquéte publique concernant le PLUi de Noaillan

L’enquéte publique sur les révisions allégées N°1 et 3
du PLUi a Noaillan, aura lieu du 16 juin au 15 juillet, selon les modalités

décrites dans 1’avis accessible ci-dessous.

Voir 1’avis d’enquéte publique <cdcsudgironde.fr/wp-content/uploads/2025/05/avis-EP-revisions-
allegees-1-et-3-PLUi.pdf>

Le dossier d’enquéte est accessible en ligne deés 1’ouverture de 1l’enquéte a 1’adresse suivante

: www.democratie-active.fr/pluicdcsudgironde-web/

Annexe 11 : Journaux locaux

Facebook et Panneau pocket commune de NOAILLAN

1033% M M 7 G B (e 48,

Commune de .
o B Suivi(e) @ Message
"} Noaillan =

1,6 K J'aime « 2 K followers Q Rechercher Noaillan

33730
Info modifiée le 25/06/2025

Publications A propos Mentions  Avis Followers Photos Plus v entu _ ih ABRIAC it
le public a la mairie de Noaillan lors
ce ses permanences :

Intro Alaune
i . Lundi 16 juin de 9h30 a 12h15
Sud-Gironde, entre Ciron et forét des Landes. w 16juin@ Mercredi 09 juillet de 14h15 a 16h45
[REVISION ALLEGEE DU PLUI] Mardi 15 juillet de 08h45 a 12h15

@) Page - Entreprise locale Révision allégée du PLUI pour la... Une consultation dématérialisée
des dossiers et un registre

Q 9 place du Général Leclerc, Noaillan, France e : , d'observations dématérialisé sont

disponibles & cette adresse :

%, 0556253508 )
Communaute de

J24 contact@noaillan.fr Com munes d u

e Qlin CIRNNNF W

CDCSUDGIRONDE.FR
© rermé Enquéte publique sur les révisions
allégées N°1 et 3 du PLUi a Noailla... = ese
9 -
P Recommandé par 100 % (7 avis) o RECHERCHE FAVORIS AGENDA AUTRES
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Annexe 12 : Registres d’Enquéte

Registre numérique

Défavorable
Atelr : BERNARD BOIREAU
Export des observations de I'enquéte publique du 16/07/2025 10:07 A Monsieur le commissaire enguateur,

Nous sommes proprigtaire (Bemard Boireau et Laurent Persan) via la SCI BF 14 at le GFA du
Chateau de Budos de plusiewrs parcelles formamnt un ensemble entra e cimetigre et les écoles.
L'acces se fait par la route des ecoles,

Un plan {ci-joint) nous a été présenté en mainie courant 2024 pour la mise en place dun
latissement sur ces parcelles. Nous avons fait pan du fail gue nous métions pas vendewr. Les

Observation n° 1 du 7 juillet 2025 - 20:49
Défavorable
Autewr : Jean-Luc Fiat

Je nai jamais élé informe, je ne réside pas a Noaillan, que des parcelles m'appartenant étaient choses en sont restées 13, Cas parcelles qui semblaient constructibles aux yeux des élus prennent
concermeas par la révision du plul je viens de lapprendre par hasard. L'une d'entre elles est plantée | | dans 'éude un fort enjeus environnemantal. Nous nous élonnans de |a coincidence entre notre

de pommiers en pleine production. Iavais fait une proposition en mairie | y a 3 ans et fattends refus de vendre el le changement de statul de ces parcelles dans ['éude finale.

1oujowrs la réponse. Jai demandé un rendez-vous en maire il y a un an et jattends loujours que D atre caté, nous souhaiterions construie une maison dhabitation. Une partie petite de ces

Ton me rappelle. parcelles est constructible. Le reste est en zone N. Cetle 2one N fail une encoche au niveau de nos

parcelles alors gue de part et d'adtfe out et whanisable.

Naus aimerions que nos parcelles soient ajoutées 4 la zone canstructible ou a minima les parcelles
1601, 1307.1308, 1308, 1310.

Bernard Boireau et Laurent Parsan

Observation n* 2 du 11 juillet 2025 - 08:49
Favorable
Auteur : Sylvie Rapin

Dans le cadre de I' enquéte publique je pnlln a votre :mnaissame ma demande de rajout de deus

séchairs dans la liste des batiments p de d jan. Observation n® 5 du 15 juillet 2025 - 12:54
Ces dew sechairs sant sur le commune de castets el Castilon - lleu dit mazerac - raférences Ne se prononce pas

cadastrales: Auteur : Bruno Aries

Zh 245

sawvegardons les arbres ils deviennent de plus en plus indispensables. Un architecte devra

ZH 200 superviser les construction. Le CAUE sera Uil implique?
Ces deux séchoirs sant & proximité d a habitation et connectés a tous les réseau - eau dlectricité -
lls ot taus deux des acces 4 la voie publigue . Observation n* 6 du 15 juillet 2025 - 16:31

Pouver vous nous indiquer la procédure a suivre pour siits apparaissent dans la prochaine

modification du plui & venir . Defavorable

Autewr : Christophe Perratin

Je viens compléter mes ohservations déposées ce matin aupras du commissaine enguitedr. Je ne

ﬂbmnn;lhn n® 3 du 11 juillet 2025 - 15:31 souhaite pas vendre mon lerrain nl méme une partie el je ne suls pas lavorable a ce projet.
Favorable

Autew : Sylvie Rapin

Dans le cadre de I' enquéte publigue je pnna a votre :mnaissame ma demande de rajout de deus Obsaruation i 7 du 15 Jillat 2025 . 22:10

séchairs dans Ia liste des batiments p de d ian. Defava.rabls
Ces deux séchoirs sant sur le commune de castels at Castillon - llau dit mazerac - références Autewr : LALURENT PERSAN
cadastrales:

Maonsiedr le comimissaire enguéteur,

Zh 245 Suile & notre entrevue de ce malin, je dépose LN nouveau document pour vous permelire
ZH 208 didentilier nos parcelles.
Ces deux Séchoirs sont a proximité d a habitation et connectés a 1ous es réseaus - eau alectricilé - Jerapy ue 1a maitia st au courant depuls longlemps da et

Iks ont tous deus des accds a la voie publigue .
Pouver vous nous indiquer la procédure & suivre pour siits apparaissent dans la prochaine
modification du plui & venir .

Observation n* 4 du 13 juillet 2025 - 21:05

Foge 1E

Registre mairie de Noaillan

AR

|
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e
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Registre CDC Sud-Gironde a Mazeres

Aucune observation relevée sur ce registre pendant toute la durée de I'’enquéte.
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Annexe 13 : Statistiques de fréquentation du site dédié :

https://lwww.democratie-active.fr/ Registre n°853 : Révisions allégées N°1 et N°3 du PLUi a

Noaillan

368 acces entre le 16/06 et le 15/07 (durée de I'enquéte)

Statistiques de fréquentation
Classé par Jour
Statistiques générées le 25/07/2025 a 16:29:05
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571 fichiers téléchargés entre le 16/06 et le 15/07 (durée de I'enquéte)
Téléchargement des fichiers
Classé par Noms des fichiers
Statistiques générées le 31/07/2025 & 21:27:25
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